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VERMIETUNGSEXPOSE

Das TURMCARREE in bester Innenstadtlage
Provisionsfrei zu vermieten

TURMCARREE
Bleichstrafle 55-59 // 60313 Frankfurt

Leerstandslbersicht

5. 0G, MB 3a ca. 265 mz? 27,00 EUR/m2/mtl. nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
cher Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 5,75 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das TURMCARREE befindet sich am Eschenheimer Tor, unweit der Hauptwa-
che. Die Nahe zur Einkaufsmeile ,Zeil“ und zum Shopping Center ,My Zeil* bieten
damit eine unlbertroffene Nahversorgung. Vor der Tur befindet sich die U-
Bahnstation ,Eschenheimer Tor“ an der die Linien U1-U3 und U8 verkehren. Die
S- und U-Bahnstation ,Hauptwache® ist innerhalb von 4 min. zu Ful} erreichbar.
Von dort verkehren alle S-Bahnen und die U-Bahnlinien U1-U3 und und U6-U8.
Der Hauptbahnhof ist von dort in 3 min zu erreichen. Uber die Eschersheimer
Landstral3e gelangt man innerhalb von 5 min. zur BAB 66 an der Anschlussstelle
,Miquellallee®“. Der Flughafen ist 15 min entfernt.

Das TURMCARREE wurde von KSP Architekten entworfen und im Jahre 2014
fertiggestellt. Zwei reprasentative Lobbies, hochwertige Einzelhandelskonzepte
nebst Fitnessstudio und Convenience Store im Erdgeschoss sowie die Natur-
steinfassade unterstreichen die hohe Qualitat dieser Immobilie.

Energieausweis: Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

3,00 m lichte Hohe der Birordume
Kuhl-/Heizdecken

Mechanische Be- und Entliftung
Offenbare Fenster
Zugangskontrollsystem tber Chipkarten
Hohlraumbdden fur die Verkabelung

Ausstattung:

Kaution: 3,0 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: Nach Absprache
Ihre Ansprechpartner: Alexander Jungheim Michaela Wagner
T +49 69 5095407 46 T +49 69 5095407 47

E ajungheim@hih.de E mwagner@hih.de
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Grundrissplane

Grundriss 5. OG, MB 3b mit ca. 265 m?
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . vnomgesiuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gltig bis: 28.04.2025 Registriernummer * HE-2015-000462028 1
Gebaude
. Nevomgasa
Adresse BleichstraBe 55-57, 60313 Frankfurt
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2013 - 2014
- Baujahr Warmeerzeuger ** | 2014
© Nettogrundflache ° 11.200,1 m?
‘ \P,:I:Ii:::iﬁ:z s&‘:{g::gg:: e Fernwérme (Kraft-Warme-Kopplung, fossil). Strom
- Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung / Kihlung * X Fensterliiftung Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung XX Anlage zur
O Schachtltftung Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
. Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
~ des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

dche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energi ises (Erlau gen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigenttimer X Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:
on Rekowski + Pariner

Ur Bauphysi
rgcss e

.0 * Fax 59 58 57

von Rekowski und Partner

Sommergasse 3 gstr
69469 Weinheim 29.04.2015
L des
' Datum der ang EnEV, A g zur EnEV £ Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der g ei ; die Regi ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich * bei Wa Baujahr der U
® Nettogrundfiédche ist im Sinne der EnEV ieBlich der izte / gekihlte Teil der N dfiache

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 30 8.0.9
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS G« ncrvonngesiuse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer °

18. November 2013

HE-2015-000462028 2

CO,-Emissionen *

66,8 kg/(m?a)

Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
1795  kWh/(m?a)
0 200 400 600

EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert)

Anforderungen gemés EntV *

Primarenergiebedarf
Ist-Wert

179,5 kWh/(m#*a) Anforderungswert 274,2 kWh/(ma)

EnEV-Anforderungswert
modernisierter Altbau (Vergleichswert)

XX Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
O Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten XX eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (el Neubau) x oingetialien O Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher darf in kWh/(m?2-a) fir
A 2 Ei - 5 Kiihlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizung Beleuchtung Laftung Befeuchtu i t
KWK, fossil 51,6 86,6 21,8 160,0
Strom (Hilf 0,2 0,0 16,7 20,7 84 46,0
.~ Strom-Mix 4,1 41
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 160,0 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 50,1 kWh/(m2-a)
Angaben zum EEWarmeG ° Zonen
zur Deck des War d - Nr. | Zone Flache [m? | Anteil [%]
Kllhbodam auf Grund des Emouoduro-Enorqlen-Wlmlo- " 1 | Einzelbiro 2.468,2 20,6
gesetzes (EEWarmeG) : = e
- 2 | WC und Sanitérraume in Nichtwohn... 3486 29
Art: Deckungsanteil: % "3 | LagerUG 5113 43
% . 4 | Verkehrsflache 1.582,1 13,2
- 5 | Parkhaus (Biiro- und Privatnutzung) 755,5 63
% x = -
: > | 6 sp g 0 4702 39
7 | Serverraum/Rechenzentrum 254 0,2

ErsatzmaBnahmen ’

Die A

des EEWa

werden durch die

9
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfillt.

XX Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

B( weitere Zonen in der Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die E dnung lasst fir die g des H
darfs in vielen Fallen neben dem ive Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen.
die

wegen |
Werte keine Rﬁoksdﬂusse auf den tatsach-

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)

O Die in g mit § 8 EEV um %
der EnEV sind ei

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

® nur bei Neubau
Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 8.09

lichen

gi h. Die
sche Werte nach der EnEV pro Q
grundflache.

te sind spezlﬁ- i

? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

3 freiwillige Angabe
5 nur Hilfsenergiebedarf
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS i ncrvonngensuse

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ? HE-2015-000462028 2a
Gebaudezonen - Fortsetzung -
Nr. Zone Flache [m?] Anteil (%]
8 Sonstige Aufenthaltsraume 1239 1,0
9 Technik UG 5169 43
10 Laden 1/2 4648 39
1 Laden 3/4 4347 36
12 Migros 3257 27
13 Migros Nebenrdume 546,3 46
14 Lager / Technik 697,6 58
15 Fitness 22122 18,5
16 Sanitér (Fitness) 4723 4,0

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 3D 8.0.9

6/10



lll

Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS i wertwomassice

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 HE-2015-000462028 3

Endenergieverbrauch

>1.200

3
:
g
g
g

"I I
I I

O Warmwasser enthalten

>1.200

¥
8
g
g
g

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

O Zusatzheizung O Warmwasser O Laftun O eingebaute Beleuchtung O Kihlung O Sonstiges
9 )
- Verbrauchserfassung
R > 2 Energie-
Zeitraum Primar- & Anteil x .

& 4 3 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima- verbrauch

oD bis Energietrager energie- (KWh] Warmwasser [KWh] fakior Strom
faktor- [kWh] [kWh)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

.~ Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
£ Vergleichswerte * e ) f
Gebéaudekategorie/ Flachenanteil Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchs-
Nutzung Heizung und Siam - | kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Warmwasser B b Die Werte sind spezifische Werte pro
j Q behei; 0 Nettogrundflache. Der
b 1 gi eines Gebaudes weicht
i i B wegen des Wil i und sich
i I N von den angegebenen
i | Kennwerten ab. §
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
¥ verbffentlicht unter www.bbs gieeinsparung.de durch das Bund isterium fir Verkehr, Bau und g im Eil
mit dem Bl i ium fiir Wi und Ti [ Y auch L lage in kWh

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 3D 8.0.9
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS . wicnomgevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer > HE-2015-000462028 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als Gechitzte Kosten pro
5 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmorﬂsa— eingesparte
mit gréBerer maB- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind von Rekowski und Partner
erhaltlich bei/unter: Sommergasse 3, 69469 Weinheim

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, Energieberaler 18599 30 8.0.9
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Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

ENERGIEAUSWEIS wuonomsicc

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn- Der giebedarf gibt die nach Regeln b jahrlich
. zwecken genutzt werden, ist die A llung des Ei ises gemaB bendtigte Energi far Heizung, i
dem Muster naeh Anlage 7 auf den Gebéudetml zu beschranken, der Luﬁung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardi
o] als de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 b gung und ist ein Indil far die g i eines
- EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe il* deut- und seiner Anlag hnik. Der End iebedarf ist die Energie-
lich gemacht. menge, die dem ( unter von ingung
und unter der Energi zugefiihrt werden muss, da-
Erneuerbare Energien — Seite 1 mit die I , der die notwen-
- Hier wird dardber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien  dige Liftung und ei Beleuch i werden kénnen. Ein
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EEWarmeG) kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe '
dazu weitere Angaben. Energieeffizienz.
- Energiebedarf - Seite 2 Angaben zum EEWérmeG — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Nach dem EEV missen Neub inb Umtang ermeuer-

Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-

bare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem

—

)

© leuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne- Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten emeuerbaren

? risch ermittelt. Die anoeqebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau- Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld

‘;‘ gen bzw. Daten und unter Annahme von s!andar [ErsatzmaBnahmen* wird ausgefilt, wenn die Anforderungen des

| Randbedingungen (z.B. isierte Kli EEV teilweise oder ig durch A 2ur Ei von

i N isi und innere Warmeg Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Be-

~ berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudesun- hérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaB-
abhangig vom Nutzerverhalten und von delWener!age beurteilen. Insbeson- nahme und der Einhaltung der fir das Gi

~ dere wegen der i Randbedingung: n die angege-  Anforderungswerte der ENEV.

- -benen Werte keine Ri isse auf den hlichen Energi h

{ Endenergieverbrauch — Seite 3

! Primérenergiebedarf — Seite 2 Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir

”,Def.‘ i bildet die i ienz des ab. Er  das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der =

g berlicksichtigt neben der gie auch die sog (Er- von gieliefe ermittelt. Dabei werden die Enemle-

b /ertei L g) der jeweils b des g baudes und nicht der Nut;

i Energietrager (z.B. Houzdl Gas Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein heiten zugrunde gelegt. Die so Werte sind he Werte pro |

i kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie- Quadratmeter Nettogrundfiache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-

- effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut- brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten énllehen Wetterdaten und

~ zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anfor-  mithilfe von auf einen Mittelwert

J derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Enemm— net. Die Ang zum End i geben Hinweise auf die enecge

‘: ausweises galt. Sie sind im Fall eines oder einer tische Qualitdt des Gebaudes. Em Kleiner Wert signalisiert einen geringen |

 des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV ~ Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist =

g durchgefihrt wird, Bei B dienen sie zur Onsn jedoch nicht maglich. Der Verbrauch einer N g it oder

~ tierung hinsi der Qualitit des Gebdudes. Z eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

‘ kdnnen die mit dem rbunds CO,-Emissi des sich N oder sich gen vom ange-

[' Gebaudes freiwillig angegeben werden. gebenen Endenergieverbrauch ab.

n

3 Der Endwert der Skala zum Primdrenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel- Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ei haler Zuschlag

Lleg det, das Dreifache des \ WEnEV Anforderung und in die g ei Ob und inwieweit der- |
modemisierter Altbau” (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®). artige P len in die g ei sind, ist der Tabelle ,Ver- |

brauchserfassung* zu entnehmen.

Wiérmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und i 1 i Anderungen auch Die Verglei geben sich durch die Beuneolung gleichartiger Gebau-
A gen an die Qualitat aller warmelbertragenden Um- de. Kleinere als der i eine gute
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster elc.) sowie bei Neub Qualitat im Vergleich zum G dieses Gebd

an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-

Nach dor EnEV bestam dis Pfhdlt ln Imnmhenanzew die in § 16a

typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt ermit-

Absatz 1 ganannlenAngabonzu machen. Die dafir gabs
sind dem E i zu h je nach A der Seite 2

oder 3.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 3D 8.0.9

telten fir Wérme und Strom hervor. Wie der Primar-
energiebedarf vmd er mithilfe von Urvwadmungslakxorm ermittelt, die die Vor-
kette der peweﬁls Energietrags g
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Weitere energiebezogene Merkmale
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Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fur den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieBlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung
dieses Exposés kdnnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert haben.
Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfigung gestellten Informationen kann daher nicht tber-
nommen werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé
unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftli-
che Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 5. September 2019




