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VERMIETUNGSEXPOSE

Arztehaus mit Praxis- und Biroflachen in Berlin-Marzahn
Provisionsfrei zu vermieten

Arztehaus SchwarzwurzelstraRe 1, 12689 Berlin

Schwarzwurzelstraf3e 1, 12689 Berlin
Leerstandsubersicht

1. OG, Flache ca. 34 m2 10,00 EUR/m?/mtl. nettokalt
205 - 206

1. OG Flache ca. 51mz? 10,00 EUR/m?/mtl. nettokalt
216 - 218
Gesamt: ca. 85 m2

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
cher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlun-
gen belaufen sich auf insgesamt 4,50 EUR/m#/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das Arztehaus befindet sich in einer Wohnanlage direkt an der Ahrensfelder
Chaussee in Berlin-Marzahn. Die Bushaltestelle Dessauer StralRe ist unweit von
dem Objekt entfernt und der S Bahnhof Ahrensfelde ist innerhalb von 10 Minuten
zu FuBl zu erreichen. Dort sind auch Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie
gastronomische Angebote vorhanden.

Das Gebaude wurde im Jahr 1980 erbaut und wird seit vielen Jahren als Arzte-
haus genutzt. Das Objekt verfiigt Uber einen Personenaufzug sowie Uber Lager-
flaichen im 1 Untergeschoss. Die leerstehenden Mietflachen sind geraumig und
teilweise sofort bezugsfertig.

Energieausweis: Energieausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.
Ausstattung: = Linoleum
=  Gemeinschaftlich genutzter Wartebereich
= Gemeinschaftlich genutzter Sanitareinheiten
= Stellplatze zur freien Verfligung
= Personenaufzug
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: nach Absprache
Ihre Ansprechpartnerin: Claire Maas

T +49 30 264970-18
E cmaas@hih.de
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Arztehaus

Schwarzwurzelstrale 1
NDC 12689 Berlin-Marzahn
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS «: wonngesauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig s 13.08.2019 1
Gebdude

Gebdiudetyp u l;l;ehiﬂamilienhaus .

Adresse ;mwarzwurzelstra&; ; 12689 Be;lun

Gebdaudetell Arztehaus

Baujahr Gebiude 1980

Baujahr Anlagentechnik Femwarmea

Anzahl Wohnungen 9 Praxen

Gebiudenutzfliche (4,) 13152 m? ;
“Anlass der Ausstellung | [ Neubau O Modemisierung CJ Sanstiges (freiwillig)
des Energicausweises W Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Geb&dudes

Die energetssche Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen cder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben
unterscheidel, Die  angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschiagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestelit Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

JX Der Energieauswels wurce auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersteitt Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhabung Badarf/Verbrauch durch X Eigentomer O Aussteller

1 Dem Energleausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (frewillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energiesausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energeausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben Dbezeichneten Gebaudeted. Der Energieausweis ist ledighch dafur gedacht,
@inen uberschlagigen Vaergleich von Gebauden zu emmaglichen

Ausstaliar
Frank Girtner
Schomsteinfegermester
gepr. Gebdude-Energieherater [HWK)
i ‘ RosenstraBe 77¢ =
EGERMEISTER #7918 Tanisvarst h
EsSmmmes " ommem Tel.: 02151-53370-0
OGRS ’“‘F—' Fax: 02151-53370-29 08200

Datum Urerschrift des Ausstellers

rutgeert Sotwars nE Vemrsacrasaes 14 2
Lemnrad N Frask Glrrar. Qece Sectuse-Serg eeater (M)



lll

Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS «: wonngeviuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen " kg/(m?a)

o 50 100 150 200 250 300 350 400  >400

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEY

Erimarenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebiudehilie
Gebaude l=t-Wer KWhi{ma) Geddude Ist-Wert H ' WI(mK)
EnEV-Anforderungswert KWh(m?a) EnEV-Anforderungswert M ;' Wi miK)
Endenergiebedarf
PR Janricher Endenergiebedarf in kWh(m?a) fur B R =
Ritchoe Heizung Warmwssser Hitsgerate i e

Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
e e S _— ]
systome 5 )
o nach § 5 EnEV vor Baubeginn berucksichtigt &'-‘" T M
genutzt fur: - el
O Heizung O Warrmwasser ‘?& Q" o'? \f’}é‘ §°9‘ f'}é? f..f'
O Luftung O Kihung F ee’ f & £ @s f §e & §¢ &
Liftungskonzept & "3 & &8 & &

- = & S 5L F& &
Die Laftung erfolgt dureh: & o q:“ ec
O Fensteruftung O SchacntiGhung ¢ & & f.\f
O Lufungsaniage ohne Warmerdckgewinnung & & 6&
O Lifurgsaniage mit Warmerackgewinnung ‘}! ‘uf 4

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfanren st durch die  Ensrqeensparverordnung  vor L wagan stancardsenar  Rand-
bedingungen erdsuben die angepeten Werde keine Rickschiusse auf den tatsachichen Energeverbrauch Die ausgewesenan Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A )

" fremilige Angate I ggf. einschilslich Kahiung
' nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufllien Y EFH-Einfamilenhauser, MFH-Mehrfamiisnhauser

Moegevem Setaars 1S Versucowans 342 Uedtuce Tohwewarcchibele 1. TIR0 Sedn



Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS «- wonngevsuce

gemal den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebiude:
76,3 kWh/(m*a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >400

Enargleverbrauch fur Warmwasser: ¥ enthatten [ nicht enthalten

O Des Gebauwde wird auch gekihll, der typische Energieverbrauch fir Kihlung belrdgt bei zedgemalen Gerditen
etwa 6 kWh je m* Gebaudenuizflache und Jahe und ist im Enargeverteauch 1 nicht er

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Abrechnungszetraum Erergie Anteil Klima- Energavarbrauchskanmwart in kWhim*a)
l werrauch Warm- faktor (zesthch berewrsgt, Kimabererngt)
{kwWh] WRsser
yon bis [k¥h] Heizung | Warmwasser | Kenmwer

Fernwarme 01.01.2005 | 31.12.2005 104911 5021 1,08 E &28 j 3a L
Fernwarme 01.01.2006 | 31.12.2008 82315 3556 1,14 681 ‘ 28 709
Fernwiirme 01.01.2007 | 31.12.2007 779394 5480 122 673 ‘ a2 s
Durchschnitt 76.3

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die moceinaf emitteien Verglechswane baziehen sich

0 % W0 1 0 23 a0 40 st Gebause, n denen Warme fur Heizung und
_ Wi dureh im Gebaude berei-

h gastedl wird.
& o Sol en Energaverbrauchskenrwean  verghichen wergen,
@‘? L o éf‘f fﬁe f@" f}é der keinen Warmwasseranted enthall, st zu beachten,
§ & & &F &3 & & & & dass auf die Warmwasseroeretung je nach Gebdude-

& & Q& éP* & & & grola 20 - 40 kWhitm?a) entfalien konnen
& ¢ ¢ d’f i‘pb 0? Sol mn Energovarbrauchskenmwert sines mit Fem- oder
&y &S 88 Nehwirme beheizien Gebaudes verglchen werden. st
2 SfES 2u beachien, dass hier rormakmwese ein um 15 - 30 %
‘g‘j' & F penngerer  Energieverbrauch  als  bel  vergieichbaren
£ " Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist
Erlduterungen zum Verfahren

Das Verahren zur Ermitiung von Energleverbrauchskannwanen -st owch cie Energi P rdnung =1 1. D Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadraimetar Gebdudenutzfidche (A nach Energl rdrung  Der 1 hlich Vemrnu:h ener Wohnung  oder
eines G weicht  Ir wagen das mmnmnum urd sch andemden  Nulzerverhaltens vom  angegetensn

Enargeverbrauchskennwert ab

' EFH-Eintamilenhsuser, MFH-Mehrfamilianhausar

Fotgeve SaSees, 14 Vetweushnpons 243 DD B0 BN A L0 1 TR B
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E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

£ ite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestelit Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte sind auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
undder Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er bertcksichtigt neben der End-

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energienutzung,
Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fur Heizung,

Luftung und Warmwasserbereitung an. Erwird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Ma@ for die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energleverluste
zugefahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestelit werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz,

Die Vergleichswenrte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermoglichen. Es sind ungefahre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-

veriust (Formelzeichen in der EnEV: H,'). Er istein MaB fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Obertragenden Umfassungsfiachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwertwird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz-und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabeiwerden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegl Uber Klimalakloren wird der eifasste Energieverbiauch 0 die Heizung hinsichitich
derkonkreten ortlichen Wetterdaten aufeinen deutschlandweiten Mittelwertumgerechnet, So fuhren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Energieverbrauchskennwertgibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig zu enwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhédngen.

Gemischt tzte Gebiiud
Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise for Wohnungen und die obrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil”).

L e S T N T Cutaade Schwatsweameiale | 1ILE e
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Weitere energiebezogene Merkmale

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude
&WamuQQ;WaM 1, ' Hauptnutzung / B
Adresse 12689 Berlin Bk St Mehrfamilienhaus
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung K sind maglich | [] sind nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen n
Nt [ Bau-oder Aniagentelie Mafinahmenbeschreibung i
Hezungsanlage Hydraulisch Abgleichen
Warmwasserbereitung Solare Brauchwarmwasserbereitung

] weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebg&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energleberatung

Beispielhafter Variantenvergleic (Angaben freiwillig)

T e Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modemisierungsvariante 2
Modernisierung e T
gemal Nummem __-_----’"x:::‘-—--____“
Primarenergiebedarf
[KWh/(m?a)) 1
Einsparung gegeniber ‘-——-_:: :_C:__«—--”
Ist-Zustand [%) et S
Endenergiebedarf
[kWhi(m?a)]
Einsparung gegenuber . =
Ist-Zustand [%] _eers . SEanas
CO,-Emissionen
[kg/(m*a)] { _ S .
Einsparung gegeniber e
T

Ist-Zustand (%) Lo
Ausstelier

Frank Gartner

Sermere B ofege merte

3000, Geade Feegebessps (W) -

% Rasenstrafic 77 M
47918 Ténisvorst A
FEG E R_ME_IS“T—Q Tel: 02151-53370-0 14.08.2008
: GEmE Fsx: 02151-53370-29 Datum Unterschnft des Ausstellers

Mg el Seteote HE Vethrinigms 242 Godluoe Sormazasssale | 13006 Batn
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéndert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht lbernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 17.09.2018




