Vermietungsexposeé

Moderne Burohaus In
guter Stadtteillage

Provisionsfrei zu vermieten

,Eiffe 585 /| Eiffestral3e 585 // 20537 Hamburg

Leerstandsibersicht

4. 0G ca.1.170 m2 10,90 EUR/m?/
mtl.nettokalt

Tiefgarage 12 Stellplatze 30,00 EUR/
Stk./mtl.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Neben-
kostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwert-
steuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkosten-
vorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt
4,50 EUR/m2/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Das Obijekt Eiffestrafle 585 liegt aul3erst verkehrsgiinstig an der B5, die
direkt in die Hamburger Innenstadt fiihrt.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist sehr gut, da die
nachste Bus- und Bahnstation nur 5 Minuten fu3laufig entfernt ist.

Dieses sehr gepflegte Biroobjekt verfigt Gber lichtdurchflutete,
effiziente Biroflachen in Kombination mit einem hochwertigen Ausbau.
Die Biroflachen werden tGber zwei Aufziige erschlossen.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Cat 7-Verkabelung
* Akustikdecke
+ Teilweise Bodentanks
» AuBenliegender mechanischer Sonnenschutz
+ Klimatisierte Buroflachen
» Textiler Bodenbelag in den Birros und im Flur
* Naturliche Belichtung dank grofRer Fenster

*  Pantry
*  Foyer
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Ab sofort
Ihre Ansprechpartner Roland Paetzold Pia Jaeger
T +49 40 808038-202 T +49 40 808038-173
E rpaetzold@hih.de E pjaeger@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: 4. OG// ca. 1.170 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 40 Minuten zu erreichen

= 4,0 km zum Hauptbahnhof und ZOB

= Bushaltestelle ,,Rauhes Haus*, Linie 610, in 7 Minuten zu FuB zu erreichen

= 550 Meter zur U-Bahn Haltestelle U2, U4/ Rauhes Haus

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS «: vichwonngebsude

geman den §§ 16 fI. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Goltgbls:  30.04.2024 1
Gebédude

H.‘E Imil |I i Birogebaude mit Vollklimaaniage
Adresse EiffestraRe 585, 20537 Hamburg
Gebaudeteil Biurogebaude

Baujahr Gebaude 2001

Baujahr Warmeerzeuger ') | 2001

Baujahr Klimaanlage 1) 2001

Nettogrundfiache 2) 8690.5 m*

Emeuerbare Energien keine

Liftung

Aniass der Ausstellung =~ Neubau =~ Modernisierung = Aushang b. 5ff. Gebduden
des Energieausweises " Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) — Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (lber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitéit eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidiche dient
die Nettogrundfiiche.

= Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestelit. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Aussteliung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energleausweises (Erlduterungen — siehe Solte 4).

v Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch < Eigentimer = Aussteller
= Dem Energisausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudsteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
Gberschisgigen Vergleich von Gebauden zu ermdoglichen.

Ausstailer
Dipl.-Iing. Rainer Kiood!
Klood! Ingenieure
Mohlenkamp 37
22303 Hamburg 30.04.2014 & ...... S (R L
Datum Unterschrint
*) Mefufachangaben moéglich ) Nettogrundfische let im Sinne der EnEV hilefilich dor beheizie / gokohite Ted der Nettogrundfiiche
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG i EAU SWE 'S fir Nichtwohngebéude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse. Gebaudeteii
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes suogebsuss o0 2
Primdrenergiebedarf »Gesamtenergieeffizienz*
CO,-Emissionen 1 kg/(m*-a)

TR

100 150 200 250 300 350 400 450 500 >500

vmmmAnnqozw 2 EnEV
Verfahren nach Anlage 2 Nr. 3 EnEV (,Ein-Zonen-Model ™)
Varsirfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

0o u

Endenergiebedarf
Jahriicher Endenerglebedarf In kKWH(m*a) for
Energietréiger Helzung Warmwasser Bwlll Lotung <) mas M| el 'Gubludo
Aufteilung Energiebedarf
{KWhHm2.a)) Haizung Wsarmwasser mam” Laflung 4) KﬂaNl;mO einschl. .emm
__tlutzone!!bo =
Enden
Prim#renergie
Ersatzmafnahmen @ Gebdudezonen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWEmeG Nr. | Zone _Flache [m7 | Anted (%]
= Die um 15 % verschérften Anforderungswerte sind elngehalten. 1
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 L. V. m. § 8 EEWarmeG 2
Die Anforderungswerte der EnEV sind umn % verschiirtt. 3
4
Primérenarglebedart
v Anfords S
fler Ar \gswart KWhi(rm®a).
Warmeschulzenferderungan s
3

= Die verschérften Anforderungswerte sind eingehaitan. weitera Zonen in Anlage

Eriduterungen zum Berechnungsverfahren

ﬁaEm@dWthdbmmmnWIanIanmm riahren

Veareinfachungen zu, dle im Einzelfsli zu umerschiedichen Ergebnissen fOhren lwnnen lncbnondu'o nmwegen smw.mm
erlauben die sngogebenen Werts keine ROckschiGsss auf den latsé Enecgl Die SO 1

muam-mmwwmwmvmmmmmmmm

) frelwillige Angabe ) bel Neubau sowie bei Modamisierung Im Fell des § 18 Abs. 1 Satz 2
?) mur bel Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Warmegesetz ’ <) nur mm
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE'S fir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Acresse, Gebdudoteil
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes [ 5 5% 20937 Hamourg B

Heizenergleverbrauchskennwert (einschlieRlich Warmwasser)
Dieses Gebaude:
74.0 KWh/(m?a)

“ S S

O 25 50 75 100 125 150 175 200 >200
for und Warmwasser (Vi &'&01)

Stromverbrauchskennwert
Dieses Gebaude:
28.2 KWhi(m?a)
0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 >100
Haufigster Waert dieser Gebaludekategorie
Der Wert enthiiit den Stromverbrauch fir ?"MWM”

:m ¥ Warmwasser = LUfung ¢;'m « Kohung = Sonstiges:

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Ermergle- Al ron- thwq

Energiatragor Zeltaum verbeauch | Weenmwasoer | (L (2aitiich bereinigl, kimabereknigt)
von bis fwn)] vy Hatzung Warmwasser | Kennwernt
Femwarme 01.01.40| 31.1240] 515220 . 1.14 6786 —_ 67.6
Femwarme 01.01.4| 31.1281| 637980 o 1.11 81.5 = 815
Femwarme 01.01.42] 31.12 12| 576600 1.10 73.0 73.0

Durchechnitt] 74.0

Verbrauchserfassung - Strom Geb#udenutzung
Zutreum Ablesewert Y — Gebsudekatogore  sorogensuos mt Volldimaanisos  50.0 %
won bis () e a)) ;‘_‘M"“"‘, o SANDEY FSTR 500 %
01.01.20° §31.12.2010] 251733 - %
01.01.20 31.12.2091] 248873 282 Bonderzonen
01.01.20 31.12.2012] 233722

Eriduterungen zum Verfahren

Oas Verfatvon 2ur Ermittiung von Energieverbrauchekenmwerten st durch die lpoinap wng vorgegeben. Die Werts sind spezifi-
sche Werte pro Quadrstmster beheizte / gekihite Nettogrundfidche. Der tatsdcliiche Verbraudh Gebaudes weic')it imbesondere wegon
des VWitterurgesinfiusses und sich endernden Nutzerverhall von den angagob K ab.
u)mnwlwamummmw.mwmmwauemmm
f0r Winschaft und Technologle
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . vcrwonngobsude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparvererdnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf fir die Antelle Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, LUftung und Kohlung dargestelit. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
geb#iudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnel. So
lasst sich die energetische Qualitit des Geb4udes unabhingig vom Nutzerverhalten und der Wetteriage beurteilen,
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschiisse auf
den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebéiudes ab. Er berticksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Vertellung, Umwandlung) der jewells eingesetz-
ten Energietréiger (z. B. Heizs|, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz und eine die Ressourcen und die Umweit schonende Energienutzung.
Die angegebenen Vergleichswerte geben fur das Gebdude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Ersteliung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Gebdudes nach §9 Abs. 1 Satz 2 EnEV einzuhaken. Bai Bestandsgebduden dienen sie der
Orientierung hinsichtliich der energetischen Qualitit des Gebaudes. Zusatziich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO_-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Skaienendwert des Bandtachometers betrégt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Verglaichs-
werts ,[EnEV Anforderungswert modamisierter Altbau® (140% des EnEV Anforderungswerts Neubau®),

Wirmeschutz — Seite 2

Die Energieeinsparverordnung stelit bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an
die energetische Qualitit aller wamaelbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwsnde, Decken, Fenster etc.)
sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, j#hriich banétigte Energiemenge fGr Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Loftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein MaB fir die Energieeffizienz eines Geb#udes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, dis dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Be-
ricksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz,

|2~ und Ol rorauch nnwert (Energleve: -~ Seite 3
ergleverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) wird for das Geb#ude auf der Basis der Erfas-
sung des Verbrauchs emmitteit. Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die
Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfische nach
der Energieeinsparverordnung. Uber Klimafakioren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der &rilichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fir Deutschiand umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-
kennwert wird fr das Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermitielt. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebdudes. Kleine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kinflig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mégiich. Der tatséichliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder sines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzefrverhaltens oder sich @ndernder Nutzungen vom
angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Geb#iude. Kleinere Verbrauchswerte als der
Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb#udebestand dieses Gebdude-
typs. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium far Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelie gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Al O
Der Heizen
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Ihre Ansprechpartner

Roland Paetzold

Leiter Vermietungsmanagement Region Nord / Prokurist
T +49 40 808038-202

E rpaetzold@hih.de

Pia Jaeger

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 40 808038-173

E pjaeger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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