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Vermietungsexposeé

MODERNES BUROHAUS IN
GUTER STADTTEILLAGE

Provisionsfrel zu vermieten

»Eiffe 585 — Eiffestral3e 585 // 20537 Hamburg

Leerstandstbersicht

4. Obergeschoss ca.1.170 m? 10,90
EUR/m?/mtl.

Tiefgarage 12 Stellplatze 30,00
EUR/Stck/mtl.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-
vorauszahlungen und der aktuell giiltigen gesetzlichen
Mehrwertsteuer. Die Nebenkosten-vorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 2,80 EUR/m?/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt EiffestraBe 585 liegt auBerst verkehrsgiinstig an der B5, die
direkt in die Hamburger Innenstadt fuihrt.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist sehr gut, da die
nachste Bus- und Bahnstation nur 5 Minuten fu3laufig entfernt.
Auch die Anbindung an das Verkehrsnetz ist dank der B5 hervorragend.

Dieses sehr gepflegte Buroobjekt verfiigt tber lichtdurchflutete,
effiziente Biroflachen in Kombination mit einem hochwertigen Ausbau.
Die Buroflachen werden tber zwei Aufziige erschlossen.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Ausstattung » Cat 7-Verkabelung
» Akustikdecke
+ Teilweise Bodentanks
» AuBenliegender mechanischer Sonnenschutz
+ Teilweise Klimatisierung
» Textiler Bodenbelag in den Biros und im Flur
» Natirliche Belichtung dank grof3er Fenster
* Pantry
* Foyer

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe 01.06.2021

Ihre Ansprechpartner Roland Paetzold Pia Jaeger
T +49 40 808038-202 T +49 40 808038-173
E rpaetzold@hih.de E pjaeger@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 4. OG// ca. 1.170 m2

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit d6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 40 Minuten zu erreichen

= 4,0 km zum Hauptbahnhof und ZOB

= Bushaltestelle ,, Rauhes Haus*, Linie 610, in 7 Minuten zu FuB zu erreichen

= 550 Meter zur U-Bahn Haltestelle U2,U4/ Rauhes Haus

000

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngeb#ude

geman den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

Gogbls:  30.04.2024 1
Gebéude

”"‘s : P"“""‘“I : / " Burogebaude mit Vollklimaaniage

Adresse EiffestraRe 585, 20537 Hamburg

Gebaudeteil Bilirogebaude . ‘%
Baujahr Gebaude 2001 .
Baujahr Warmeerzeuger ') | 2001 i :\’:
Baujahr Klimaanlage 1) 2001 s
Nettogrundfiache 2) 8690.5 m? =
Emeusrbare Energien keine

Laftung

Anlass der Ausstellung = Neubau = Modernisierung = Aushang b. 5ff. Gebduden
des Energieausweises N Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) = Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (lber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitéit eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiliche dient
die Nettogrundfidche.

= Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestelit. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Aussteliung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energleausweises (Erlduterungen — siehe Selte 4).

V' Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des chs erstelit. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch < Eigentimer = Aussteller
= Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gmGobludoodordenobonmm&ml.WEmmhwmwmmmm

Gberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
30.04.2014 & e S

Datum Unterschrint

Aussteller

Dipl.-Iing. Rainer Kiood!
Klood! Ingenieure
Mihlenkamp 37

22303 Hamburg

') Metufachangaben mbglich I)WMHHWW&WN.MMMIMT“MMNM

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS «: sichtwonngebaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes suosencice  ~ o0 ambug 2
Primérenergiebedarf »Gesamtenergieeffizienz*
CO,-Emissionen 1 kgi(m*-a)

—z3
—
-

100 150 200 250 300 350 400 450 500 >500

o

= Verfahren nach Aniage 2 Nr. 3 EnEV (,Ein-Zonen-Model™)
= Vaersinfachungen nach § S Abs. 2 EnEV

{

Jéhrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m#*a) for
sinschl,
Energietrger Helzung Warmwesser |  ploosbeute Lotung 9 | “GCng Shee &m
Aufteilung Energisbedarf
Eingebaute Ki) einschl. G
[KVRm-a)) Heizung Warmwasser |  SUGSDUTE Loftung 4) e .
_Nutzenergie e
_Endenergie
Prim&renesgie
Ersatzmafnahmen Gebdudezonen
Anfordsrungen nach § 7 Nr. 2 EEWSmeG Nr. | Zone Fiache | Anted (%)

= Die um 15 % verschiirften Anforderungawerte sind eingehalten. 1
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 I. V. m. § 8 EEWarmeG 2
Die Anforderungswerts der EnEV sind um % verschirft. 3
Erimérenarglebedarf 2
Verscharfter Anforderungswart KWhi(rm*-a). 2
Wermeschulzenforderungen s

3

= Die verschérften Anforderungswerte sind eingehaitan. weitara Zonen In Anlage

Erléduterungen zum Berechnungsverfahren

wemm&mmmmmmmmm«unmmmm hemative

VwMzmmMMmummnmm.llem&m
uubmd-wmw“nuwmumwmnmm

Bedarfswerts sind spezifische Werle nach der EnEV pro Quadratmeter beheizie / geklihite Nettogrundfidche,

Jcheion Aaoube 1) bel Neubau sowle bei Modemisierung Im F
#) nur bel Neubau im Falle dar Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-W W eldu;:)muss-uzsmv

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngeb&ude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparvererdnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primé&renergiebedarf und den Endenergie-
bedarf fiir die Antelle Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und KaOhlung dargestelit. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
geb#udebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wiarmegewinne usw.) berechnel. So
lasst sich die energetische Qualitit des Gebiudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen,
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiisse auf
den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebsudes ab. Er berticksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Vertellung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietréiger (z. B. Heizbl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz und eine die Ressourcen und die Umweit schonende Energienutzung.
Die angegebenen Vergleichswerte geben fur das Gebéude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Ersteliung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle sines Neubaus oder der
Modernisierung des Geb&udes nach §9 Abs. 1 Satz 2 EnEV einzuhakten. Be Bestandsgeb#uden dienen sie der
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitit des Gebaudes, Zusatziich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betréigt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Verglaichs-
werts ,EnEV Anforderungswert modemisierter Altbau” (140% des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®),

Die Energieeinsparverordnung stelit bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an
die energetische Qualitat aller warmalbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwsnde, Decken, Fenster stc.)
sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, j&hrlich benétigte Energiemenge far Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Mak for die Energieeffizienz eines Geb#udes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, dis dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Be-
ricksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Klsine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz,
H LENergIc 44 :.'('_.JI SITEN S et 11 Hnwel L LAISKOenNnwene <TI0 3

Der Heizenergleverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) wird for das Gebsude auf der Basis der Erfas-
sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die
Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfische nach
der Energleeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtiich der &rtlichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fir Deutschiand umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-
kennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermitteit. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebdudes. Kleine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kinflig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mégiich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder sines Gebdudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens oder sich @ndernder Nutzungen vom
angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Geb#iude. Kleinere Verbrauchswerte als der
Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebéudebestand dieses Gebdude-
typs. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium far Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemdaR § 20 Energieeinsparverordnung

Gebdude
EiffestralBe 585 Hauptnutzung / = g . A :
Adresse 26 59337 rHa(ran ik | Gebaudekategorie BUrogebiude mit Vollklimaaniags

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernislerung
Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich & nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmainahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile Mannahmalbeaduﬁ%
1

N KB L4 I B EA R N

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz for eine Energisberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwiliig)
Ist-Zustand Modernisierungsvanante 1 | Modemisierungsvariante 2

Modemisierung
_gemag Nummern:
Priméren
_KWhi(m*a)]
Einsparung
Ist-Zustand [%)]
Endenergiebedar!
m?a

Einsparung gegentiber

Ist-Zustand [%}

CO,-Emissionen
[kg/(m* a)]

Einsparung gegenilber
Ist-Zustand [%)]

Aussteller

Dipl.-Ing. Rainer Kloodt

Kloodt Ingenieure \
Mihlenkamp 37 ;

22303 Hamburg 30.04.2014

-----------------------------------------------

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartner

Roland Paetzold

Leiter Vermietung Region Nord
T +49 40 808038-202

E rpaetzold@hih.de

Pia Jaeger
Vermietungsmanagerin
T +49 40 808038-173
E pjaeger@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



