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VERMIETUNGSEXPOSE

Moderne Buroflachen im Pelikanviertel
provisionsfrei

Biro- und Geschaftshaus

Glnther-Wagner-Allee 13, 13 A, 17 // 30177 Hannover

Leerstandslibersicht

2. OG, Buro ca. 453,00 m? 10,50 EUR/m?/mtl. nettokalt
(Hs. 13)

Lager 1, ca. 34,35 m? 5,50 EUR/m2/mtl. nettokalt
2. UG

Lager 2, ca. 50,19 m? 5,50 EUR/m?2/mtl. nettokalt
2. UG

Lager 3, ca. 20,66 m? 5,50 EUR/m?/mtl. nettokalt
1. UG

TG- Nr. 8 100,00 EUR/Stk/mtl. zzgl. USt
Stellplatz

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzliche
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufer
sich auf insgesamt 3,00 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das siebengeschossige Buro- und Geschéftshaus mit insgesamt rd. 8.200 m?
Biro- und rd. 1.314 m2 Ladenflache liegt zentrumsnah im beliebten Pelikanviertel,
benannt nach dem friher dort ansassigen Hauptsitz der Firma Pelikan. Ein-
kaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie verschiedene Restaurants und
Hotels befinden sich im Umfeld des Objektes. Der Standort ist bequem mit dem
PKW, der Bahn oder dem Flugzeug sowie mit dem OPNV zu erreichen. Der
Hauptbahnhof ist nur knapp 5 km entfernt, zum Flughafen Hannover sind es ca.
15 km, zu den Autobahnen A 2 und A 7 rund 6,5 bzw. 12 km.

Energieausweis: Energieausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ubergabe der Flachen im renovierten Zustand

Empfang z.T. mit Glas

Innenliegende Turen mit Glasausschnitt

Stehleuchten fur die Biiros

Einbaukiche vorhanden

Teppichboden, Linoleum in der Teekiiche, im Empfang und im IT-Raum
Klimasplitgerat (50 W/m?) im IT-Raum und z.T. in den Buroraumen
Personenaufzug vorhanden

Sonstiges: Gemeinsame Nutzung des Sanitérbereichs

Ausstattung:

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe: verflgbar ab 01.01.2020

Ihre Ansprechpartner: Daniela Lehmann Kathrin Stautmeister
T +49 40 808038-203-3118 T +49 40 808038-204

E dlehmann@hih.de E kstautmeister@hih.de
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Innenansichten
2. OG Buro mit ca. 452,86 m2




Grundrisspléane

Grundriss 2. OG Biiro mit ca. 452,86 m2

=1

PRERS T -

RS P

e e BNt B A3 T BeA v *

| |
|
H ;
! &+ B, T | 4 gl ™ woma . v
L I l | MM aaewitestor  weiees
HEEro gl T et g g Lty ay e, S 4 W =7 <
T SRR IO T e R R G TR | \ (LIS !
8 ] @ ) “ w B @ NEKES |~ 1~ =
S S A S e um B oo e _."_,I




Energiebedarfsausweis nach 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS tir Nichwohngebéude

gemas den §§ 16 . Energieinsparverordnung (EnEV)

Galg bis: 23.3.2020 1
‘Gebéude

Gebaudetyp Nichtwohngebdude
Adresse 30177 Hannover
Gebaudeted Nichtwohngebaude
Baujahr Gebaude 1996/1997

Baujahr Anlagentechnik | 1996/1997

‘Anzahl Wohnungen 0

‘GebSudenutziéiche (4,) |11.196,00

Aniass der Aussteliurg Neubau

‘des Energeauswerses _X{M / Verkaul

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Quallal eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter standardisierten Rand-

| bedingungen oder durch die Auswertung des Energloverbrauchs ermitielt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische
' Gebgudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Rege! von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidel. Die
angegebenen Vergleicwswerte sollen Oberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlluterungen - siehe Seite 4).

X I Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargeseilt, Zusiiziche Informationen zum Verbrauch, z.B. Seite 3 sind freiwillig.

l Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit. Die Ergebnisse sind auf
Selte 3 dargesellt. Red.Anm.: in diesem Fall des sog. Verbrauchsausweises ist die Seite 2 nicht notwendig.
Datenerhebung SedariVerbrauch durch |:] Eigentumer [X] Aussteter

| Dem Energleawsweis sind zusatziiche Informationen zur energelischen Qualitit beigeflgt (freiwillige Angaben).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Wohn-gebaude
oder den oben bezeicheeten Gebaudetell. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedachl. einen Gberschigigen Vergieich von
Gebduden zu ermoglichen

Aussteter
Digl -ing. Matthias Reibetanz
Khge Gebsudemanagement GmbH it
01189 Dresden 23.03.2010u11g61er

01189 DRES!
Swiigarter StraBe 25 Datum 1w .0351“%‘

Fax 0351140208 110




lll

Weitere energiebezogene Merkmale

E N E RG l EAU SWEIS fiir Nichtwohngebéude

gemaB den §§ 16 ff. Energiecinsparverordnung (EnEV)
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes 2
Energiebedarf

COEmissionen’) IR ka(m* *a)
Endenergiebedarf 104,30 KWhi(m* *a)

Primdrenergiebedarf 142,60 kWhi(m* *a)
("Gesamtenergleeffizienz”)

Nachweis der Einhaltung des §3 oder §9 Abs. 1 der EnEV %)

Primareneraiebedarf Energetische Qualitst der Gebdudehdlle
Gebiude ist-Wert KWhi(m? *a)  Gebidude Ist-Wert Hy' Wim* *s)
EnEV-Anforderungswen KWh/(m? a)  EnEV-Anforderungswert Hy' v Witm® *a)
'Endenergiebedarf
Energietriger Jahriicher Endenergiebedarf in kKWhi(m* “a) for Gesamt in kKWhi{m* *a)
Heizung Warmwasser Hifsgerate’)
Fernwiérme 77,90 21,40 0,00 99,30
Gebaudekihiung 5.00
‘Sonstige Angaben ‘Gebaudezonen
‘Einsetzbarkelt alternativer Energieversorungs- Nr. |Zone Fiache () |Antedl (%)
‘systeme 1
Emumv»wwm 2
‘Alternative Energieversorgungssysteme werden 3
gonutat tor: 4
i Hensg X |[Warmwnsser 5
:mm Kihang 8
Liftungskonzept 7
Die Liflung erfoigt durch: 8
X o [ Jcracraunng s
Liitungsamage chne »
— erd .
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieBlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés kénnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen gedndert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitdt und Vollstandigkeit der zur Verfiigung gestellten Informationen kann daher nicht iibernommen

werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten_ Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und darfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstralte 9 // 20095 Hamburg

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210
www_hih.de




