Vermietungsexposeé

Buroflachen mit Blick
auf die Elbphilharmonie

Provisionsfrei zu vermieten

Columbus Haus // Am Sandtorkai 38-41 // 20457 Hamnburg

Leerstandsibersicht

2. 0G ca. 1.156 mz 19,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

2.0G ca. 434 m2 19,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Tiefgarage 3 Stellplatze 150,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

“pmidi
=

Die  Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Neben-
kostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt
5,50 EUR/m2/mtl. Von den Nebenkosten entfallen
0,10 EUR/m2?/mtl. auf die Instandhaltung des
Hochwasserbrickensystems.

Das ,Columbus Haus* befindet sich am Eingang zur HafenCity und stellt
als imposantes Birogebaude die Verbindung zwischen Speicherstadt
und Hafen-City dar. Die zentrale Lage zwischen Innenstadt, HafenCity
und Hafen bietet neben den hervorragenden Verkehrsanbindungen eine
Vielzahl an  Einzelhandelsgeschaften und  gastronomischen
Einrichtungen.

Lage und Objektbeschreibung

Zu erreichen ist das Columbus Haus in wenigen Fahrminuten mit dem
Pkw Uber die A1 und A7 sowie mit der U3 (Baumwall), ferner mit den
Buslinien 6 und 111.

Bei dem Columbus Haus handelt es sich um ein modernes
Birogebaude, das aus einem ,Turm® (21 Geschosse) und aus einem
.Riegel“ (7 Geschosse) mit hauseigener Tiefgarage besteht. Die auRerst
reprasentative Lobby wurde 2009 fertiggestellt und ist tagsiber von
einem Concierge-Service besetzt.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
HIH Real Estate (EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Glasturen und/oder weif3e Holztiiren z.T. mit seitlichem Glasschwert
» Textiler Bodenbelag und Kunststoffbelag mit Parkettoptik
* LED-Stehleuchten zur Arbeitsplatzbeleuchtung
» Akustikdeckensegel fir Gruppenbiiros
* Pantry-Kiiche
* Hohlraumboden fir EDV- und Elt.-Verkabelung
e CAT 7-Verkabelung
» Dt. Telekom- u. Colt Telecom-Anschlisse im Haus
* Innenliegender Sonnenschutz
* Kuhlung Gber Umluftkiihlgerate in Planung
* Rauchmelder und ELA-Anlage vorhanden

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe
Ihre Ansprechpartnerin Pia Christin Jaeger

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 40 808038-173

M +49 162 6326 534

E pjaeger@hih.de
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Grundrissplan: 2. Obergeschoss // ca. 1.556 m?
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Grundrissplan: 2. Obergeschoss // ca
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 40 Minuten zu erreichen

= 2,0 km zum Hauptbahnhof und ZOB

Bushaltestellte am Kaiserkai (Elbphilharmonie) innerhalb von 1 Minute zu Fuf’ zu
erreichen

= 240 Meter zur U-Bahn Haltestelle Baumwall (Elbphilharmonie)

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS wueromoensus

gemaB den §§ 18 . Energi rdnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Giitig bis: 08.06.2030 Registriemummer & HH-2020-003244760 1
Gebaude
Hapmmangl Burogebaude mit Vollki ge. Kondit) g unabh. von
Gebaudekategorie der Al
Adresse s:mmi 20457 Hamburg
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Bavjahr Gebaude * 2002
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ | 2002
Nmmdﬁd\e’ 260m*
= | pr—
Lm_ngdem =
Emeuverbare Energien At lVemmdmg:
Art der Liftung / Kiihlung * )(FM&ng O Liftlungsanlage mit Wammerickgewinnung J( Anlage zur
Sdndmhm O Liftungsanlage ohne Wamerickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung O Modemisierung O Aushangpflicht
des Energieausweises )(Vem-enm/vmt (Anderung / Erweiterung) O Sonstges (freiwilig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

m«wm“mmmummwmmam»m
mmdnmmmds&wmmm Als

WM&WTG&SWW gsemp 0

(Sete 4).

wamaﬁw" "‘,desEnup'ebedxfscsult
) )mmwumzwm:‘ Verb

MM.MMMMMQMMW Modemi naeh§16

Absatz 1 Saz 3 EnEV. Die angep sind die Anfords ,detEnEVm-andef

mmm&mmﬁmmms«ua

xwwmmuwmmwmwm

(Energi Die Erp Seite 3 dargestelit Die Vergleichswerte auf

smstsdmmmnoen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Ausstelier

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Inf 2ur petischen Quaitat beigefigt (fremalige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Da&\ammbdwhdef‘ jon. Die Angaben im Energ beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben Geb3udeteil. Der Energi is ist lediglich dafir gedacht. einen
Uberschiaggen Vergleich von Geb3auden zu ermogichen.
) /] /1
Emax Ingenieurdenstiesstungen GmbH & Co. KG Y 0/
e f
Fischmarkt 15 £
22767 Hamburg 02.06.2020 e
Ausstiungsdatum Mﬂmw
' Datum oer EnEV, angewendeten AnOrungsveroranung 2ur * Bel nicht rechizeitiger 212iung
cer Registriemummer (§ |7m‘m4wsmummwmwazwumm
I Wm MetvTachangaben mogich “ bl Warmenetzen Baujahr cer Ubergabestation
15t im Stne der ErEV Qich der i Tell ger Nettogr
Sotware, WS SR
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i« wenvongensuce

gemaf den §§ 16 f. Energiesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer E HH-2020-003244760 2

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen* kg/(m™a)

0 50 100 150 200 250 >300
Znforderungen gemas EnEV * Fur Ensrgiebedarfsbarschnungen verwsnostes Vertahren
Prmarenergededart O Vertahven nach Antage 2 Nummer 2 EnEV
isWen KWM®3) Anforoerungswert WWMT3) O vertahven nach Aniage 2 Nummer 3 EnEV (Ein-2onen-ModeT")
TMMW O engehanen O Versinfachungan nach § 3 Abeaz 2 EnEV
Sommericher Warmeschuzz (bei Newdau) [ &ngehaiien O Verentachungen nach Anage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrticher Endanerglebedart In KWNV{m*.3) for
m; o U Kommmin. Gebauce

Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)]
Endenergiebedarf Strom  [Pfiichtangabe in Immobilier igen]

Angaben zum EEWarmeG ° Zonen
9 gen zur [ g 0se Warme-und Nr. | Zone Fiache ) | Antet )
KaltsbedarTs auf Grund 066 EMMeusrbars-Ensrplen-nams- T
geeetzes (EENIMEG) ¢ 2
At Dackungsantsil- % 3
4
s
% B
7 7
ErsatzmaBnahmen - o
Die Anfordsrungen dss EEWArMeG werden durch die
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummsr 2 EEASMEG
O Die nach § 7 Absatz 1 w:mm Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Anforoenungswens der snd eingehaten.
Verscharter Anfordenungswert ;mwnﬂm:“mﬁ
Prmarenergiebedart :wmm'al mwuaemmmummg "
O D In Verbindung mit § & EEWammeG um fonren koanen. ¥ wegen star
VErSCharmen Arforderungswens oer Enekuehgemcen muW\mmwmug‘m
Verscharter Anfordenungswert ! sche Wente nach der ENEV pro Cuadratmeter
Prmarenergededar. Kvarv(m* 3) grundnache.
' siehe Fulnote 1 auf Selte 1 0es Energieausivelses  gene Fulnote 2 auf Setie 1 0es Enargleauswelses nmngemg:u
“ nur bel Neubau sowse Del Modemisienung Im Fail 06 § 16 Abeaz 1 Saz 3 EnEV HIfsenergeed .
° nur bel Neubau 7 nur bel Neubau Im Fall Ger Anwendung von § 7 ADSatz 1 Nummer 2 EEWameG
NGereh Sofwee M Vwtrauctace s 3 ) %0
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i wentwonngeviuae

gemaf den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemummer = HH-2020-003244760 3

Endenergieverbrauch

0 S0 100 150 200 250 >300
Vergleichswert dieser Gebaudekategone
fir Heizung und Warmwasser *

0 Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Piichtangabe in Immoblienanzeigen]
403  kWhim*a)

& I

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 >200

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fur
0 Zusatzhezung B Wamwasser I Lifung 0O eingebaute Beleuchtung H Kihlung  JE[ Sonstiges

Verbrauchserfassung
2acn, ¢ | P | ey Aokl Antelidenng | Kima- —
von bs oo | 1 povn) - an] e Srom
anl
01.01.2016 | 31.122018 Femawame 0.3 3545330 3528890 1,14
01.01.2016 31.122018 Syom 180 2623981
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 93.4 kWh/(m*-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Vergeichswens * i
Nzng L Hezung und o Kennwenen st durch de Energieainsparveroranung
Qage Die Were snd spezfische Wene po
TEa e o VA age. Q WNache. Der
raE e Sah v S 350% 138 108 3 9 7 enes < &
Soasequetine | Reetaurart 50% 205 s pt e usees et
Kennwerien 2. -
' sishe Fulnote 1 3uf Selte 1 0es Energleausivelses 7 gehe Fulnote 2 auf Sefte 1 0es Energleauswelses
= unter wiww DOS-SNErgesnspanIng de durch 6as m f0r und Energie gemensam mit dem
10r Umaeit, Bau und * gagebenentalis auch Leerstandszuschiage In kWh
Hongerm® Sofeere 1 Vertructape s ) 3 %
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « wenwomgeviuae

gemal den §§ 18 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * HH-2020-003244760 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malinah zurk gunstigen Verb g der Energeeffizienz snd Hmoyld: O nicht maglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwallige Angaben)
N Bau- oder Malnshmenbeschreitung in in as | oonsone Rostenpro
- mt groGerer © | maf. | Amorisa- i
Endenerge
1 Kalteerzeugung Energeeffizienters Erzeugung und H o
Regelung
2 | Hezung Verbesserte Regelung der o B
Vorauemperatur
3 Decke Tiefgarage Erhdhung der Dammschichtdicke auf n] =
12em., WLG 040
4 Dach Dammung verstirken um 10 cm, H o
WLG 035

0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis:  Modemisierungsempfehlungen fir das Geb3ude denen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hnwese und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

ermaltich bevunter. Fischmarkt 16, 22767 Hamburg

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fudnote 1 aur Sefte 1 ces Enengleausweises ? gene Fulnote 2 3uf Saie 1 des Enargleausweises

Hongeresih Sohewrs HE Vertreuctecem 3356
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i wentwonngevsuce

gemal den §§ 168 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erlauterungen 5
Angabe Gebiudetell - Jolie 1 Endenergisbedarf - Selie 2
Bel Nichawohngebduden, die Zu einem nicht unermedichen Anted zu Wonn-  Der o 1ot dle nach Regein derechnete, jShrich
2wecken genutzt werden, i3t dle 9em3  DenligteEnerpiemenge rHeung War x 2.
Gem Muster n3ch Aniage 7 3u? Gen Gebludetell Zu DeschrSnken, der  LO%umgund KOnng an. Erwird unter una LT
getrennt als T 12t (zlehe Im 22 erechnet und 15t ein IndRkatkr fr dle Energieezienz eines
EnEV). Dies wird Im Energieauswels durch die Angate .G ge O und sener Oer stdie Energle-
lich gemacht. menge, die dem G unter, von &

und unter Ger Energh 2ugehet werden muss, 6a-
Emeuerbare Energlen — Seite 1 mitdie stancardiziente innentemperatur, der Warmaassertedart, die notaen-

Hier wird dardber informiert, wo®lr und In weicher At emeuerdare Energlen
genutzt werden. Bel Neudbauwten enthat Seite 2 (Angaten zum EEWarmeG)
Gazu weltere Angaden

Energlebedart - Seite 2
Der Energledecart ard hier durch den Jahres-Primirenergiebedar und den
Endenergiebecart fr die Antelie Helzung, War Be-

dige Li%ung und engebaute Beleuchtung sicherpesteilt werden kénnen. Ein
tener Went signaisiert enen gerngen Bedar und camt eine hohe
Energeemzienz.

zum EEWSMeO — Selte 2
Nach dem EEWSmeG m0ssen Neubauten in bestmmiem Umtang emeuer-

leuchtung, LOTuNg und KOhiung dargesteit. Diese Angaden werden rechne-
rizch ermizet. Die angegebenen Were werden auf der Grundage der Bau-

ozs. Daten und unter Annahme von standar-
z8 te Kimadaten, Cefmiertes
Nutzer sene Stur ar )

berechnet S0 1833t sich die enempetsche Cuaitst des GebSudesun-
3DhINGIQ vom Nutzervernaten und von der WeSeriape Deurtelien, insbeson-
Gere wegen der standardisienien Rancbedingungen erauten de angege-

tenen Were keine auf gen

Primyrenergledecart - Sette 2

Oer dicet cie ces . Er
neden der uxch Cie J/omette® (Er

dare pien zur Deckung des Warme- und Katebedars nutzen. in dem
Feid Angaben zum EEWSrmeG* sind de Art der eingesetzien ermeuerdaren
Energlen und der prozentudie Antell der Prichtertliiung adzulesen. Das Feid
LErzazmalnatmen’ wird Jusgefdill, wenn die Anforderungen des
EEWSr™eG tetweise ocer vor
Energie erfit werden. Die Angaben dienen pegendber der Zuziandigen Be-
nhérde 3tz Nachwe's des Umfangs der Pfichieriliung curch die Ersatzmal-
nahme und Cer Enhaltung der fOr cas 0
Anfordenungswente der EnEV.

Encenergleverbrauoh - Sete 3
Die Angaben zum Endenergievertrauch von Wiarme und Strom werden Or
933 Gediude auf Cer Basis der Abrechnungen von HeZkosien bw. der

oen von ermitte’t Dabel werden die Energle-

| L ) cer jewels
Energletrager (28. Hezdl Gas, Srom, emeuertare Energlen etc.). Ein
Kieiner Wert signalizient enen geringen Bedarf und camit ene none Energie-
efzienz sowle ene de Ressourcen und die UmweR schonende Enemglenut-
zung Die angegebenen Vergieichswerte geden 70r das GebSude die Anfor
derungen der EnEV an, die zum cer des Energle
Suzweizes QIR Jie nd Im Fal eines oder erer 0
ces Ged3uces, die nach den Vompaben des § 9 Adza 1 Satx 2 EnEV

tierung NNSKRIICA der enerpetischen Quailtst Ces

des gesamien GedIudes und NiCRE der einzemen Nutzen-
helten zugrunde ge‘egt Die 30 ermilteiten Werte ind spexifische Werte pro
Quadratmeter Nettogruncfische nach cer EnEV. Der erfasste Energiever

DrawCh fr Cle Helzung wird anhand der Getichen une
mithite von aferen umgere
net Die Angaben zum geden aufde energe-

tizche Qualtst ces GedSudes. Ein Meiner Wert signaizient enen gerngen
Vertrauch. Ein ROCKSChiusS uf den RONDG Zu ersanenden Verdbrauch ist

Qurchgefnrt wird, enzunaten. Bel BestandsgedSuden dienen sie Tur Orien-  JeSoch nicht magich. Der einer oder
ere: weicht nsbesondere wegen des Witerungzeinfiusses und
sich Nutzer oder sch vom ange-

Kdrnen de mz dem <Oy aes

Gedludes rewily angegeten werden

Der Encwert der 3k3i3 zum Pr Der3gt aurdie
le ) ces LENEV Anforde:
modemisienter AIOU® (140 % des [EnEV Anforcerungswens Neubau®)

getenen Endenergeverdrauch ab

Im Fall iSngerer wird hierflr p - rechnerisch
destmmtund incle V ? Obunc
arge P nde 3ind, 1st Cer Tadele Ver-

Drauchzerfassung” Tu entrehmen.

Wammecohulz - Saie 2

Die EREV stelk be! Neudauten und bestimmten A such Die Ver ergeden ich durch die Beuntelung gleichatiger Gebdu
an de enem: Quaiat alier w3 Um- de. Keinere V % 35 der V ere gse

f3zsungsfschen (Aulenwande, Decten, Fenster eic ) sonte Del Neudauten enerpetische Qualtst im Vergieich zum deses

an den sommerichen Warmeschutz (Schutz vor Oberhizung) enes Gedau-
des.

Pfiiohtangaben fir immobilienanzeigen - Sete 2 und 3

Nach cer EnEV bestent de P2icre, in immcbilenanzeigen die in § 183
Az 1 genannien Angaben Zu machen. Die daflr erforderichen Angaden
3inG cem Energlesuswels Zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2

uf gle Zehnerstelle perundet, cas Doppete des jeweligen Vergieichsme ..

Primirenergioverbrauch - Selte 3
DerPr v penhtaus cem frdas L
teften Endenergieverdrauch f0r Warme und 3om hervor. Wie der Primar
energiededar? wird er mEhife von Umrechnungsfakioren ermitieR die die Vor-

oder . Retie der jewels Der
' siehe Fulnote 1 aur Selte 1 026 Energleauswelses
Hogerrt Sofewe 1O Vertreucrtagess 3 )
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)
( Ubersicht Eingabedaten )
Objekt
Stralle: Sandtorkai 3841
PLZ / Ont: 20457 Hamburg
Gebaudeteil: Gesamtes Geb3aude
Energebezugsfiache: 23338.00 m*
berechnet aus Nutzfliche (NF): 17548,00 m*
Kategorie: Verwaltungsgebaude mit hoherer technischer Ausstattung
Verhaltnisfaktor: 1,33
Energieverbrauch
Energetrager: Femwarme aus KWK, fossil
Einheit kWh
Energieinhalt 1.00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
begnn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.01.2016 | 31.12.2018 1185810 1185810 1185810 | 100.0 — —
01.01.2017 | 31.12.2017 1197760 1197760 1197760 | 100.0 — —
01.01.2018 | 31.12.2018 1185320 1165320 1165320 | 100.0 — —
Stromverbrauch
Abrechnungs- | Abrechnungs-|  Stromverbrauch
begnn ende kWh
01.01.2018 | 31.12.2016 957350
01.01.2017 | 31.12.2017 922004
01.01.2018 | 31.12.2018 944537
Klimakorrektur

Postieitzahl fur Kimakorrekturdaten: 20457

Ort: Hamburg
Leerstande

- keine -
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Berechnungeunisragen Sete 2

Gebaudenutzung / Vergleichswerte fur Heizung, Warmwasser und Strom

Kategorie / Nuzung Anteil Vergleichswert
HZ + WW Strom
Y m* | kWh/m®a) | kWh/(m®a)
Birogeb3iude mit Vollklimaanlage, Konditionierung unabh. von de...] 85,0 | 22162 135 105
Spersegaststatte | Restaurant 50 | 1167 205 5
( Ergebnisse )
Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszedtraum: 01.01.2018 - 31.12.2018
Kennwert: 57.8 kWh/(m* a)
Stromverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 01.01.2016 - 31.12.2018
Kennwert: 40,3 kWh/(m* a)

Hauptnutzung / Vergleichswerte fir Heizung, Warmwasser und Strom

Hauptnutzung Birogeb3ude mit Vollkimaanlage, Konditionierung unabh. von der AuBen...
Vergleichskennwert fir
- Heizung und Warmwasser: 138,0 kWh/(m* a)
- Strom: 104.0 kWhi[m* a)
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Ihre Ansprechpartner

Pia Christin Jaeger

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 40 808038-173

E pjaeger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geadndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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