Vermietungsexposeé

Moderne Buroflachen im
Sumatrakontor

Provisionsfrei zu vermieten

Sumatrakontor // Uberseeallee 1-3 // TokiostraRe 2 // Am Sandtorkai 1 // 20457 Hamburg

Leerstandsibersicht

7. 0G, MB 4+5 ca. 800 m2 22,50 EUR/m?
/mtl. nettokalt

Teilbar:

7.0G, MB 4 ca. 434 m2 23,50 EUR/m?2
/mtl. nettokalt

7.0G, MB 5 ca. 366 m? 22,50 EUR/m?2

/mtl. nettokalt

Die  Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und  gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 7,00 EUR/m2/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Dgs Sumatrakontgr verbindet Arbeiten, Wohnen und Einz'elhandgl im
Mittelpunkt des Uberseequartiers, entworfen von dem international
renommierten Architekturbiro ,Erick van Egeraat‘. Bunter Sandstein,
geneigte Aluminium-Glas-Fassade und eine bewegte Fensteranordnung
setzen das Gebaude von auflen effektvoll in Szene. Mit seiner kiihnen
Asthetik spiegelt das Sumatrakontor sowohl Weltoffenheit als auch
hanseatische Bodenhaftung wieder.

Die Immobilie verfiigt Uber eine geb&audeeigene zweigeschossige
Tiefgarage mit ca. 445 Stellplatzen und direktem Zugang ins
Gebéaudeinnere.

Das Sumatrakontor liegt im nordlichen Teil des Uberseequartiers mit
bester Verkehrsanbindung an den OPNV (U4 sowie einiger Buslinien).

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Raumaufteilung nach Mieterwunsch
» Kuhlung Gber Betonkernaktivierung
* Hohlraumbdden und Bodentanks
» voll ausgestattete Teekuiche
» natirliche Be- und Entliftung
* aulenliegender Sonnenschutz

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe 7. OG, MB 4+5: sofort
Ihr Ansprechpartner Julian Laghai

T +49 40 3282 4420

E jlaghai@hih.de
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Objektansichten

HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfiuihrung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansicht 7. OG, Blick ins Erdgeschoss, MB 4+5
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Objektansichten

Tokiostr, 2 Sandtorpark 11 Uberseeallee 1 Uberseeallee 3
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HIH

Grundrissplan: 7. OG, MB 4+5 mit ca. 800 m?, beispielhaft mébliert
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten zu erreichen

= 1,7 km zum Hauptbahnhof und ZOB

= Bushaltestelle ,,U Uberseequartier” (Linie 602) in 2 Minuten zu FuB zu erreichen

= 130 Meter zur U-Bahn Haltestelle U4/ Uberseequartier

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAU SWE I S fir Nichtwohngebaude

gemil d2a 5§ 79 ff. Gebaudesnergicgesctz (GEG) vont 1 GR.TA 2020
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAUSWEI S fiur Nichtwohngebdude
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN E R G I EAU SWE l S far Nichtwohngebéude

gemall den §§ 78 ff. Gabdudsanarlegarets (GEGH vam | o4
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G IEAU SWEI S fur Nichtwohngebdude

gemdh dar §§ 78 ff. Gebaudeenargiegesetz [GEG) vom = 08 b&.7072
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SW E I S fur Nichtwohngebéude
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beusrtailer. reRaenndens weaygen der slancara; i Anndbcdingungen
arlauban dia a1gegebanan We e ke e QU disse af dee taesichlis
chen Erarplevarkbrauce.
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Oer Prifrdrenengickedart blde: dis Enargiest zienz des Gabaudes ab. Er
Lerdsrdchtiyt eoduen der Engoneiia michilfe won Primarar evglafakaonan
aush ddie =g genante | Vorkobe® Erwndung, Gawlnnueg, Yedallurg,
Lmwandiung) der pewmls mingosctzicn Encrgistrigar (2. H. Hezdl, Gas,
Slrym, ermguerbare Enorgier ste.), Ein deires Wt slgnalls ert alnan ga-
Hrepsn Gadarf und camit sine hobe Enang eaif zianz aowia eina dle Rae-
saunzn d de Urmeclt seaorcndo Snegianutoung. Sie a~geqebenen
‘etgkeichswers gaben fur das Gebiude dis An‘ordarunpan des @b
an, g eum Auilpunld dor Ausstellung dos Enarglesuzweleas galt. Se
#rd im Fall zincs Moubsus pder aines M edarnle erung des Sebtudaee,
die: nach den Vomgaker des § 50 Absatz 1 Yummar 2 BEE dueshpeliibi
vad, ginasrallon, Be Bestandegabtiudan d enen sla zar Srlarterng
hirsichtich der anargetischan Wual 18t oes Gabaudae.

Dier Evdwat dew Bkel corn Prineirenergicbensr pairdgt, auf die Zahnar-
atalle panuydat, das Bretache aes varddlchsme s Anfordarungawenl
GEC rdamitlatter Anbau Me-onderurg gemi? § 50 Apaaiz - Nummar
2 Buchslalie & GF&E).
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Cas BES stallt b’ Meubauran und baat mmtar baulighen Sndanngen
aJct Anfordanungan an d a erergat zche Qualcsl sllar wimsibar -
gendan - bmisas, 1gsfdchean Bubewiande, Cauker, Fansler o) sowio
bei Mewosdan an der scmmerlichan Warmeses 2 (Schutr eorLbsrhts
zunp; givea Cabaudes.
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o+ Frndongmichedarf it die napn 1achnischan Ragale beragrete,
jahrich bensdligte Enangemenge fUr Hezung, YWatravadser, singegauls
Helouchting, Jitung und Kohlarg an. Er wisd ader St lan ikl na- ol
Sterduedizangabadingungen arrechnet urd Ist eln Indikglce Bir die
Cremineffizienz gines Gabbudes urd eeinar Anlaganlechnik. Der Fod-
wnevgigbadar izt dia Ereegeen-soyga, e dem GebBudo urner Annobene
o~ stEnderdisatten Jadinguagen ane unter Jaricksicht qung ner Fners
giswarlusss zugefuh wercen russ, da @ de skewlemixietz rnentem
porabur. der Wa-mnwesgarbadart, dis notwendiga Wity ynd sngebauts
Eckruchturg sicrergastalt waidse kannen. Fin kkinar Woed sigalisine
einan geringon Zeda s und darnd end rotee EnergiesFiziene,

" emaha Tafinin 1] Snila 1 s Foaymion sweizes
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Iach detm =06 mbesan Maubalban in oest onelern ediang emieose e
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[ Angalaon zum Erdenergisvarbrauch von Werme und Strom warden fir
nas Gebaude auf der 2asie dar Abracrhungan vor Feizkoaten bz, dut
Abrechnynnen von Encrgiclicforaman arriteltt Jaoe waiden dla Enar-
gieverbrauchsolaten ces gesamien Gabaudes und nicht der erzaken
Muzreinheftan zugrunde golegs. Cia a0 ennitzalben Wada aing soez:leche
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Mittshomrt umgerechnet, Cie Angeosr zum Erdanergiawvertrauch gebar
Himweize: auf dic crometiacre Gualitt! dea Gebeudes. zin kiener wWart
signa'miert einan gerawgen vedorauch, Ein Rocezchluza auf den kinfig
suwrvarterdan Warbrauch ist jpeosh noht mhglich. Cer tatezonllche Wer-
Erauch ciner Mutzungaeinheit oder gines Gebd sdea welcht nabesonders
wegen oes Wilberungeainf usses und sich dncerndan Mutzareatbails s
wmicr 5inh andarndar Mutzungen wom angegabanen EnaererglevarbraLch
ab.

Irn =all langere: Lecrstdande wird hierfir e peusehelar £uechlan sch-
nersgh Bastnmt und in die Yeroa.chaarfaeaurg elnbezaper:. O urd
invicwnit derartige Jauschalen in die EFsaeLng aingagangan aited, st der
Tabcle VerbrauenserBssung” zu amnahmen.

Die vargleichswarte argaban sich dursh die Ba.stasilung glacnartger (e
bawgdn, Klrinana erbrauchswena sls car Yerglaiche wart algnallslerer 2ne
gutz energatise~e Dualltt im Yeglaloh zum GebRusdebaerand deses Ge-
bm.c'eryps. Dic Endweda des ba den S<ales zurm Endenangeyerbrauc-
ooiragen, ol die Jehnarstale gewndat, dea Doppaltts des |ecelllge-
Yarglechzwers,

Primiirenergieverbrauch - Seite 3

Crer Prirmdrenargieverbrams ged s dem fic des Sobduer insgesam:
armltte ten EngreRigrerbrauch fiir Wirme und Strom reevon Wia dar
Primararerginbisdart wozl e nidhille wor Irimarcnorgiatbaklorsn emtalt,
dig die Vorkstte der peindlls seqasstrder Encrgieraner baloksicht gan.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit cam Prmirararglabedad odar ey Prin-Arenesgissemee oo
bunderan Tre oheusyesa nlusersn des Guebdwies werden als dquivalan-
1a Kehlandiossernlssione ausyewiegen,

Pilichtangaben fiir Immaohilienanzeigen - Seite 2 und 3

Mach dem GED badtetd dla Pllizht, In e nckllananeigan diein § 37
Abzatz 1 red 2 GBS ganannten Anganen 2. macrer ie oa%0f edomnri-
chen Angaban soad dam Enargleausuels zu satnaheret, = sach Ausweis-
a1 dar Saite 2 oder 3.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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Ihr Ansprechpartner

Julian Laghai

Senior Vermietungsmanager
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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