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VERMIETUNGSEXPOSE

Buroflachen im ,,Businesspark Eimsbuttel*
Provisionsfrei zu vermieten

Businesspark Eimsbuttel

Haferweg 46 // 22769 Hamburg

Leerstandslibersicht

4, 0OG, ca. 134 m2 9,00 EUR/m2/mtl. nettokalt
Haus 5

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 2,50 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das Objekt befindet sich im Westen von Hamburg, am Rande von Altona-Nord im
Bezirk Eimsbuttel. Einkaufsmdglichkeiten fur den t&glichen Bedarf und Restau-
rants sind an der Kieler Stral3e sowie in der néheren Umgebung.

Der Standort verfugt Uber eine optimale Anbindung an das 6ffentliche Verkehrs-
netz und ist durch die S-Bahn-Linien S3 und S21 (Station Diebsteich: FulR3weg
zum Objekt ca. 10 Minuten) und die Buslinien 183 und 283 (Station Armbrust-
stral3e: FuBweg zum Objekt ca. 6 Minuten) gut zu erreichen.

Das gesamte Grundstlicksareal mit insgesamt ca. 20.773 m2 Nutzflache umfasst
4 Biurohauser mit Klinkermauerwerk und Fensterelementen, 1 Birohaus mit
vorgehéangter Fassade aus Betonwerksteinplatten sowie 2 Lagerhallen. Alle
Biurohauser verfligen tUber einen Personen-/Lastenaufzug.

Auf dem Gelénde befinden sich insgesamt 353 Stellplatze, davon 255 Parkplatze
Uberdacht und 128 offen.

Energieausweis: Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

bildschirmarbeitsplatzgerechte Beleuchtung
hochwertiger Textilbodenbelag

kleine Pantry

Fensterbankkabelkanéle

CAT 6 Verkabelung

auBenliegender, elektrischer Sonnenschutz

PKW-Stellplatze: 35,00 EUR/Stuck/mtl. zzgl. NK-Pauschale i.H.v. 5,00 EUR/Stuck/mtl. zzgl. ges.
(Parkpalette im UG) MwSt.

Ausstattung:

Mindestlaufzeit: 5 Jahre
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Eckdaten (Fortsetzung)

Technische Eckdaten: = lichte Raumhdhe: ca. 2,95 m
= lichte Raumtiefe: zw. 5,00 m bis 7,00 m
= Fensterraster: 1,75 m

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: ab September 2019 (renovierte Ubergabe)
Ihre Ansprechpartner: Daniela Lehmann Kathrin Stautmeister
T +49 40 808038-203 T +49 40 808038-204
E dlehmann@hih.de E kstautmeister@hih.de

Lageplan

L

A

<

3

o9

N
o

G

S

Bornkamp,

=7
iscl

3 * Mend:
: {5
e §

\‘ = = aov‘“r/ Qe
NN e
B et |

2/10



1 |

1T l"h mum!!muuuuu-" ==

. L{lv
Yl

BUSINESSF

3/10



¢/

Innenansichten

Lageplan der einzelnen Mietbereiche
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Grundrissplan
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Grundrissplan

Musterplan 4. OG mit ca 134 m2

Technik Aufzug B ___
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Energiebedarfsausweis nach 8 16 ff Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS w: vinevonngessoce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

conigbis:  28.01.2020 ()
Gebsude )
Ceboaesategoris  Verwaltungsgebaude

— Haferweg 46, 22679 Hamburg

Gebiudeteil

Baujehr Gebdude 1968

Baujahe Whrmeerzeuger' 1992

Baujanhr Klimaanlage "
Nattogrundfibche?! 2729 m?

Erneuerbare Energlen keine

Laftung Abluftanlage; freie LOftung
Anlass der Ausstellung O Neubau 0 Modernisiening O Aushang bei Sffentiichen Gebauden
des Energieavsweises ¥ Verméetung/Verkaul (Anderung/Erwelterung) 0 Sonstiges {freawilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die enargotischa Qualitat eines Cobaouu kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die A g des Energ den. Als Bezugsfiiiche dient die Nettogrundfische.

® Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.
Zusstzliche Informationen zum Verbrauch sind frelwillig. Diese Art der Ausstellung Ist Piicht bei Neubauten und bestimmten

Modemisierungen. Die angegebenen Vergleich sind die An gen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energle-
auswalses (Eriduterungen - siehe Seite 4),

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlag A des gleverb hs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteit.
Die Vergleichswerte beruhen auf statistschen wmmmm

D, rhebung Bedarf] hdurch: = Eigents oA

O Dem Energleauswets sind zusdtzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigeligt (lrewilige Angabe).

Hinwelse zur Verwendung des Energieausweises

De’ Energieausweis dient nwm der hfom\mon. Die Angaben im Energh ls beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebdudetail, Der Energis is ist I«Iw dafir oedocm. einen Gberschidgigen Vergleich von Cebduden zu erméglichen,

-—

Ww M
22995 Rambueg G 29.01.2010

Tel.: 040.7999097
i e -y Datum Unterschrife des Ausstellers

1] Mehrfochangabes mighch - 2) Nettogeunaliche it im Siane der E3EV. foich dar betwlite | gekLne TeH dew hettogs
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ENERGIEAUSWEIS « sichowomngesauce

gemdi den §§ 16 ¥, Energleeinsparverordnung (EREV]

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes i s €
Primdrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz*
COy-Emissionen’! 48 [rpfm*a)]
Dieses Gebdude
ABD wwhim®s)
[] 50 !!I 150 200 350 300 350 400 450 2530
‘Messbou maedemiskener Albay
Anforderungen gemil EnEy Filr Ensrgiebedarfsberechnungen
Primdrenargietedar! werwendeled Yerlahien
istaWert | S0gely kwnjmi-a]  Anfarderungswert KWhijm®a) B Verfahrennach Anlage 2 Nr. 2 EnEv
Mittlers Wirmedurchgangskoelfizienten O eingehalten O Werfahren nach Anlage 2 Hr. 3ENEV [LEin-Zomen-hadell*)
Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) = eingehalten O Wereinfschumgen nach § 9 Abs, 2 EnEY
I
Endenergiebedarf
Mahrlicher Endenerglebedarf in kwWh{fm®a) for
Emergietriger Heizung Warmwasser Eingebaute Loftumg 4 Kihilung einschl. Gebdude
Baebeuchiung Bafeuchiung insgesamt
Sirom 0.4 0.4 265 1.8 0.0 291
Fammwime 1368 00 0,0 0.0 0,0 1368
Aufteilung Energiebedarf
[kwihyjreeal] Heizung Warmmmasser Eingebaute Liftung ¥ Elihlung einschil. Gebiude
Beleuchtung Beleuchiung insgesamt
Nutzenergie 108,0 o4 265 80 18.3 1622 |
Emdenargle 1373 0.4 265 1.8 0.0 165,9
Primdirenerngie 105,0 1.1 68,8 4.7 0.0 1796
ErsatzmaBnahmen? Gebdudezonen
Anforderpngen nach § 7 Nr, 3 FEWErmes
O Dieum 15% verschasttan Anfordenungswerte sind eingehaiten, hr-_| Zona Flache [m] | Anted [%]
Anbiarck a 5.7 N, 2 1., 5.5 EEWVE G 1 |Bire 2028 T4
Die Andcrderungawerte der EnEY sind um KBS Sverscharit. 2 [Santdr 147 5
Frim@renergicthedart i ) 3 vm:rm :ﬁ 1:
Verschartter Anfordanungswert = i MAh(mEa) Loger
‘Whrmeschulzaniorderungen
| O Dieversshirften Anforderungswerte sind eingehalten. j O Westere Zanen in Anlage ]
-
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lasst filr die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Serechnungswerfahren atbennathse
Vereinfachungen zu, die im Einzeifall 2u wrterschiedlichen Ergebnissen flihnen kiinnen Insbesandere wegen standardisierer Randbadingun-
gen erlauben die angegebanen Werte keine Rickschiisse auf den tatsachlichen Energiever h. Die ausg Bedarfawerte sind
spezifische Werte nach der EnEV pra Quadratmeter beheizbe | gekilhite Nettagrundiche,
-

1) Frevmiliige Arngabe 2] bai ok L] lbwd I Fiadl chimi 18 Al 1 Sarte 2 0
) rear bed Psuhad) o Falle der A ihang von § 7 K2 E R i A o rur q
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ENERGIEAUSWEIS 1. vormomsesec

gemil den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes 9

Heizenergieverbrauchskennwert (einschiesich warmmsssen

k Stromverbrauchskennwert
Der Wert enthiiit den Stromverbrauch fiir:
D Zusatzheizung O Warmwasser 0O LOftung O eingebaute Beleuchtung O Kihlung O Sonstiges:
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energietrager Zetraum Energie- Anteil Kiima- | Energieverbrauchskennwert in kWhj(m*a)
verbrauch | Warmwasser | faktor (20itfich bareinigt, kimabereinigt)
von bis [kavh] (vh] Melzung | Warmwasser | Kennwert

Verbrauchserfassung - Strom Gebdudenutzung
eitraum lesewert Kennwert Gebiudehategorie
on ! bis MM) [kwhj{m?-a)) oder Nutzung, ggt. :
mit Frozemantell :
Sonderzonen
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahven zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeans par d ben. Die Werte sind spezi-

fische Werte pro Quadratmeter behelzte | geldihite Nettogrundfiche, oumucmwumhmmm insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaitens von den angegebenen Kennwerten ab.

U] n & Verbe b, Bau end Su das B o nd Te agh
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E N E RG I EAU SW E l S fiir Nichtwohngebiude

gemas den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEv)

Erlduterungen Q

Energlebedart - Seite 2

Der Energiebedart wird in diesem Energieausweis durch den Jabres-Primdrenergiebedart und den Endenergiebedart far
die Antefle Helzung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kithlung dargestelit. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bavunteragen brw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardislerten Randbedingungen (2. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So last sich die energetische
Qualitit des Cebiudes unabhingig vam Nutzerverhalbin und der Wetterlage béurteilen, Insbesondere wegen standardi-
sierter Randbedingungen erauben die angegebensn Werte keine Riickschlisse auf den tatedchlichan Energieve rbrauch,

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primdirenergicbedar! bildet die Gesamtenergieefiizienz eines Gebdudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergle
auch die so genannte Morkette® (Erkunduwng, Cewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils cingesetzten Energie-
trdger (2. B. Heizdl, Gas, Strom, erneverbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieetfizienz und eine die Ressourcen und die Umnwell schonendse Energienutzung.

Die angegebenen ergleichswverte geben fir das Gebaude die Anforderungen der Energ leeinsparverordnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieasweises galt, Sig sind im Falle sines Neubaws eder der Modemisierung des Gebdudes
nach § 9 Abs. 15atz 2 EnEV einzuhalten. Bel Bestandsgebiuden diensn sle der Orlentierung hinsichitlich der energetischen
Quialitat des Gebdudes, Zusdtziich kinnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO-Emissionen des Cebaudes frei-
willig angegeben werden.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betrdgt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Verglelchswerts .EnEV
Anforderungswert modernisierter Althau® [140% des EnEY Anforderungswerts Neubau),

Warmeschulz - Seite 2

Die Energiesinsparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen awch Anforderungen an die
energetische Qualitit aller wirmedbertragenden Umfassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) sowie bei
Meubauten an den sommerfichen Warmeschutz [Schutz vor Oberhltzung) elnes Cebaudes.

Endenerglebedarf - Selte 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchbung, Liftung und Kihlung an, Er wird unter Standardidima und Standardnutzungs-
bedingungen ermechnet und ist ein Mak fir die Energlesffizienz eines Gebiudes und sainer Anlagentechnile Der End-
energiebedar B1 die Energiemenge, die dem Geblude bel standardisierien Badingungen unter Berlcksichtigung der
Energieveriuste augeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und singebaute Beleuchtung sichergestellt werden kannen. Kleine Werte signalisieren ginen gesingen
Bedarf und damit elne hohe Energleeffizienz.

Helzenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbraschskennwerte] - Seite 3

Derr Heizenergieverbrauchskenmwert (einschiieBlich Warmevasser) wird flir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des
Verbrauchs ermittelt, Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenniwerten ist durch die Energiesingparses-
ordnung vargegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfidche nach der Energleelnsparver-
ordnung. Uter KEimafaktoren wird der efasste Energieverbrauch hinsichtlich der Grtlichen Wetterdaten auf ein standardi-
slertes Klima filr Deutschland umgerachnet. Dier ausgewiesens Stromverbrauchskennwert wird 10r das GebBude aul der
Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energleverbrauchskennwerte
geben Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes. Kleine Werte skonalisieren einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch st jedoch nicht méglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer
Nutzungseinheit oder elnes Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich Bndernden
Nutzereerhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskenmwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteileng gleichartiger Gebaude, keiners Verbrauchswerte als der Vier-
gleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebiudebestand dieses Gebdudetyps. Die
Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium filr Vierkehr, Bau und Stadtentwickiung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fillir Wirtsc haft und Technologle bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergheichswerts.
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Weitere energiebezogene Merkmale

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemdR § 20 Energleeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

Adresse/ Haferweg 46, 22679 Hamburg Hauptnutzeng |
Gebiudeted Gebludekategorie  Verwaltungsgebaude

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglnstigen ®sind mdglich

* Verbesserung der Energieeffizienz O sind nicht mgiich %
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
Nr. Bau- oder Anlagentelie Magnahmenbeschreibung
1 | Kelerdecte 1; Kelerdecke eben unlerselllg démmen

0 Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

gsempfehlungen fur das Gebdude dienen ledigiich der information,
She sind nur kurz getasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich jagaben freiwitig)

Ist-Zustand Modernisierungavariante 1 Modernisierungsvariante 2
Mederniserung gemas 1:
Nummers: '
Primarenyrgiebecarf
Einsparung gegeniber
st-Zustard [%] 3
Endenergiebedar!

_pwnimay 166 158
Einsperung gegenlber 5
Ist-Zustard [%]

COyEmisilonen -
notmy | 4 ) 47
Elnsparurg gegeniiber 4
Ist-Zustand |%)

Ausstelicr

2= e <

B 29.01.2010

Tel.1 D40 S7980997 Datum Unterschrilt des Ausstellers
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéndert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht tbernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und durfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 19. September 2019




