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Vermietungsexposeé

MODERNE BUROFLACHEN IM
SUMATRAKONTOR

Provisionsfrei zu vermieten

Sumatrakontor // Uberseeallee 1-3 // TokiostraRe 2 // Am Sandtorkai 1 // 20457 Hamburg

Leerstandstbersicht

3. 0G ca. 2.372 m? 22,00 EUR/m?2
/mtl. netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Neben-
kostenvorauszahlungen von insgesamt

5,20 EUR/m2/mtl. und der aktuell giiltigen
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung Dgs Sumatrakoqtor verbindet.Arbeiten, Wohnen und Einzelhapdel im
Mittelpunkt des Uberseequartiers, entworfen von dem international
renommierten Architekturbtro ,Erick van Egeraat”. Bunter Sandstein,
geneigte Aluminium-Glas-Fassade und eine bewegte Fensteranordnung
setzen das Gebaude von auf3en effektvoll in Szene. Mit seiner kiihnen
Asthetik spiegelt das Sumatrakontor sowoh| Weltoffenheit als auch
hanseatische Bodenhaftung wieder.

Die Immobilie verfiigt Giber eine gebaudeeigene zweigeschossige
Tiefgarage mit ca. 445 Stellplatzen und direktem Zugang ins
Gebaudeinnere.

Das Sumatrakontor liegt im nérdlichen Teil des Uberseequartiers mit
bester Verkehrsanbindung an den OPNV (U4 sowie einiger Buslinien).

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 13 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Ausstattung » Raumaufteilung nach Mieterwunsch
» Kuhlung tGber Betonkernaktivierung
» Hohlraumbdden und Bodentanks
+ voll ausgestattete Teekiiche
» natirliche Be- und Entliftung
» aulenliegender Sonnenschutz

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe 3. 0G, MB 1-8: ab 01.06.2023

Ihre Ansprechpartner Roland Paetzold Sonja Alfter
T +49 40 808038-202 T +49 40 808038-205
E rpaetzold@hih.de E smalfter@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten 3. OG, MB 1-8

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Toklostr, 2 sandtorpark 11 Uberseeallee 1 Uberseeallee 3
0301 03.02 0301 02.05 0202 02.01 01.02 01.01

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 3. OG, MB 1-8 mit ca. 2.372 m2

3.0G - Ubersicht

P 3. OBERGESCHOSS
Miethersich | Fiache ()

MB 1 ca. 203 m*

MB 2 ca. 207 m*

MB 3 ca 238 m*

mg s % $ Bestandsgrundriss 3.0G
MB6 ca 264 m* Mietbereich MB 1-8
MB7 ca 34m?

MB 8 ca 279 m*

Gesamt  ca. 2372m* Mietflache Gesamt:

ca. 2.3712 m?

Stand: 06.12.2021

[ — ——)
om  3sm  m @5 M Mm fism

SUMATRAKONTOR
SUMATRAKONTOR HAMBURS
HAMBURG

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



3.0G - Ubersicht

Miethereich | Flache (m”
MB 1 ca. 253 m*
MB 2 ca. 207 m*
MB 3 ca 238 m*
MB 4 ca 438 m*
MB 5 ca. 383 m*
MB 6 ca. 254 m*
MB7 ca. 314 m*
MB 8 ca 279 m*
Gesamt  ca. 2372 m*
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3. OBERGESCHOSS

Musterplanung 3.0G
Mietbereich MB 1 -8

Mietflache Gesamt:
ca. 2.372 m?

Stand: 06.12.2021

Legende:
j\\— Glaswand | Glasschaert
=]-\=- Trockenbauwand

e Massive Konstrukion

== Heikmper

SUMATRAKONTAR
SUMATRAKONTOR HAMBURS
HAM ML ARG

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten zu erreichen

= 1,7 km zum Hauptbahnhof und ZOB

= Bushaltestelle ,,U Uberseequartier” (Linie 602) in 2 Minuten zu FuR zu erreichen

= 130 Meter zur U-Bahn Haltestelle U4/ Uberseequartier

000

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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E N E H GI EAU SWE I S fir Nichtwohngebdéude

gemiR daa 3% 79 ff. Gebdudesnergicgesctz (GEG) vant 1 08732020

Giilti bis: 2510203 Registriemummer: HH-2C21-0033205 ¢ ¢ 1

Gebiude
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Hinweise zu den Angaben dber die energetische Qualitit des Gebiiudes
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oo im Tl dis § 70 Absalr 2 Baw 223G

Ik apnsmgahien moglich
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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E N E R G I EAUSW EIS fur Nichtwohngebdude

gorrdl der B 74 ff, Gabd . desnergiegesetz (5EG) va1 | DANR RN

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primarenergiebedarf
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Endenergiebedari
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Shom nelsbsruygrn,

Registriernummer: H- 2021-003835877 2
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 13 ff. Energieeinsparverordnung

EN E R GIEAUSW E I S fur Nichtwohngebéude

| gemaﬂ den §§ 74 ff. Gahéudﬂanarglaganeht EG} uom [
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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E N E R G I EAU SWEI S fur Nichtwohngebiude

gemdf den &5 78 . Gobaudesnargiegesetz [GEG vom © 08 0EZOPD

Empfehlungen das Ausstellers Reglstrisrnummer: HH-2021

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung
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Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energisausweis

" aigmg Fufingsa 1 aui Selte 1 des Cnétgicausirgices

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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E N E RGI EAU SW E IS fur Nichtwohngebaude

gemal dan §§ T, Gebdudaenargianesetz (GEG) wvarm 1

Erldutarungan

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

dai Michtwerngebiuden, dle 2 & asn nieht unerhsnlic-=n beeail =y
‘Wohnzwadien ganutzt wende, el die Sossdshoes des Fogrgicau i
=3 gamBl § 79 fbsatz 2 Seiz B GBS Al den Bebéiudeteil za beschidine
ken, der gatrann: ale Nichtwaangabaude 2 bebindeln ist Gsiene im
Einzednan 4 106 GOk ez wird I Ererglea,swes dech dio Angaos
JDebduaslal” aeullid geEnacal.

Erneuerbarae Enargian - Saite 1

Higr wird ik imer infermicrt, wofds und in welchar Art amauaroara
Lhrrs ah garmn=t werrion. Ani haubrotee und ggf. Ber grundlagerda:
Ferinivimnuniry mines gffentliichsn Gebaudes onthall Saite 2 Wnaakan zur
Mulsumg prnnucrbenzr Enceg.cnl dezu wdters Angabean.

Energiebedarf - Spite 2

Crar Eneipakodar” wird hier dureh den Jahres-rinarenamisbedad und
dan Endanerg abaoad (0 cie Anlebe Helouny, Warmvesean, et
Eclouchtung, Lufung urd Kohlu~g dargesle L Jiese Angaben worgen
rechnarisch ermitalt. Dla anpegabsnan Werts werden 2. f dee Grosdlago
dewr Elauunlaﬁa.gan o2y geldudebneagenwer Talan und unhcr rnghmc
wen atande-disiarten Rendbadirguresn (2.0, slatdardis'ere <limadalon,
dsfiniartea hutzervamaltan, sta~cargiskesls hnwnlermpen. - ond innerz
‘Widrmagevarned barschnet. Se Wsat glch dis energelsche Qualitat des
Giabaudae unebhirg g vem Nulsersealten und sor der Witterdage
beuriailer. nacaeonders Waywn Jer slancaradisicen Anndbedingungen
arauban diz agegabanan YWe e ke e Mucs:slimse 2t dee tapsdchlis
chen Erarplevartrauck .

Brimérgnorgiebodart - Sgita 2

Oer Prifr drenengickedart blde: die Enargies zieme des Gabaudes ab. Er
Liesrzsrdchitigt roheen der Endoncrgia mithilfe vien Primarar ecglafaltonan
auch die mg genan-te | Workctz® Erwundung, Gawlnnurg, Yedallurg,
ilmwandiung) der jzwels cingesctzicn Encrgietrdigar 2. B. Hezdl, (ee,
Alrum, ermiguerbarc Enongier sto.), Ein <eines Wert slgnalle et alnan ge-
Hrceit Bddarf wnd camit sine hots Enang eatf.zienz aowiae aing dla Hee-
saunen rd de Ummvglk seeorcnda Zneqgianutzung. Sie egeqebenan
Wetgkechswere gaban fur das Gebiude dia An‘ordarunpan des Gkl
Ay dag sum Felpunid dor Ausstedlung doa Enarglesuszwaless galt. Sle
=rd im Fall cines Maubaus oder aines M odarnle etung des Ssbtudes,
die nach cen Vamaken des § 50 Absatz 1 Yummar 2 e dwrebgeliib
wimd, inasrallon, Be Bestandsgatbudan d enen ala zar Crlarterung
hinsichtich der anergetischan Qual 18t o Gabaudae.

Diar Endwart dow Shalu corn Prindirengrgicbeusr pairdgt, suf die Zahner-
gtalle gamydat, dag Deafazhs 0og vary2chewerts Jnfordarungawerl
GEE meodemizlarter Altbau fe-‘onderurg gemi? § £3 Apgasz - Nummar
2 Buchslalie & GF&E).

Warmeszhulz - Seite 2

Caxs GEG stellt ba’ Meukausan und beat mmtar baullghen kndenngsn
auct Arforderungan an o a arerget 2che Ol sllar wdrnee(bad -
gandan -bmfaas. 1gafidchan @uBavwands, Cacke, fansier o) sowin
bai Mewosdan an den scmmedichan Wanessn e (Schutr oor Llbmrhita
zung; &ivea Cabaudes.

Endenerglebedar - Salle 2

e Fodenzmickedarf giot die necn tachnischan Regalr serecrste,
jahrlich benddigta Ensrglemange flr Hezunp, YWemmsddser, slinoegauls
Beleuchting, J0%tung und Kuhlarg an. Er wind satet Starnlsnlkl na- ond
Stordond ‘zangabadingungen arechnet wrd st eln Indikgloe Rjie die
Crergiseffizionz aines Gabbudez urd eelner Anlaganlechnik. Ner Fio-
anergiabadart izt dia Eregeen sga, Jes dene Sebiodo ymer Apnpbene
- sEnderdissten Jadingungen ane unrter Janicksicht qung ner Frers
gigvarluste zugafuhd wercen russ, dan © e stacdaniisiee s Irngntem
poratur, der Va-mwesssrbadar, dis notwendize Lifkaig und mngcbaute
Bcdauchtwrg sicrergasiclit waida linnen. Fin kksinor Woed signalisice
einan goingan Sedas und datl e bobee BnergiesFizen,

" emahe Talire 1] Srila 1 s Foomionasesizes

113,08 &

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Sejte 2

Mach devn @205 miesen Maubausan in Dest wnclern Sy emiece e
Eramier our Cackung dae \WWarma- und Kakteenenphenedars nulaen, I
dam Fald ,Angaktan zar Mutzung ernessrbares Enangian © s ilie Arl der
ringedetzben srneoerbaran Evargien, oar prozer:uale Deckangsanill am
Warne- und Kalteanergebedar und der pro2antua s fobsl der 97 fchi-
fiillung apzuleran. Gea Fald Medeshi-mn 2ot Einsparong” wind aosge-
fiillt, weann dla Antorderarmgen dae SES tellwalas sear valladndlig dures
Limtaracnraitung cer Anromdaungan 24 den baolichien Warneschute ge-
A% § AL AEAQ erdilt wedsn.

Enclensrgievarbrauch - Seile 3

Die Angaloon zum Er denergievarbrawch ven YWErma und Steom weedan e
uas Gebaude auf der 2asis dar Abvacrnungen vor Feizkoaten bav, dar
Abrechnunnen ven Encrgiclicferantan arritelt Jeoe warden dla Evar-
gieverbrauchsobien ces gesamian Gabawdss und nicht dar enrenen
Muzzzinheftan zugrunde goelegs. Cia 20 enmitzetben Wada sing zoerlleche
Wlerte pro Quadretmetsr MNeckogrundf 4che nech den GEG. Der er'easla
Cnergieve-brauzh fir die Heozuwa wird anhasd dar konkratan ' st
Wi l:hazon wd mithilfa von Kemefakterean auf ainen dautechlandweitar
Witshern umgemechnat, Cie Angeosr zum Erdametgicwvertéauch gaber
lNinweise auf dic cremoteore Cualitdl dea Gebaudes. cin klenet wWart
signa'iert einan gemygan Vedorauch, Ein Ruckzchluza auf den kinftg
rumnvartenden Yarbrauch ist jpooch noht miglich. Cee tatedenllche Wer-
twauch ziner Murtzungseinhsit oder ginea Gebl sdee welcht Ihabesonders
wegen odes Wiltarurgeaint usees und sich diderndan Mutaararkiadlans
waer sioh andarndar Nutzungen wom angagabanen EnaenerglevarbraLch
ab.

Irn =all langeres Lecrstasde wird nierfur e peusehalar £uechlag seck-
nerseh bagtmmt und in die Verwawchaarfaeaurg elnbezapar. O urd
invicannit gdarartiga 2auschasn in die EFeesLng eingagangan alnd, st Jur
Tahele: MerbrauenserEssung' zu antnahman.

Die vargleichswerta ergaban sich durch die Bawstsilung glaicnartyger (e
baude, Klzinzne errauchswana sls car Verglaichawert algnallgarer elne
gute enargetise-e Dualthtim Yeqglald zum GebRadebee-and oeses Ge-
bin.cderyps. Dic Endweda de ba dan Sale- zum Endanagpeserbraos-
ooiragen, awl dis Fehnaret=le gewundat, dea Doppalte des [ewelllge-
Vargechswers,

Primiirenergieverbrauch - Seite 3

Car PHrmdrenargieverbram: ged s dem fiic des Scbduce inagaeam:
armitte ten Enasremicrerbvauch fiir Wirme und Strom neevor, Yia dar
Prlmararerginbindart wotl e nidhille war Irimarcrogiafabtorsn emtalt,
dia dfe Yarkatte der jbwdlls ergasstrior Encrpictranger baCaksicht gan.

Traibha
Die mit cam Pr mararavglebeda T odar dam PAn-drenegiesemrs,ach o
burderan Treohausgedanlssoean des Gebiwdes werden s dquivalan-
18 Kehlandiok sernlssione ausyewiesen,

Pilichtangaben filr Immebilienanzeigen - Seite 2 und 3

Magh dem GES bagtehd dla Pllishi, In Irmcklllanarceigan die in § 47
Abzatz 1 ored 2 GES ganannten Anganan 2. nacre. 1Zie o0 edoemni-
chen Angaban sead dem Enarlaaueuwels 20 a7 neherdh, = dach Ausweis-
et der Seite 2 odar 3.
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Energiebedarfsausweis nach § 13 ff. Energieeinsparverordnung

EN E RG I EAU SWE IS filr Nichtwohngebiude

qomdl cen §% 79 ff. Gobdudeanerglogesels (GEG) vom 1 fe.02.2020

Anlage Gebdudezonierung Registriernurimar: HH-2021-00 3835877
Gebaudezonen
Mr. Zone [iche Im™ | Amtel [+8)]
7 L3 1 b 1.732 T —
& [GroeLmblra a JREE] Fe
g Kanfzmz-= 1,837 B
10 |Sangcige A enlnalsmume oG s
1M [Eaeironoria 25 1

12 |Einzelhandal 5758

7] writca Einbrige in A-laga J
|-

" gigra Fullnote 1 auf Saita 1 ces Ererylius sweis:
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Energiebedarfsausweis nach § 13 ff. Energieeinsparverordnung

- == -
E N E R G I EAU SW E I S fur Nichtwohngebiude
- oemdAl den §5 78 1, Genaudeenergnegesﬂz .[G EG) worr - 03,28 2220
t3lMig bisi 25.10.2031 Reglgtrlernummer: HH-2021 003835477 Aushang
Gebdude s
Haugtnutzung ¢ 13k audakatyrie T E =
Adrazce Hbsanzen 11 Egnzlorp.” ™ Tokosri
FLET —nnihl
ek el il Tz des wor-gebauds:
Saulaqr Ciscadnods 200 7
- |
Brbogrundfliche e 023
Whenier i Ewergicleiyer el e cong FrEn e
Vwagen:llcha Eteralatrager fir Wakmwasser  CEIMWAnma
Art dar Liftung ¥ Zengcilutung I i riggssiernage it WSRO shneswinnung
|  éehashticfung O Liltegsanlage ¢ooe Warmenickgawinnung
At dar <Uhlung L Pasgive Kuk uni =] £0hiuag A am
|_J Ge oo Kaltts | Rl i
Erauarbang Enarg 2n At Llmeicles 1angis Wity e |

Primérenergicbedarf
Trelphausgesemissionen 5 .73 kg GO,-Agulvalent {m*a)

Primirenergiebedarf dicses Gebdudes
145,38 kWhi{m* a}
A B
] 100 200 ann 400 B0 =640

i

Anforderungswert GEG Y #‘ Anfardsrnngswer GEG
Meubad (Vergleichzwert) | | rodernisierte Aftpan Chorg lalchsiet

Autteifung Energiebedarf

A
e sdmshins
g - —— Liiftung
. Eingebauts Balsuchtung |
o . ;5Warmwasser il |
"l giv Zndenarg & Primaranaryic

Auserellzr Imt &ngchrif: .ne Barufsbezs ehnuibyg) Untersehrift dis dussiallers
LI -legdl =3 1 ermis Mk [

lia Ingenizarzs sallzch 37 nibos L—_L -
Max-llance-F, g 13 1

ELEE wileasadan \(_}LJI

Pozstellungedazunr 2.

B

(]
lI .

201

" Dawre cas angevsandal= CEG yeyebonenlalls des groaws-s sien Andgmrgagesatzag. zure GLG
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Ihre Ansprechpartner

Roland Paetzold

Leiter Vermietungsmanagement Region Nord / Prokurist
T +49 40 808038-202

E rpaetzold@hih.de

Sonja Alfter

Assistentin Vermietungsmanagement
T +49 40 808038-205

E smalfter@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



