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VERMIETUNGSEXPOSE

Neubauerstbezug
Provisionsfrei zu vermieten

VERSO

Gustav-Stresemann-Ring 7a // 65189 Wiesbaden

Leerstandslbersicht

1. OG, Berlin ca. 435 mz 15,00 EUR/m?/mtl. nettokalt

Stellplatze ca. 20 Stck 140,00 EUR/Stck./mtl.
Tiefgarge nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
cher Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 4,00 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: VERSO st ein Quartier nahe des Wiesbadener Hauptbahnhofes und an den
Hauptverkehrsachsen ,Mainzer Straf3e” und ,Gustav-Stresemann-Allee“ gelegen.
Trotz dieser verkehrsglinstigen Lage, genief3t man auf der durch die drei Bauteile
des Ensembles umschlossenen, mit Ba&umen bepflanzten Plaza die Pausen ab-
geschirmt vom Verkehr der Umgebung. Das Geb&ude mit seiner hochwertigen
Natursteinfassade verfugt tber 6 Geschosse.

VERSO ist hervorragend an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr tiber den nur
ca. 400 m entfernten Wiesbadener Hauptbahnhof angeschlossen. Neben den S-
Bahnlinien S1, S8 und S9, die eine direkte Verbindung in die Frankfurter City und
zum Rhein-Main-Flughafen herstellen, verkehren dort auch Regionalbahnen so-
wie ICEs und zahlreiche Buslinien.

Es stehen ca 20 Parkplétze in der Tiefgarage zur Verfiigung.
Energieausweis: Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung: Offene, hochwertig und vollausgestattete Kiiche mit Loungebereich
Stehlampen mit Prézenzmelder fur die Birobeleuchtung
Hohlraumboden mit Bodentanks und strukturierter Verkabelung

2 Personenaufziige

aullenliegender, elektrischer Sonnenschutz

Kihlung durch Betonkernaktivierung

Offenbare Schallschutzfenster

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: Nach Absprache, kurzfristig
Ihre Ansprechpartner: Alexander Jungheim Michaela Wagner
T +49 69 5095407-46 T +49 69 5095407-47

E ajungheim@hih.de E mwagner@hih.de



HIH
II/ REAL ESTATE
/4

EEEE
==
—1—]

VERMIETUNGSEXPOSE

Innenansichten

t
<
)
)
c
©
c
[}
&
S
<




Zugang Atrium von Mainzer Strasse

BERLIN

Y//

Entrée Gustav-Stresemann-Ring

L | [N
] i
o L
H_W

00

Atrium
‘Quartiersplatz Z
g
<
- 0
=N = u
P
<
)

MONTREUX ZutahTetgarage

Zufahrt Atrium

7

3/11



Grundrissplane

Grundriss 1. Obergeschoss

[
&

-

L
a

AR

4/11



/II

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebadude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer* HE-2019-002473884
(mmmmg_n

Biirogebaude

Gustav-Stresemann-Ring 7, 65189 Wiesbaden
Bauteil A

2018

2018

7514 m?

KWK erneuerbar

s
Ssgae

Art:  Femwlome m segacartufvem Ariil van |Verwendung' keine

& Fensterliftung & Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung @ Anlage zur
O Schachtiifung O] Lifungsaniage ohne Warmeriickgewinnung ~ coniung
2 Neubau [0 Modemisierung O Aushangpfiicht

O VermiotungVerkau ~ (ANderung/Erweiterung) 1 goneiies ireiwitig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch dle Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Tell des Energleausweises sind die Modemisierungsempfehlungen

(Seite 4),

#Z  Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwlllig. Diese Art der Aussteilung ist Pflicht bel Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV, Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieauswelses (Erlduterungen - siehe Seite 5).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe),

P
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energleausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energleausweis bezlehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudetell. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
Oberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

Geschafisihrer

DrJthnzr /’ﬁ

60435 Franetut am Main 17.01.2019 /

AussteBungsdalum Unterschrift des
'Dmumdevuwm EnEV, gegebenentalis -'dm nicht rechitzoitiger Zutellung der
7 } st die Regi
r(§ 1 AbsatzdsazgmdsEnEV) dn"g:umderﬁ-on’l;“ .m MWHM&MM

guanriglloh oinzusetzen, W
Nettogrundfidche Ist im Sinne der EnEV ausschile der behelzte/gekihite Tel der Nettogrundfidche
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERGIEAUSWEIS s nichtwonngebaude

mak den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11,2013

Registriernummer * HE-2019-002473884
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes {oder: "Registriemummer wurde beantragt am ..")

‘ Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes
89 kWh/(m*a)

£

| ——

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 =530
EnEV-Anforderungswert E, A EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) i ' modernisierter Altbau (Verglelchswert)
Anforderungen guimas EnEV ¢ g by wendote:
Primfirenerglobadarf Z wmvnn mn Amg. 2 Nummof 2 Enzv
ntWert B9 KWhim®a)  Anforderungswer f2¢ swhimta) [0 Verakeen nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Model™)
chgargskoat ool m] nech § 8 Absatz 2 EnEV
Sommericher Wirmeschutz (bel Neubau) 0 geh ] gen nach Anlage 2 Nummer 2.1 4 EnEV

Angaben zum EEW#rmeG ¢ l Gebéudezonen
Nutzung emewerbarer Ene Deckung dos Wirme- und Nr. | Zone Flache Anteil
Kattobodarts auf Grund des Erneus [m7] [%)
Wirmegesstzes (EEWEmeG) | 1 [BwomtRLT EG 2057 38,35
EnEV 17 % 2 | Boro mkk Fensteriiftung 70 0,93
3 | Konferenz mit RLT EG 306 4,07
At Dackumgeantell 4 | Konferenz mit FensteriGftung 310 4,13
% 5 | Verkehrsfiache 2175 28,95
6 |wc 303 4,03
rsatzmaBnah
E men 7 7| 162 2,16
Die Anforderungen des EEWAmoG werden durch dis Zoaen
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAMeG 2 Lwetiere 0 Aage T B

erfiit.
@ Die nach 7Anu:z| E
5 2 €0 ‘ rlduterungen zum Berechnungsverfahren !
Die Energieeinsparverordnung laset fir die Berechnung des Energlebedarfs In

Rosactiior Anfurdatungesert 105 Kkwhiim®a) vielen Fillen naben dem Berechnungsverfahren alternative Vereintachungen 2,
Pefraliranesglebedast. die Im Einzetfall zu unterschiediichen Ergebnissen fihren kinnen. Insbesondere
D Die In Verbindung mit § 8 EEWSmeG um % wegen slandardisierter Randbedingungen erdauben die angegebenen Werte keine
varschiren Anfordarungswerto der EnEV sind Rickschiisse auf den tatsdchlichen Energleverbrauch. Die ausgewiesenen
\ SRR Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Primasenargiobodart: KWVim:a) beheizte/gekihite Nettogrundfiiiche,
'uld\eFtﬂ\oleiaufsm1deo 2 sishe Fulinote 2 auf Seile 1 des Energiea ’mmr
Angabe s S0t b Mo sowie bel M isiorung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV w‘mrmfw\em
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG | EAU SWE IS fir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * HE-2019-002473884 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes s . 5440

Endenergieverbrauch

Der Wert enthéit den Stromverbrauch fiir

[ zusatzheizung [ warmwasser [J wamung [ eingebaute Belsuchtung [ Kahiung [ sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primir- | Energieverbrauch Anted Energleverrauch
Energietriiger ¢ | energle- Waérme Warmwasser | Antell Helzung | Kima- Strom
von bis faklor [KWh] kwh] o Fakdtor fkWwh)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes KWhi{m?*-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
argleichswerto ° Das Vertahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenn-
Gabdudekatagoria’ Flischen- v. werlen st durch die Ew;rwamW vorgegeben.
Nuizung askel {hacaung Swom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
awa beheizis/gekiite Nettogrunaflische, Der tatsdichliche
Energieverbrauch eines Gebiudes welcht Insbesondere wegen
des Witterungselnd) und sich &ndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenan Kennwerlen ab,

1 sishe Fulnole 1 auf Selte 1 das Energieausweises 2 giehe Fulinale 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 versttentlicht
unter www.bbsr-energlosinspaning.de durch das Bundesministegium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernenhmen mi dem
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE |S fiir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers e T il Sy s
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind | maglich i) nicht moglich
| Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
emplohlen (freiwilige Angaben)
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in - : g
Nr. e geschitzte ¢
Anl teile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzet-| G T
sl e o e |

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinwels: Modernisierungsempfehlu fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

‘ Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

http:/Awww.bbsr-energieeinsparung.de

! siohe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses 2 gighe Fufinote 2 auf Selte 1 des Energleauswelses
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS tr nichtwonngosiace

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18.11.2013

Angabe Gebaudeteil -

Boi Nichtwohingebiiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Mustor nach Anlaqo 7 auf den

ite 1

o ———
Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach tech Regein berech

Fihriich bendtigle Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, olnoebalm
eohumwng mmng und Kihung an. Erwlm unter Standardklima und
Standard chnet und ist ein Indikator tir die

Gebdudeteil zu beschrinken, der ge L als Ni biude zu
behandeln Ist (siehe im Eluzolnon § 22 EnEV). Dies wird im

Ewﬂeemuenz eines Gabaudes und seiner Anlagentechik, Der

Energieausweis durch die Angabe "Gebidudetei™ deutlich g ch
Erneuerbare Energlen - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wollir und in welcher Art ernouerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiit Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energlobedarf - Seite 2
Der Enargiebedarf wird hlovmreh den Jahres-Primérenerglebedart und
den Endenergiebedarf Anteile Heizung, W , eingebaute

Beleuchtung, LUftung und Knhlung dargestelil. Diese Anoaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage
der B o bzw, gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Rmdbodlmunom (z.8. standardisierte Kiimadaten,
definiertes Nutzerverhalien, dardisierte | P und innere
Warmegewinne) berechnet. So I&sst sich die energatische Qualitét des
Gebaudes urabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteden, Insbesondere wegen der slandardisierten Randbeding

rlauben die en Werte kelne Rickschllsse suf den
tatsachlichen Emrgbovorbuuch

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primiirenergiebedarf bildet die Energleeffizionz des Gebdudes ab.
Er i neben der Endenergie auch die so genannte “Vorkette®

giebedarf is! die Energiemenge, die dem Geb#ude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
der E ste zugellhet werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige LOftung und eingebaute Beleuchlung sichergestellt werden
kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW#rmeG md in bestin Umfang
emeuerbare Energlen zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzien erneuerbaren Energien und der prozentuale Antedl der
PflichterfOliung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen” wird
ausgefiil, wenn die Anforderungen des EEWarmeG tellwelise oder
vollstandig durch Mafinahmen zur Einsparung von Energie erfalit
werden. Die Angaben dienen pegeniiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiliung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verschirfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum End jieverbrauch von Warme und Strom werden
mrmmamwawsmmede&mhﬂhm
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittell. Dabel werden die

N idhaiil

(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, U diung) der } il

eingesetzten Energietriger (2.8. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energlen etc.). Ein kleiner Wert signaksiert einen geringen Bedar und
damil eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die

Energleverd hsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gedegt. Die so emmittalten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Ne @ nach der EnEV.
Dor erfasste Energleverbrauch flir dle Heizung wird anhand der

Umwelt schonende Energlenutzung. Die angegeb Vergleichswert
geben fir das Gebdude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieauswelses galt, Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modemisierung des Gebaudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absalz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalien,
Bel Bestandsgebauden dienen sle zur Orlentierung hinsichtlich der
energetischen Qualitit des Gebiudes. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedart verbund CO,-Emisei des Gebiudes frewiliig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum anlvenetqlebednd bauigl aul die
Zehnerstelle gerundet, das Drelfache des Verglel *EnEV

konk Brilichen Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf
einen deutschlandwelten Mmemen umgerechnet, Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hi ise auf die enerpetische Qualitit des
Gebdudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschiuss auf den kinftig zu erwartenden Varbrauch ist jedoch nicht
Sglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungselnhsit oder eines
Gebiudes weicht Insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und
sich dndernden Nutzerverhaltens oder sich 8ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergleverbrauch ab.
Im Fuu Iinocfcr Loomindc wird hierfir ein pauschaler Zuschlaq

Anforderungswert modernisieter Altbau” (140 % dos "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wiirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bal Neubauten und bestimmien baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitit lllu

timmt und in die Verbrauch sinbazogen. Ob
und inwiewelt derartige Pauschalen In die Erfassung singegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.
Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteiiung gleichartiger
Gebaude. Klei Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitit im Vergleich 2um Gebaudebestand
dluu Gobludltyps Die Endwerte der beiden Skalen zum

wiirmelbertragenden Umfassungsfiichen (AuBenwinde, D
Fenster etc.) sowse bel Neubauten an den sommesiichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes,

Pfil fiir Immoblllenanzelgen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht dée Phicht, In immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die datlr erforderlichen

rbrauch betr: auf die Zehnerstelle gerundet, das

Doopolle des Jewelligen Vergleichswerts.
Primérenergleverbrauch - Seite 3
Der Primarenergleverbrauch geht aus dem fir das Gebéude insgesamt

ermittelten Endenergieverbrauch fir Wilrme und Strom hervor. Wie der
Pmammmmm er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,

Angaben sind dem Energicausweis zu entnehmen, je nach A isart
der Seite 2 oder 3.

die die Vork der jeweils singesetzten Energletréger berlicksichligen.

1 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 dee Energleausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS t nicntwonngebaude

gem4R den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

T Reglstriernummer * HE-2019-002473884
: ' 9 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebédudezonen
Zone Flache [m] Anteil {%]
Lager 474 6,31 |
Teekixche 185 246
Kantine 117 1,58
Foyer 147 1,96 I
Grofiraumblro 308 41
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fur den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieBlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung
dieses Exposés kdnnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéndert haben.
Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfigung gestellten Informationen kann daher nicht tber-
nommen werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé
unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftli-
che Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 15. Oktober 2019




