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Lichtdurchflutete Bliros im Innenstadtbereich Ludwigsburg

Provisionsfrei zu vermieten

Schwieberdinger StraRe 60

Schwieberdinger Straf3e 58-60// 71636 Ludwigsburg
Leerstandsubersicht

3. OG ca. 284 m? 10,90 EUR/n?/Monat/netto
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i !l!lll "! i Die Mietpreise v erstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
» aEess m Il 1 cher Mehrwertsteuer in Hhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
Il belaufen sich auf insgesamt 2,80 EUR/m2/mtl.

Lage und Objektbeschreibung: Das 1994 errichtete 6-geschossige Blro- und Geschéftshaus liegt verkehrsgins-
tig in der w estlichen Ludw igsburger Innenstadt (Stadteil Pflugfelden). Es ist Teil
eines aus insgesamt 6 Gebauden bestehenden Birocenters.

Restaurants und Enkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nachbarschaft und sind fuRlaufig zu erreichen. Der Hauptbahnhof
ist zu Ful nur etwa 10 Minuten entfernt. Die Autobahn A61 erreicht man in w eni-
gen Minuten mit dem Auto. Die Buslinie 422 ermdglicht regelmaRige Verbindun-
gen in die Innenstadt.

Die Buroflache befindet sich im 3. OG des modernen Burokomplexes.

Energieausw eis: Energiebedarfsausw eis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Hoher Glasanteil

Doppelboden mit Bodentanks firdie Strom- und Netzw erkverkabelung
Teekiiche

abgehangte Decken

Spiegelrasterleuchten

Personenaufzug

Ausstattung:

Kaution: 3,0 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: Nach Absprache kurzfristig moglich

lhre Ansprechpartner: Carina Orthen Michaela Wagner
T +49 89 2620892 11 T +49 69 2475423 63
E corthen@hih.de E mw agner@hih.de
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Lageplan

Makrolage
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Objektansichten
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Grundrissplane

Grundriss 3 OG, Biuro mit ca. 284 m2Buroflache
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

7

E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebdude

gemaft den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * (18112013

Goltig bis: 21.07.2024 {oder; ‘Registriermummer wurde baantragt sm ,..")

_Gebdude

Hauptnutzung / Biiro- und Geschaftsgebaude
BKateqorie
Schmishendinger Str. 58-60/1, 71634 Ludwigsburg
Ganzes Gebaude
| 1994
; S J 1994
ettogrundfliche 274m*
Wesentliche Energietrdger fir | ErdgesH
-meuerbare Enernien Art__ksine | Verwendung: _ keine
Art der LGftung/Kidhlung® @ Fensteddfung W Liflungsaniage mit Warmerdckgewinoung @ Anlage 2ur
0 Schachtirung [0 Loflungsaniage ohne YWarmerickgewinnung Konking
Anlass der Ausstellung des {1 Neubsu O Modemisierung O Aushangpfiicht
Energieausweises D VermietngVerkauf  (ANCerungEWeitening) 0 gongtiges (fremwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes
Die energetische Qualit4t eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmitteit werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfidche. Tell des Energieausweises sind die Modemnisierungsempfehlungen
(Seite 4).

2  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestelit. Zus&tzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pfiicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen
nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

J  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

(Energleverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf

statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer & Aussteller
O Dem Energieausweis sind ;usizligho Informationer zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwlliige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Geb4ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen

ubqschlﬂaigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen ottt QACHVQ,

Ausstelier

otr?erieu-bo:-o Seidal
SHANDECHUTZ, Baupyax || Seidel
= printe Am Hafarbrind 63
— i - 8 83158 Teublitz

"Datum d WWWWW
- ~ (5§17 Absatz 4 Satz 4 und 5 ist das Datum der

(el ot P ptrui b i R S Y R e | A
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Pdm:renergiebedarf dieses Gebdudes

340 4oL
EnEV-Anforderungswert ! ! EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | | modemisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemas Engv *
Brmirnargisbeda

Flir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
) Verfahren nach Arfage 2 Nummer 2 EnEV

et TINE e Antorderungewer [N WWmte) (] Veahren nach Artage 2 Numener 3 EAEV (‘Ein-Zonen-Model)

Miere WarmedurchaangsiostTizianun
Sammerhcher Warmaschulz {bes Neyby)

a eingehatien ] Versinfachungen nach § 9 Absstz 2 EnEV
[0 eingehsten  [J Vereinfachungen nach Anlege 2 Nummer 2 1.4 EnEV

{ Kdhlung einschi
Befeuchtung

0.0

47

~';| . des W,
&mmﬁq‘:‘ 2ur Deckung des Warme- ung

T
g pe—.

ErsatzmaBnahmen 7

Die Anforderungen des EEWSrmeG worden durch die
Ersstrmadnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG
ortne.

0 Die nech § 7 Absstz 1 Nummer 2 EEWEMeG verschimen
Arforderungswens der EnEV sind emngehaiten,
Prmarenerpiebadart SR wwntm )

) D in Verbindung mit § 8 EENBmeGum (10000 %

dar ENEV sind eingehalten

'siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
“mur bel Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des §

Die En-vuuimoammm idsst for dic Bonmnung des Energiebedarfs in
vielen Fillen neben dem Berechnungsverfahren alternative vm:«:humn 2u,
dée im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erauben die angegebenen Werte keine
Rickschiisse auf den tatsichiichen Energieverbrauch. Die ausgewlesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
beheizte/gekinile Nettogrundflache.

il M T

18
’MMMUMF&!MMWM§7M1NWMZEEWMG
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E N E RG l EA U SWE l s fiir Nichtwohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * [18111.2013

TS e : = 3
E' e T w! \l.

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch for
[ zusatzhezung ] Warmwasser [ wofung ] eingevoute Beleuchtung ~ [] Kohiung

SRR
2 AW g o5 Pld ) S
MN&« Antell Heizung
] L

giehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2giehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweisas 3yerofentiicht unter
www.bbsr- : mdmuwnvm.mwmmmmmmm
for Wirtschaft und T auch Leerstandszuschidige in kWh
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Empfehlungen des Ausstellers

MaBnahraen zur kostengonstigen Verbesserurg der Energicelfliziens sind

MaRnahmen! in
einze lhgie‘chrdbm Schritten

L1 | wettere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebsude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen hitp:/iwww bbsr-energieeinsparung . de
sind erhaltiich beifunter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwaliig)

Tsighe Fuinote 1 auf Selte 1 des Energieavsweises “siehe Fullnote 2 auf Selte 1 des Enerieansweises
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E N E RG l EAU SWE I S ﬁir Nichtwohngebdude

gemaﬂ den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' i

Y//

Erlduterungen

Bei Ni
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 7 auf den

ebiluden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

Geummv zu beschranken, der getmnm als ude zu
Ist (siehe im Einzeinen § 22 EnEV). Dies wird im
wmummmm

Emeuerbare Energlen - Seite 1

Hier wird darGber informiert, wofar und in welcher Art emeuerbare
Energlen genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
ZEWEMmeG) dazu weilere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Pnmarenergiebedarf und
den Endenergliebedarf for die Anteile Helzung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, mwmmawommm

Die angegebenen Werle werden auf der Grundlage
der Bauunterfagen baw. Wommuumm
von standardisierten (z.B. standardisierte Klim:
definiertes Nutzerverhalten, standardisiarte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berachnet. So lasst sich die energefische Qualitat des
Geb&udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurtellen. Insbasondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine ROckschillsse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primirenerglebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die

neben der auch die so genannte
(Erkundung Gcwlnnung. Vartolluna. Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Ene (z B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare
Emmhm}&mwmw geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowle eine die Ressourcen und die
Umweilt schonende Die

Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
‘eben fOr das Gebdude die Anforderungen der EnEV an, dle zum
Zeilpunkt der Aussteliung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modemisierung des Gebaudes, dle nach dem
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefOhrt wird, einzuhalten,
Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Onientierung hinsichtlich der

des Gebdudes ab.
“Vorkette" 4o

angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die
Zehnersteile gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswerl modemisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau®),

Wémeschutz - Sejte 2

Die EnEV stelit bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen

auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller

warmedlbertragenden Umfassungsflichen (Aulenwinde, Decken,

Fenster etc) sowie bei Neubauten an den sommerfichen Warmeschutz
eines Gebaudes.

Nach der EnEV besteht die Pficht, in Immobiliena
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir Mcﬂlcmn

die in § 16

Angaben sind dem Energieausweis zu entneh
der Seite 2 oder 3.

, je nach A

*siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenerglebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
j@hriich bendtigle Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, LOMung und Kihlung an. Er wird unter Standardklimea und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator for die
Energiecffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechik. Der

Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Bertcksichtigung der Energieveriuste zugefihrt werden muss, damit die
standardisierte lnnentemparatut der Warmwasserbedarf, die
notwendige Loftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelit werden
kdnnen Ein kielner Wert signalisiert einen geningen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz,

Angaben zum EEW#rmeG - Seite 2

Nach dem EEWdrmeG mossen Neubauten in bestimmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kaltebedarfs
nutzen, In dem Feld "Angaben zum EEWameG" sind die Art der

n emeuerbaren Energien und der Anteil der
Pflichterfiliung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen” wird
ausgefalit, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistandig durch Mallnahmen zur Einsparung von Energie erfOiit
werden. Die Angaben dienen gegentber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3
zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden

von Energlelieferanten
Ewwmudwdmn des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheden zugrunde gelegt. Die so emmittelten Werte sind
spwlhche Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch for die Helzung wird anhand der
konkreten drilichen Wetlerdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschiandweiten

maglich. Der tatsachiiche Verbrauch einer Nutzungseinhelt oder eines

Gabaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andemder Nutzungen vom
£ ab

Endenergieverbrauch ab.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfOr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erf; g eingegangen sind,
ist der Tabelle zu entnehmen,
Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vi
eine gute ene Qualitat im Vergleich zum Gebadudebestand
dieses Gebdudetyps Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppeite des jeweiligen Vergleichswerts.
Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primfirenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude insgesamt
ermitteiten rauch fir Warme und Strom hervor. Wie der

Pdma wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt,
+ die die Vorkette der jeweils eingesetzien Energletriger berlicksichtigen.

7
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E N E RG lEAU SWE flir Nichtwohngebéude

gemal den §§ 16 ff der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Anteit (%)
5,54
615
2,99
6,02
10,42

Nr.
1
2
3
4
5
8
7
8
9

10
11

”~

7
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindiches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschieBlich der geschlossene Vertrag mit den darin v ereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung
dieses Exposés kdnnensichdie darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwis chen geandert haben.
Eine Haftung oder Garantie fiir die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht tber-
nommen werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé
unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und durfenohne vorherige schriftli-
che Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben oder v ervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH
GertrudenstrafRe 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhmung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30// F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www. hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 25. September 2019




