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VERMIETUNGSEXPOSE

Lager- und Buroflachen in umittelbarer Flughafennahe
Provisionsfrei fir den Mieter

Logistikimmobilie

Fasanenweg 7 + 9 // 65451 Kelsterbach

Lage und Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Ausstattung:

Kaution:
Ubergabe:

lhre Ansprechpartner:

Leerstandsiibersicht

1.0G Block H ca. 76 m2,75m2 8,50 EUR/m2/mtl. nettokalt
Blro und 57 m2

1. OG, Block L ca. 120 m?2 8,50 EUR/m?/mtl. nettokalt
Biliro

EG Block N ca.222 m? 8,50 EUR/m2mtl. nettokalt
Lager

1. OG, Block N ca. 210 m2 8,50 EUR/m#/mtl. nettokalt
Biiro

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und der zur Zei
geltenden gesetzlicher Mehrwertsteuer. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufer
sich auf insgesamt 3,00 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Die Logistikimmobilie befindet sich im Gewerbegebiet Kelsterbach Sud in direkter
Nachbarschaft zum Rhein-Main-Flughafen. Das Gewerbegebiet zeichnet sich durch
seinen sehr guten Autobahnanschluss an die BAB 3 an der unweit gelegenen AS
.Kelsterbach“ und zur BAB 5 am "Frankfurter-Kreuz" aus. Innerhalb weniger Minu-
ten werden vom Objekt die Zufahrten zur Cargo-City-Nord und zur Cargo-City-Siid
erreicht. Frankfurt und Wiesbaden werden rasch tber die Querspange Kelsterbach
erreicht.

Die beiden Bauteile des Gebaudekomplex wurden 1977 erbaut und seitdem kon-
struktiver Instandhaltung- und Modernisierung unterzogen. Die Lagerflachen wer-
den von den StraRen Fasanenweg oder Im Aspenhag und Uber den Innenhof ange-
dient. Die Burordume befinden sich jeweils im 1. OG der beiden Geb&ude und sind
kleinteilig zu vermieten. Es stehen AuRlenstellplatze zur Verfiigung.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Deckenhohe Halle 4,00 — 5,00 m

Getrennte WC Einheiten in den ErschlieBungstreppenhéusern zu den Buros
Teilweise Kihlung in den Biros

Teilweise Teekiichen/Gemeinschaftsteekiichen in den Biroeinheiten

3,0 Bruttomonatsmieten
Nach Absprache

Michaela Wagner
T +49 69 5095407 47
E mwagner@hih.de



lll

Objektansichten

W

b R T TTTT T

e LN LTINS
u\
L
/]

2/12



III

rundrissplane

Grundriss 1. OG, Block H, mit ca. 76 m2 160 m?; 76 m?
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Grundrissplane

Grundriss 1. OG, Block L, mit ca. 120 m2

BLOCK L

4/12



Grundrissplane

Grundriss 1. OG, Block N, mit ca. 210 m2
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III

Grundrissplane

Grundriss EG, Block N, mit ca. 222 m2
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III

E N E RG I EAU SWE IS fur Nichtwohngebé@ude

gemalk den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18112013

Registriernummer * HE-2014-000083514 1
Giltig bis: 02.07.2024 {oder: "Registriemummer wurde beantragt am ..}
Gebdude
Hauptnutzung / Lager, Technik, Archiv
Gebdudskatagorie
Adresse Fasanenweg T, 65451 Kelzterbach
Gebiudeateil ganzes Gebiude
Baujahr Gebiude 1977
Baujahr Warmeerzeuger 1895
Nettogrundfliche 3678 NP
Wesentliche Energietrager fiir | Strom, Heizdl_EL
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energizn Art: keine Verwendung: keine

Art der Lﬂﬂ[jngf}(ﬁhhng3 A Fensterliifung [ Lifiungsaniage mit Warmerickgewinnung =1 J\'mlagezur
I Schachtiiftung [l Lifiungsaniage ohne Warmerlckgewinnung Kiihiung

Anlass der Ausstellung des M Neubau n h:\iddi:mm - I Aushangpficht

Energieausweises M Vermistung/\erkauf { nglErweitening) o oo ctiges (reiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiat des Gebadudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweizes zind die Modemisierungsempfenlungen
(Seite 4).

K1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfzausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Auzstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen
nach & 16 Abzatz 1 Satz 3 EnEY. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EvEY zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

Il Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energieverbrauchsausweiz). Die Ergebnizse zind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleicheswerte beruhen auf
stafistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch I Eigentimer M Aussteller
M Dem Energieausweis sind zusatzliche Informaticnen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gehaudeteil. Der Energieausweis izt lediglich dafur gedacht, einen

uberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
A // /W
Ausstelungsdatum Unierschrift des Ausstellers

1 2
Diaturn der angewendeten E nung zur EnEV Bei micht rechizeitiger Zufeilung der

mmrﬁ l?Abrsaiz4 mnd 5 EnE‘u‘ |51 das Dahm derﬁrﬁlmsiﬁllu ruewm.rhagen die Registriemummer ist nach Seren |r'ql;‘mjlgg

n ch einzusetzen. aﬁ nﬁm amenetzen Elal.;dﬂrdet Ubergabestation

“Netiogrundfische istim Sinne der EnE\I‘ aussnhlle ch der zielgelihite Te1| der Metiogrundflache
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III

Weitere energiebezogene Merkmale

E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebéaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriemummer 2 HE-2014-000085%314 2

Berechneter Energiebedarf des Geb3dudes o Fhegishiesn e "

Primarenergiebedarf

CO-Emissionen 3 101 kal{m®-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
', 370 KWhi[m=-a)
il
0 150 290 440 580 730 870 =1010

EnEV-Anforderungswert A ’7‘ EnEV-Anforderungswert

Meubau (Vergleichswert) I i modemisierter Altbau {Vergleichswert}
Primarenergiebedar! 1 wertahren nach Anagez Nummer 2 EnEV
Ist-Wvert BWhiimea)  Anfordenungswert Kwhimsa)  [] wertahren nach Aniage 2 Mummer 3 EnEV [Eln-Zonan-hodel™)
Mitiara enban M eingahatten [ Wersinfachungen nach § 9 Asatz 2 EnEV
Sommericher Wameschulz (bel Meubaul M eingehalten [ Wersinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Janflicher Endenerglebagart In KW/ [m=-a) mr
Enengietrager Heizung Warmwasser BEHWMI Lidftung & KmEI |”"‘E;:ﬁ"_‘f|_g"- inGEhm
Strom 31 4,1 6.5 0.0 33 17.0
Heizl ETTE) 0.0 0.0 0.0 0.0 72
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 334 KWhi{m™a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 17 kWhi{m*a)
Angaben zum EEWarmegG & Gebdudezonen
M ammam zur Dackung das Warme- und Nr. | Zone Flache [m? | Anteil [%]
{Eemm-.p 1 |Biro 1527 4152
a 2 | Sanitar 142 3,80
3 |Vekehrsfiichen 214 5,82
art Deckungaantsil: 0 % s |Lager premps 52
] L]
[
Ersatzmafnahmen 7 7
[ |weitere Zonen in Anlage

Die Anforderungen des EEWarmes wardan durch dis
Ba?mmnm;?miﬂ Hummear 2 EEWammes
il

=] Dh!rla:!‘lﬁ?’.l’hﬁdz1 Hummer 2 EEWammeas verschaimean

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
dar EnEV sind aingenalten.

Diie Energiesinspaneercrdnung |3sst fir die Berechnung des Energiebedarfs in
Arforienngssert

"jm'em EW(T-a) vielen Fallen neben dem B ren altemative Vereinfachungen zu,

merenergizbedart die im Einzeffall zu unterschiadiichen Ergebnissen fhren kinnen. Insbesondere

[ Die In Verbindung mit § 3 EEWameG um % wegen standardisierter Randbedingungen erdauben die angegebenen Werte keine

werschamen Amfonienngswens ter EnSV sind eingehaitsn. Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiessnen

\arscharer Anfordenungswen Bedarfswerte sind spe2|f|5-:'.he Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Primarenargiebedart KNTYmEa) beheizie/gekihite Netiogrundische

Hreiwilige

ﬁumm

::ie.he Fulinote 1 auf Seite 1 des Enemieausweises Zsighe Fullnote 2 auf Seite 1 des

bahhubmsmneheqhhduﬂlsuunglmFdldes§1ﬁﬁhsa1z133.I13E|1E‘|.l'

AUSWEISES
Etglebedarf
Traer b Baa b irm Fall dar S

ey wnn B T Aheatr 1 Mueeeer 7 FRRSmnal™
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III

Weitere energiebezogene Merkmale

E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 fi. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriemummer * HE-2014-00008%314 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes {oder: "Registriem — am )

Endenergieverbrauch

D Warmwasser enthalten

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fur

[] Zusatzheizng [ | Warmwasser [1uitung [ ] eingebaute Beleuchtung [ Kihlung [] Sonstiges
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Enerq'werbmum Anted P y Energieverbrauch
Eneegietrager 4 menf?i'.:.h Iime Warmwassar Ama[lkml-bl]zung Ignkg Ergﬁtmm
von bis faktor [KWh] [KWh] [kWh]
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kKWh/{m*-a)
Gebdudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
englsichswerte * Dias Verfahren zur Ermitiung von Energieverbrauchskenn-
G@wﬂ&' Flachen- werten ist durch die Energiesparverordnung vongegeben.
anted feung und atrom Diie Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekihite Metiogrundfiache. Der tatsachiiche

Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andemden Mutzerverhaltens
von den angegebenen Kenmwverien ab.

zishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Encmicausweises 2sueheFur.i.ru:xeZa.rfﬁerb\!i|frEErm!rgea.lswea Iyeriffentiicht unter
wanw bbsr-energiesi rung de durch das Bundesministerum fir Verkehr, Bau und Stadtentwickiung im Einvernmehmen mit dem Bundesministeriem
fir Wirtschaft und Tmchg |z auch Leerstandszuschiape in kWh
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Weitere energiebezogene Merkmale

E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriemummer* HE-2014-000083314
Empfehlungen des Ausstellers {oder: Registriem - am..) 4

Empfehlungen zur kostenginstigen Modemisierung

Malinahmen zur kostengiinstigen Verbessenng der Energiesfiizienz sind M maglich Fl1 nicht maglich
Empfohlens Modemisierungsmaknahmen
empiohlen {freawillige Angaben)
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in n s e Rosien pro
: Anlagenteile einzelnen Schntten Zusammenhang | Einzsl m iEsnate
o Eﬂ. E bonszeit
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

M | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant
sind erhaltiich beifunter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (tngaben freiwillig)

zighe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zgighe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebaude

gemal den §& 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Michtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antsil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Enesrgiesausweises gemal dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngeb3ude zu
behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darilber informiert, wofir und in welcher Art ernsuerbare
Energien genutzt werden. Bei Meubauten enthilt Ssite 2 (Angaben zum
EEW3rme’) dazu weitere Angaben

i ew

Der Enengiebedar? wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedar fiir die Anteile Hezung, Warmwasser, eingebaute
Baleuchtung, Liftung und Kihlung dargestelit Diese Angaben werden
rechnensch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunteragen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahime
von standardisierten Randbedingungen (z B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzenverhalten, standardisierte Innenternperatur und inners
Warmegewinne) berechnet. So l3sst sich die energetische Qualitst des
Geb3audes unabhangig vom Mutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedngun,
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschlisse auf den
tatsachlichen Energievertrausch.

Prims iebedarf - Seite 2

Dier Primarenergiebedart bildet die Energieeffizienz des Geb3udes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenengie auch die so genannte "Vorkette
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energistrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare
Energien ete.). Ein keiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Ensrgiecffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umweelt schenende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fiir das Gebdude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Meubaus oder einer Modemisisrung des Geb3udes, die nach dem
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgeflibrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgeb3uden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
encrgetischen Qualitat des Gebdudes. Zusitzlich kinnen die mit dem
Energiebedarf verbundenan CO,-Emissionen des Gebiudes freiwillig
angegeben werden

Der Endwert der Skala zum Primdrenergisbedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau™ (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau™).

Wimeschutz - Seite 2

Die EnEV siellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitit aller
warmeilibertragenden Umfassungsflichen [Aulenwande, Decken,
Fenster etc. ) sowie bei Neubauten an den sormmerichen Warmeschutz
{Schutz wor Ubsrhitzung) eines Gebdudes.

Pl ben fiir | i igen - Seite 2 3

Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobdienanzeigen die in § 18a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energisausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

'siche Fultnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

16.11.2013

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jghrfich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung. Liftung wnd Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen emechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb3udes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebiude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter

igung der Energieveriuste zugefiihrt muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelit werden
kinnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Enemgiesfiizienz.

Angaben zum EEWIrmeS - Seite 2

Nach dem EEW3rmeG milssen Meubauten in bestimmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kakebedarfs
nutzen. In derm Feld "Angaben zum EEW3rmeG” sind die Art der
eingesetrten emeuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalnahmen” wird
ausgefillt. wenn die Anforderungen des EEWammeG teilweise oder
vollstandig durch Malknahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustindigen Behinde als
Nachweis des Umfangs der Pllichterfillung durch die Ersatemalinahme

92N ynd der Einhaltung der fir das Geb3ude geltenden werscharften

Anfordenungswerte der EnEV.
Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wamme und Strom werden
fiir das Gebauwde auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bew.
der Abrechmmgen von Enengielieferanten emmittelt Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb3wdes und nicht der
enzeinen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so emittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfie von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet Die Angaben mm
Endenergieverbrauch peben Hinweise auf die energetische (ualitit des
Gehdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kinftiy zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
maglich. Der tats3chliche Verbrauch einer Nutzungssinheit oder sines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich 3ndemden Mutzerverhaltens oder sich 3ndemder Mutzungen vom
angegebensn Endenergievertrauch ab.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Fuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einberogen. Ob
und inwieweit derarige Pauschalen in dis Erfassung singegangen sind,
st der Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Bewrteilung gleichartiger
Gebdude. Klemers Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute ensrgetische CQualitit im Vergleich zum Gebiudebestand
dieses Geb3udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet. das

Doppelte des jewsiligen Verglsichswerts.

Primi . i h - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
emittelten Endenergieverbrauch fiir Wamme wnd Strom hervor. Wie der

Primarenergiebedarf wird er mithilfe wen Umrechnungsfaktoren emittelt,
die die Vorkette der jewsls eingesetrten Energistrager bericksichtigen.
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fur den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéandert haben. Eine
Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitat und Vollstéandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht ibernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und durfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung
nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

GertrudenstraBe 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt / Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 10. Juli 2020




