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REAL ESTATE

BUROFLACHEN IN ZENTRALER LAGE

Provisionsfrel zu vermieten

117er Ehrenhof 3, 3a // 55116 Mainz

Leerstandstbersicht

EG ca. 418 m?
1.0G ca.435m?
2.0G ca. 438 m?
Gesamt ca.1.291m?
TG-Stellpl. ca. 7 Stck.
Aussenstellpl. ca. 9 Stck.

11,00 EUR/m?
/mtl. netto

11,00 EUR/m?
/mtl. netto

11,00 EUR/m?
/mtl. netto

11,00 EUR/m?
/mtl. netto

55,00 bzw. 70,00
EUR/Stpl/mtl.
netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen

von 3,50 EUR/m?/mtl. und der aktuell geltenden gesetzlichen MwsSt.

Lage und Objektbeschreibung
verkehrsgunstig in der Mainzer Innenstadt.

Das 6-geschossige Wohn- und Geschaftshaus liegt im Stadtteil Neustadt

Der Rhein und samtliche Einkaufsmoglichkeiten sind fu3laufig zu
erreichen. Der Hauptbahnhof ist zu FuR nur etwa 10 Minuten entfernt.
Uber die angrenzende KaiserstraRe erreicht man in wenigen Minuten die

Autobahn A60.

Das Gebaude wurde 1974 errichtet und Uber die Jahre partiell renoviert
und auf den Stand der Technik gebracht. Das Erdgeschoss verfiigt Uber
einen eigenen Empfangs- und Tagungsbereich. Die Mietbereiche im EG
und 1. OG sind Uber eine interne Treppe miteinander verbunden.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
liegt vor
Ausstattung *  Aullenliegender Sonnenschutz

*  Empfangsgestaltung im Erdgeschoss
*  Aufzug zu allen Etagen
* Neuer Bodenbelag

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe Ab 01.11.2023

lhre Ansprechpartner Michaela Wagner Roland Scherer
T +49 69 5095407 - 47 T +49 211 522872 - 12
E mwagner@hih.de E rscherer@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 1. Obergeschoss ca. 435 m?

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 2. Obergeschoss 438 m?2
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Der Flughafen FRA ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen

= Der Hauptbahnhofistin rd. 10 Minuten zu Ful zu erreichen

= Zentraler Fernbusbahnhofist in 10 Min. zu FulR zu erreichen

= Die nachstgelegene StraBenbahnhaltestelleist in 10 Min. tber den Hauptbahnhof zu
erreichen

000

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartner

Michaela Wagner MRICS
Senior Vermietungsmanagerin
T +49 69 5095407 47

M +49 174 3977665

E mwagner@hih.de

Roland Scherer

Leiter Vermietung Region West / Prokurist
T +49 21152872 12

M +49 1732723692

E rscherer@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « ucnwomgenaue

gemal den §§ 16 ff. Energiesinsparvenordnung [EnE‘n"j'w\t:lm1 18. Movember 2013

Vorschau
Gilitig bis: ] {Ausweis rechilich nicht gultig) 1
Gebaude
EELOTATIEN Biirogebiude, nur behet
Gebiudekategorie
Adresze Ehrenhof 3,. 55113 Mainz
Geb3udeteil Michtwohntel gemischt genuttes Gebaude
Bangjahr Gebiude * 1881
Baujahr Warmeerzeuger ** | 2011/2017
MNettogrundfidche * 12080 m*
Wesentliche Energlelrzuer far "
Heizung und War E E
Emeuerbare Enengien Art Verwendung:
Art der Lifeung [ Kihlung * Bl Fensterliftung O Liftungsaniage mit Warmerickgewinnung 0O Anlage zur
O Schachiiiftung O Lifamngsaniage ohne Wamenickgewinnung Kihlung

Anlzss der Ausstellung O Meubau O Modemisierung O Aushangpficht
des Energisausweises 0O Vermnietung [ Verkauf (Andenng / Erereiterung) E Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energefische Oualitdt enes Gebdudes kann durch die Berechrung des Energiebedarfs unter Annahme won
standardisierten  Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emitielt  werden. Als

E? dient die MNettogrnundfidche. Ted des Energieausweises sind  die M 5 1
(Seite 4).

0O Der Energieausweis wurde auf der Grndlage wvon  Berechnungen des  Enerpicbedarfs  ersielt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 darpestelit Zusatzliche Informationen zum  Verbrawch
sind freieilliy Diese Art der Ausstellung ist Pficht bei Neubauten und bestimmien Modemnisienungen nach § 18
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Ener {Erlduterungen — siehe Seite 5).

'H Der Energieausweis warde auf  der  Grundlage wvon  Ausweriungen  des  Energieverbrauchs  ersiellt
ﬂEnergeu'erbra}dismms] Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit Die \ergleichswerte beruhen auf
stafistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarierbrauch dunch H_ Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energicgusweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezichen sich auf das

(Geb3ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteill Der Energiesusweis st lediglich dafir gedachi, einen
uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

APLEONA

Anlacna Real Earota GmbH

Huskauen Saalie ot 15.03.2020
LU LOanion ALESIENgsdaLm Unierschrin oo AUGSIEE
! Datum der angewendeten EnSV, gegebenertals angewendsien AndenungsveEmiminung 2 EnEV 2 Bl nicht rechizettiger Zublung
oer Regstnemummer (5 17 Absatz 4 S3z 4 ud smunmmmlmwmmmnmm
nausez=n. el Warmenetzsn Baujahr der Dbergabestaton

, Bngang o Mehriachanganen
* Nefiogundache It im Sinne der ENEV ausschileflich der heheizte | geliniia Tel der Netingrunanache

Hoigmarth Soles, FE Vadrucheoem 1158
Liswmrirt Fir dpinsen Manl Dniuin Grrbli

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i ncnomgeniuce

gemak den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung {EnEV]wm' 18. Movember 2013

Vorschau o

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes
{Ausweis rechtlich nicht giltig)

Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz”
C0,-Emissionen kgi{m=a)

Anfordsningsn gemss EnEV * [Fir Enamisbedarfsberschnungen werwentdetss Vertahren
Primarenagebentarm O Veffanmen nach ANage 2 Nummer 2 ErEV
e KIAME-3)  Amfaranngswen EANITEE] o yerranren nach Aniage 2 Nummer 3 EREV [EIn-Zonen-Moasi")
Jttiare Warmedurchgangskeftzanten O eingenafien O Vereintachungen nach § O Absatz 2 EnEW
Sommeicher Warmeschlr ([0 Hena, - O eingenaten O Versinfachungen nach Anlage 2 Nurmmer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Janicher EndenerglebedarT In KWI¥(m-a) fr
oo | rears | o | S | gt | Mg | g

Endenergiebedarf Warme  [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immokbilienanzeigen]

Angaben zum EEWidrmed ® Zonen
Mutzung Enenglen zur Deckung des Warme-und Hr. | Zone Flache 7] | Ames Py
Keaifatarkarts Sur Grund des 3
e 2
At Deciungaantsdl: 3
4
5
[
7
Ersatzmafnahmen ’ = ppre—
Die Znfordsmungen des EEWArmed wenden durch dis
Emi:_:mmm;uﬂzlmzm
e
[0 Dienach § 7 Absatz 1 Mummer 2 EEWSmed verscharften Erldauterungen zum Berechnungsverfahren
Artomanngewerts der EnEV sind eingehiaten.
Die Iasst Tr de Berachnung des Enesglete-
‘:ﬁmw " Gt I e 1o neben Bem FtEmAE Ver
mErEnegebenat ““WJ o 2, die Im Enzafal zu umiemschiedichen
O Dde in Vertindung mk § 8 EEWAamMes um T phs |mm&2m umw
verschamen Anfordenngswers ergeruen erauben diz angegetensn Ware Fckscnilese dlsdcr
Vet e e 0 e
Frimarenamlebedart KWni{ma) qundfiache. L beneeigek
! giene Fulnoe 1 auf Sefie 1 des Enargleauswatses * giene Fulnoie 2 3uf Seffe 1 des Enagleausweises. 2 frewilige Angabe
4 nur bed Nebau sowle bel Modemislening Im Fall des § 16 Absatr 1 Satz 3 EnEV 5 nur Hifsenagiebadart
* nur bel Neubau " nur bel Meubau Im Fall der Anwendung von § 7 Abeatz 1 Mummer 2 EEWAMaG
o 135

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i cnwonngevauae

gemalk den §§ 18 ff. Energizeinsparverordnung (EnE\.l"j'l.'\l:m‘u1 18. November 2013

_ . Vorschau
{Ausweis rechilich nicht giltg) @

Endenergieverbrauch

0O Warmwasser enthalten

Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
06 KWhimEa) '
AN -
o 10 20 0 40 50 (-] =70
- -
Vergleichswert dizser Gebiudekategorie
fiar Strom *

Der Wert enthilt den Stromwerbrauch fiir
0 Zusatzheizung H Warmmwasser O Lifung B eingebaute Beleuchiung O Kihlung  E[ Sonstiges

Verbrauchserfassung
Zaiwaum o | Ermar | Evegevemen | Antel Ambemng | ame | vem@un
van bis Energletrager ﬁ [rWn] [l takior Sirom
s AN
01.012017 | 31122013 Emigas £ 1,10 220733 220733 1.2
01012017 | 31122019 Sirom 180 183T13
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes 177,86 KWhi{m?a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergieichaweans
Gendudekaisgone Das Verfahwen zur Enmitiung von Energleverrauche-
huzLg Flachenamel | pesning urd = E=mwertEn st dunch de EnerglesispareErng
WNaAMTsEEEST worgegeen. Die Weste sind sperflsche Were pro
BOrogebaute, nur behelzt 1000 % 105 = mwﬂ
INEDESONIEn: Wagen des WITENNgsIMUSSas Und sch
ancemoen Mulzsvernaliers won den angegebensn
Hennwerten ab.
! siehe Fulnote 1 aul Safie 1 des Enargleauswelses ? giehe Funote 2 auf Seffe 1 des Enargleausweises
? varifantiicht urter weaw bbsr- durch dzs Bamdesminisiadum fr Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
Bundasminisberium fOr Umeedt, Eau und Reaktorsicherhelt * gegebenantals auch Leerstandszuschiage In KWh

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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ENERGIEAUSWEIS i« nenomgenauce

gemal den §5§ 16 ff. Energiecinsparverordnung {Er'lE‘».n":numt:lm1 18. Movember 2013

Vorschau 4

Emipfiehl des Ausstell
—= = {Ausweis rechtlich nicht giltig

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Maiinahmen zur kostenglnstigen Verbessenmng der Energieeffizienz sind 'El maglich O nicht moglich
Empfohlens Modernisierungsmalnahmen
empfiohien [freiwillige Angaben)
-
N Biau- oder Malinahmenbeschreibung in in as - Eusten pro
= Anlapenteile emnzelnen Schiitten Fusammenhang | Einzel- | 92schatzts E'Iﬁgl‘te
it grideres mail- ﬁnnsze'rt- K -

Modemisienung | nahme stunde

Endenergie

1 Allgemsin Umstellung der T & und Halogen- o B
Lampen auf LED-Leuchtmitted wo
noch nicht umgesetzt (beim
Austausch von Vorschaligeraten
VDEZulassung beachten)

Umristung der Beleuchtung der
Parkgaragen auf LED-{Ersatz-
JLarmpen mit WVDE-Zulassung samt
Steverung zur Reduzierung der
permanenten

Grundbeleuchiung wahrend der
Kemnutzzeit auf 1/3 der Beleuchbung
sowne Einsalz von Bewegungsmeldem
zum automatischen Zuschalten der
restlichen Beleuchtung bei Bedarf
sowne der vollstandigen
Beleuchhungssteuenmng aulerhalb

'H weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Himweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebdwde dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Apleona Real Estate GmbH
erhdiich beiunter Moskauerstr, 27, 40227 Diksseldorf

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" gene Fulnods 1 a0 Sehs 1 des Enangleauswelses ¥ giehe Fulrods 2 auf Sate 1 des Enargeausweizes

IV MY UMULY THIMUTT WIU U YV YT YR YUY



Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
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ENERGIEAUSWEIS « wcntwonngeviuae
gem3l den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung {Er'nE"u-"!-W:Irn1 18. Nowvember 2013
Empfehlungen des Ausstellers Vorschau 4

{Ausweis. rechilich nicht giiltig

- Fortsetzung -

Empfohlene ModernisierumgsmaBnahmen

M Bau- oder
: Anlagenteile

Malnahmenbeschreibung in
einzelnen Schrithen

empiohlen

[freiwillige Angaben)
geschatzte
Kosten pro
Kot
K ..
stunde:
Endenengie

geschatzte
Amortsa

tionszeit

der Kemnuizzei (vollstSndig
ausgeschaltet und dber
Prasenzmelder automatisch
eingeschaltet)

2 Dach

Prisfung der Ertiichtigung der
Warmedammung der Flachdacher
gem. den Anforderungen nach
EnEV

2014 (U-Wert 0,20 Wim™)

3 Keller

Ertibchtigung der Warmedammung
der Kellerdecke gem. den
Anforderungen nach EnEV 2014 fur
Wande und Decken zu unbeheizten
Raumen (U-Wert 035 Wim k)

2 Heizung

Tausch der Umwalzpumpen zu
bedarfsausgelegten.
leistungsgeregelten
Hocheffizienzpumpen
(Effizienzklasse

A} mit Absenkung aullerhalb der
Mutzungszeit

Priifung auf hydraulischen Abgleich
der Heizungsvertelung-ibengabe

Warmedammung ungedamimter
oder

unzureichend gedammier
Warmeserteilleibungen wnd -
armaturen gemal den
Anforderungen

nach EnEVZ014 (wo miglhich baw.
zugénglich)

Himvaeis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersaiz fiir eine Energieberatung.

" gehe Fulnoia 1 207 Saie 1 des Enangleauswaises

Modemisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.

* gene Fulnois 2 a0 S 1 oes Enangleausweises

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS  enwonngevsuae

gemalk den §% 16 ff. Energiecinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erauterungen

Anoabe Gebiudetell - Sets 1

B Michtwohngebduden, diz zu sinem nicht unerheblichen Anbell 2o Wone-
mweckan gemautet werden, i=f die Aussielung des Enemgissusssises gamls
dem Musisr nach Anlage T oo den Gebdudeisll zu beschrSnken, der
getrennt als: Kichiwohngebdude 7w behandein st isishe im Bnzeinen § 22
EmiEWV). Dées wind Im Emerglesuswels durch die Angabe  Gebdudetsil deut-
kch gemascht.

Emisusrbars Ensrglen — Ssts 1

Hier wird danlber irfommiert, woflr und in weicher Art emewsrbane Ensrgien
pgeEnutzt wenden. Bel Meubauten snth3R Sxibe 2 (Angaben zum EEWame3)
dazu weftzne Angaben.

Ensrglatedart - Sl 3

Dier Emssrgiebesdart wird hier durch den Jahres-Prim3renemiebedan’ und den
Emdensrgiebedar fir die Anfelie Heung, Warmwesser, singebaute Be-
euchitung, L3%ung und Kdhlung dargesteit. Diese Angaben wenden rechne-
risch ermitteR. Diz angegeberen Wers werden auf der Grundiage der Ban-
uniersgen baw. gebdudeberngener Daben und untsr Anmaime von stamdar-
diskeren R =8. = Kl

Mutzerverhaken, wnd Inrere WAMmMegewinne)
berechnet. So Bsst skh de energebsche CualSt des Gebdudesun-
abhEngig wom Muterverhalien wnd von der WeSsrage beurisler. insbeson-
dere wegen der standardisleri=n Randbedingungen efiauben di= angege-
~benen Were kelne Rickschillzse au? den bisSchiichen Enengieverbraach.

Frimirsnsngisbadar! - 3sfis 2

Der F blidet die des G ab. Er
berdckskchbgt meben der Endensrgie auch de sogenannie Workele" (Er-
ndung, Geannung, Verelong, Umswandung] der jewels sngesstzien
ErerglerSger (zB. Hepfl, Gas, Stom, smeustare Srergien ehc) Ein
Ener Wert signalsist sinen genngen Sadarm und damit eime hohe Enengie-
efMdenz sowie sine de Ressourcen und die Urweit schonends Energienut-
Zung. Dle angegebenen Vergitichaweris geben f8r das Gebdude dis Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zefpunkt der Ausstelung des Emergle-
ausweises gall. Sie sind im Fall sines Neubaus oder siner Modernisienang
des GebSudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatr 1 Salz 2 EnEV
durchpeflihrt wind, Bel dieren sle zur Crien-

fenung hinsichbich der energetischen GusiAD des Gebdudes. Zusitrich
biomen de mit dem Energiebedar’ verbundenen CO-SEmissionen des
Trefallly wengen.

Der Endwert der Skain rum Primrenengizbedar berdgt, auf die Zehnersizk
e gerundet, das Drefache des Verpieichawerts EnEV Amforderungswert
modemisierter Alhau™ (140 % des [EnEV Anforderungswens Meubau™).

Winmesohuty - Zafbe 3

D= ENEV s3ait bel Neubauben wnd besSmmben baulchen Snderungen auch
an die he Quaks sler wArmedberragenden Um-
fassungsTachen (Aulenwinde, Decken, Fensher =oc.) sowie bel Neubauten
an den sommarichen Wanmeschutz (Schete vor Obertibrung) sines Gabda-
des.

Ao

Fllohtan gaben fir immobllisnanzsigen - Safbe 2 und 3
Nach der EnEV bestent die Pich?, In Immobilenanzeigen die in § 152

Absatr 1 genanni=n Angaben zu machen. Die dafir srforderichen Angaben
sind dem u Je nach t der Seke 2
oder 3.

" sene Fulnois 1 a0 Sane 1 des Enengleauswelses

18. Nowember 2013

Engensrmiebedarf — Saite 2

Der Endenerglebedar gibt dis nach technischen Regein berschnets, [Shriich
benabighs Enargiemenge Ar Heizurg, Warmwaszer, singebauts Beisuchhing,
Laftung und KOhing an. Erwind unter 3tar und Star

bedingungen emechnet und Ist sin indkator %0 de EnergiesfMzienz =nes
GehSudes und ssiner Antagentechedk. Der Endensrgisbadart it die Erargie-

nenge, die dem Gebdude uRter, worl
und enter Berlcksichiigung der Ensmgleveriusie zugefihn werden muss, da-
mE die der War darf, di= noteen-

dige Lflung und singetauts Beeuchiung schergestslt werden kinnen. Ein
kieiner Wart signaliiert einen garngen Bedar’ und damit sine Bone
EnsrglesfMzenz.

Anigaban yum EEWIrmad — Bsfs 2

HMach dem EEW Srme3 nk Urang

bare Enargien zur Deckung des Wime- und Mal=bedar’s nuizen. In dem
Feid Angaben zum EEWSMeG" sind dis Art der sngesetzen emeusrbarsn
Energlen und der prozenfuale Amiel der Plichberiilong abzuiesen. Das Feid
Lrmalzmalnatmen” cwim susgeflR, wenn die AnfordeErungen  des
EEWSmes teliwedse coer vollstndly durch MaEnahmen zur Enspanng von
Engrgle et werden. Die Angaben disnen gegendber der zusiindigen Be-
hirde als Nachwels des Umfangs der PlichierGilong durch die Ersatzmail-
nahme und der Elnhalung der 80r das Gebdude gefienden verschlrfien
Anforderungswerie der ENEV.

Endensrglewsrbrawsh - Saits 3

Die Angaben zum Endersrgieverbrauch von Warme und Stom werden fir
das Gebdude aul der Basis der Abrec wom b Exw. der
Aprechnungen von Energieleferanten srmiti=t Dabel werden die Ensrgle-
verbrauchsdaten des gesamien Gebiudes und nicht der snzenen M-
heker zugrunde geiegt. Cie 5o ar Wers sind he Werte pro
Cuadmtmeter MeSogrundfdche nach der EnEV. Der srfassts Enengiever-
brawch fr die Helzung wikd der Brachen und
M wor Kimataksoren auf snen deutschiandweitzn Misiwert umgensch-
net. Dl Angaben zum Enderergie varkrauch geben Himseise suf dis srerge-
Esche QusltSt des GebNudes. En Kisiner Wert signalisiert inen geringsn
Werbrauch, Ein Adckschiuss ! den kOnftig 2u ersamenden Verbrwch Ist
Iedoct micht maglich. Der tatsSchiiche | o= miner oder
mines Gebludes weicht Inshesondare wegen des Witsrangseinfusses und
sich Sndemden Nutzerserhalens oder sich Andemder Nutzungen vom ange-
h ab.

Im Fal Bnperer Learstnde wird hiefir snpauschaler Zuschisg rechnensch

urd in die inbezcgen. Ob und Insiewet der-
arsge Pauschalen in di= Efassung eingegangen sind, st der Tabefls Wer-
branx F-

D= Vergisichswere srgeben sich durch die Beurisiung gisicharmiger Gebdu-
die. Kiemere Verbrauchswerte als der Vergleichowert sigraslisieren sine gubs
enenpesche Qualist im Vergieich zum Gebdudebesiand disses Gebdude-
bypes. Die Emchwserte der belden 2kaien zum Endensrglevertrauch betragen,

auf die das D des Vergek
PrimSrenarglsverbrauah - 3afs &

Der Frimanenemgievarbrauch gati aus dem 1O das Geblude Nsgesamt ermE-
I=Ben Endenergievertrauch f0r Warme und Srom hervor. Wie der Primar-
Energisbedar! wird &r mithife vor Ummechnungstaktonen srmitisit, die de Vor-
keti der jewels singesetmien Ensgleriger berdcisichtigen.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i ncntwonngevauce

gemal den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung [EnE‘u"jvum' 18. Movember 2013

03.203 Vorschau

Gililitig bis: e L {Ausweis rechtlich nicht giltig) 1

Gebdude

R Birogebsude, nur beheizt

Gebdudekategorie

Adresze Ehrenhof 3a,. 55118 Mainz

Gebdudeteil Michtechnted gemischt genutries Gebdude

Baujahr Gebiude * 1081

Baujahr Wirmeerzeuger ** | 2011/ 2017

Nettogrundfidche * 12080 m*

Wesentliche Energlelrmer fur &

Heizung und War E E

Emeuerbare Energien Art Versendung:

Art der Lifung / Kithlung * 'H Fensterliftung O Liftungsaniage mit Warmenickgewinnung O Anlage zur
0O Schachfiifung O Litungsaniage ohne Wamenickgewinnung Kishking

Anlase der Ausstellung 0O Neubau O Modemisierung [ Aushangpfiicht

des Energieausweises 0O Vermietung / Verauf [Anderung / Emeierung] E[ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat emes Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs wnter Annahme won
standardisierten Wlwmdumdmmﬁwmm Als

E dient die Metiogrundfiiche. Ted des Energiesusweises sind  die W ¥ N
[Seite 4).

0O Der Energieausweis wude auf der Grondlage won  Berechnungen des  Enerpicbedaris  ersiellt
(Energiebedarfsausweis) Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit Fusatdiche Informationen zum Verbrauch
sind fremillig Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestmmien Modemisienmngen nach § 18
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die anpegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energ {Erfduterungen — siehe Seite 5).

‘H Der Energieausweis warde auf der  Grundlage won  Auswertungen  des  Enerpieverbrauchs  erstelit
ﬂEne@EMﬂ}dﬁm] Die Engebnisse sind auf Seite 3 dargestelt Die \Vergleichswere beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung BedariVerbrauch durch H Eigentimer O Aussieller
0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitst beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. mmlmﬁmgmbmmengm;jdasm

Gebdude oder den oben bezeichneten Geb3udeteil Der Energieausweis ist  lediglich dafir gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Geb3uden zu emmaglichen.

APLEONA

Aplacna Real Earota GmlH

Moshauen Soale ot 15.03.2020
S [ gzt ALESEIINgEIAIT Uniersa Ges ALSSIEEE
' Diatum der angewendeten ENEV, gegetencntalls angewendeian Andenngsvemiminung 2ur ENEV Bl nicht rechizeltiger Zutellung
mrnamienumu-ﬁ1im4m4msmummmmlmmmmmumm
nachiragiich einzusetzen, el Warmenetzen Baujahr der Mbesgabestation

, Engang Mehrmachangaben
* NefiogundNache st im Sinne der EEV ausschilelich ter beheizte | gekiinie el der Nefingrndache

LEL ]
L—*tnn—li_nﬂ

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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ENERGIEAUSWEIS w nicnwonngeniude
gemal den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung {Ef'lE'ﬂ\l’Clﬂ'l“ 18. Movember 2013
E et ¢ Gebs Vorschau
Ber T des udes {Ausweis rechtlich nicht giltig 2
Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz”
0, -Emissionen * kgi{m™-a)
o 20 A &0 B0 100 120 140 160 180 =200
Anfomsnngsn gemal EnEv * Fllr werwendstns Vertahren
Primarenesgiehedar _ _ O Vertanren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
et KWh[Te-a)  Anfordenungewert WWRITE3] o yertanen nach Anliage 2 Nummer 3 EREV ["Elin-Zonen-Model")
Miziere WarmedurchoangskoeTzienten O enganafien O Verintachungen nach § 9 Absatz 2 ENEV
Sorerenicher Wanneschulz bl Hewbay, O engenaien [ Vereintachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrilcher Endenanglebedar In KWhim=a) fr
— Heizng W B;;m Lomng KDhiung eirschi. I:;et-m

Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immaobilisnanzeigen]
Angaben zum EEWarmes *© Zonen
Mutzung Energlen zur Deckung des Wanme-und Hr. | Zone Flache [ | Antell %)
Kaltsbadarts aul Grund en-Wame- 1
2 2
At Deciungaantsll: 3

4

5

3
Ersatzmaftnahmen = pr——

Die Snfordsrungen des EEVWarmes: werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Abeatr 1 Nummer 2 EEWEmMes
el
O Dienach § 7 Absatz 1 Numimer 2 EEWammed verscharen
Arsomenngewerta der ENEW sind eingenaiten.
Verscharfier Anforenngswert
Primarensglebedart: KWIAE-a)
O Die In Verminaung mt § 8 EEWames um %
verschiaren Anfordenngswert

e ter ENEV sin eingehaften.
Verscharfier Anfordenngswert

Primarenssglebedat: Kmijmea)

" gehe Fulnode 1 auf Safie 1 des Enangeauswelses

* nur bel Neubau
Fogemtt Sotews, HG Vebrctacam 1158

* gene Fulnoe 2 auf Seiie 1 des Enengleauswsises.
4 nur bel Neubau sowie bel Modemisienung Im Fall des § 16 Absatr 1 Satz 3 EnEV
* rur bel Meubau Im Fal der Anwendung von § 7 Absaz 1 Nummer 2 EEWames

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

355t T0r die Berechnung des ehe-
m“ﬁ“’%ﬁ’m"ﬂmmﬂgs e el Ver
achungen 2 die im Enzatal 2y unisrschiedicnen lssen
m’mlml‘ﬁ"l rﬁbeswﬂa\ewagen
eriauben diz Wearte eine ﬁmssmmse af den Bl
lichen Enesgleveriauch. Die Esenen Badaauers nd speat-
gchie Werls nach der EnEV pro Quadratmeter behetzteigekihite Metho-
gunaache.

3 frewiiige Angabe
5 nur Hifsenemgebadan

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s« ncntwonngeviuce

gem3lk den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung [EnE‘u"j!.m:lm1 18. November 2013

. . Vorschau
{Ausweis rechtlich nicht giltig) 3

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Wirme
[Pllichtangabe in Immobifienanzsigen]
106 kWhijm®a)

o 20 40 &0 B0 100 120 140 160 180 =200

Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
fiir Heizung und Warmwasser *
0O Warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Plichtangabe in Immobilienanzeigen]
232 KWhijm™a)
o 10 20 30 40 50 & =70
Vergleichswert dieser Gebdudekategons
fior Strom *
Der Wert enthilt den Stromwvertrauch filr
0 Zusatzheizung H Warmwasser O Lifung 'H eingebaute Beleuchiung O Kihlung  E[ Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zafraum o | PImAE | eieverteEuch Antell AntlHezng | KIme | vesb@uwch
on s Energierager” | energie- W] Warmaasser R takior Strom
flter L. Mo
01.01.2017 31.12.2019 Emigas £ 1.10 310453 30493 1.2
1.0 2047 31122019 Sirom 1,80 a3sd
Primé@renergieverbrauch dieses Gebaudes 163,3 KWhi/({m=-a)
Gebaudenutzung Erduterungen zum Verfahren
k]
Genaudekiagore Vergekhsiet Das Verfahwen zur Emmitiung von Enengeverrauchs-
NG Flacheramsl | weoing una Eennwerten ISt OWCh die Enengissinspanenning
Wamaassar Fom worgegaben. Die Warte sind spesfische Were pro
Cuadratmeter behetzieigekionite
Blrogebaude, nur beheizt 100.0 % 105 = (s achaee E : s Cebau :
Instesonden: wegen des Wienngsaimussss und sch
Andemden Mulzerverhaliers won den angegebenen
[Fennwerten ab.

* siene FuBnois 1 auf Safis 1 des Enagleauswelses # giehe Fuanois 2 auf Saie 1 des Enargleausweises
2 yertfantiicht Unter Wi, bbsr-Energiesinspanng. oe durch das Bundesminisiarum fr Wirtschatt und Energla gemeinsam mit dem
Bundesministerium fr Umwelt, Nahurschutz, Bu und Reakiorsicherhelt 4 auch Inkwn

L] 138

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i cnwonngeviae

gem3k den §5 16 ff. Energiesinsparverordnung {EnE\u']wm1 18. Movember 2013

Vorschau 4
{Ausweis rechtlich nicht galtig)

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malnahmen zur kestenglinstigen Verbessenmg der Energieefiizienz sind [ méglich O nicht maglich
Empfohiene ModemisierungsmaBnahm

empiznien {freiwillige Angaben)

Bau- oder Malinahmenbeschreibung in in as -
Mr. : 5 :
Anlagenteile enzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel-
rzs | Soress.
nahme
B

1 Allgernsin Umsiellung der T & und Halogen- u]
Lamipen auf LED-Leuchtmitted wo
noch nicht umgesetzt (beim

Grundbeleuchtung wahrend der

Femnutzzeit auf 1/3 der

Beleuchtung

sowne Einsatz von

Zum automatischen Zuschalten der

resflichen Balsuchtung bei Bedarf

'H weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt

Himaeeis: Modemisierungsampfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Enengieberatung.

Genauere Angaben zu den Empiehlungen sind Apleona Real Estate GmbH

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" sehe Fulnoiz 1 aul Sefi 1 des Enangleauswelsss * ‘sene Fulnoie 2 aul Seife 1 0es Enangeausweiscs

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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ENERGIEAUSWEIS « wervongenauce
gemalk den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung {EnE'ﬂwm‘ 18. November 2013
Empfehlungen des Aussteliers SrEE 4

{Ausweis rechtlich nicht giltig

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung - Fortsetzung -

Empfohlens Modermnisiernungsmafnahmen

[freiwillige Angaben)
geschaizte

empohlen

Mr.

Bau- oder
Anlagenteile

Malnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

in

geschatzte
Amortsa-

tionszeit

Kosten pro

g
K 3
stunde

Endenergie |

sowne der vollstndigen
Beleuchtungssteusnmyg aulerhalk
der Kemnuizzei (wollstandig
ausgeschaltet und dber
Prasenzmelder automatisch
eingeschaltet)

Dach

Prisfung der Ertischtigung der
Warmedammung der Flachdacher
gem. den Anforderungen nach
EnEV

2014 [U-West 0,20 WimK)

Keller

Ertibchtigung der Warmedammung
der Kellerdecke gem. den
Anforderungen nach EnEV 2014 far
Wande und Decken zu unbeheizten
Raumen (U-Wert 0,35 Wim™K)

Heizung

Taursch der Umwalzpumpen zu
bedarfsausgelegten.
leistungsgeregetten
Hocheffizienzpumpen
(Effizienzklasse

A} mit Absenkung aulerhalb der
MNutzungszeit

Priffung auf hydraulischen Abgleich
der Heizungsvertelung/-ibergabe

Warmedammung ungedammber
oder

unzureichend gedammiber
Warmeserteilleitungen wnd -
armaturen gemnal den
Anforderungen

nach EnEV014 (wo moglich baw.
Zuganglich)

" gehe FuBnoie 1 auf Safie 1 des Enargleauswelses

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersaiz fiir eine Energieberatung.

Modemisierungsempfehlungen fir das Gebduwde dienen lediglich der Information.

¥ giehe Fuinole 2 auf Sae 1 des Enamgleausweises

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « weiwonngeviae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

1 18. Movember 2013

Erauterungen 5
Anpabe Gebiudetsl] - Sette 1 Engensmisbedar! — Eatte 2
Bl Nichtwohngebduden, die u sinem nicht unsrheblichen Anbell 2o Wobn- Der Endensrglebedart givt die nach bechnischen Regein berechnets, [Shriich
Dwvecken geriszt werden, =t die Aussie b deg pemis fr Helzng, A
dem Musier nach Anlage 7 suf den Gebdwdeiell zu beschrlnkzn, der Lidfung und KOhiurg an. Erwind unier urdd

als Michiwe E-] Ist {siehe Im 5-22 ermechnet und st oin indkaior 30r die EnergieeMzenz eines
EREV). Dies wird Im Ensrgleauswels durch dis Angabe | deut- und sainer TRl Der st die Ereergie-
lkch gemacht. menge, dis dem Gebdude unier won

und wnter Berdcksichiigung der Ensrgleverusie zugefilhn wenden miuss, da-

Emsusrbars Energlen — Selis 1 mE die der \War carf, die nohesn-
Hier wind dardber imfomiert, woflr und in weicher At smeusrbare Ensmgien dige LOftung wmd BeiEuchiung sic werden knnzn. Ein

genutzt werden. Bel Neubauten enth3E S=ie 2 (Angaben zum EEWAmMmESE)
dazy weftere Angaben.

Ensrglsbsdarf - Sstts 2

Der Energlebedar? wird hier durch den Jahwes-PrimSrenergiebedar? und den
Emdenergisbedar flr die Antelie Helrung, Wammwasser, sinpebaute Be-
euchiung, Lung und Kihiung danpestelt Diese Angabern werden rechne-
risch emmitteR. Di= angegebenen Were wenden auf dar der Ban-

kieler 'Wert signalisiert einen gerngen Bedar! und damit sine hohe
EnerglesfMzenz.

Angaban zum EEWSrmeS - Salls 2
Mach dem missen n Umifang emeuer-

bars Energien zur Deckung des WAme- und Kilisbedarrs nutzen. in dem
Faid Angaben zum EEWSmMeG" sind dis Art der singesetzen emeushbaren

. Caber umd umisr Anraime vwon standar-
diskerien Ramdb z8. e KN
] Inmere ]
berechnet. 2o Bsst skh de enemgetische Qualtit dez Gebdudesun-
abhSnglp wom Nutzerverhalfen und won der WeSeriage bewrielen. insbeson-
dere wegen der ien di= angege-
~benen Werne keine ROICESCRI0ssE auT den @sichichen Energieverbruch,

Frimamnsrgisbedar! — 3afs 2

Der F biidet di= ab. Er
berlckskchbigl meber der auch die «Norkeie® [Er-
bundung. Gewnnung, Verelong, Usswandung] der jewels sngesestzien
Emerglefriger (zB. Heixdl, Gas, Stom, emeuerbare Ererglen efc.). Eln
Hener Wert signalsler einen geringen Badar! und damit el hohe Enengle-
effidenz sowle cine de Ressourcen und die Ummweit schonende Energlenut-
aung. Die angegeberen Vergisichasers geben 50r das Cebdude dis Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zefpunikt der SAussiellung des Emergle-
ausweizes galil. Sle shd im Fail sines oder einer &

des Gebludes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatr 1 3alz I EnEV
durchgefaht wird, Bel dizren sle zur Orien-
ferung hinsichiich der energelischen Cuall des Gebdudes. Zusatzich
bierer de mit dem Energiebedar’ verbundenen COg-Emissioren des
Gebdudss freradly angegeben werden.

des G

Der Encwert der Skala zum FrimSenengiebedar? beirdgt, aul die Zehnersiz-
= genandet, das Drefache des Vergeitowens JEnEV Anforderungswert
modemisisrber Alibau® (140 % des [EnEV Anforderungswerns Meubau™l

Winmesohuiz - Soibe 2

Di= EnEV steit bel Meubauten und besSmmben baulchen Anderungen auch
Ao an di= he Quaks: allar Urn-
fazzungsfachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) sowie bel Neubauten

‘an den sommerichen | Schez vor 0| mines Sebdu
s

Ffilohtangabsn fir Immobllisnarzeigen — Taite 2 und 3

Nach der EnEY besteht die PMicht, In Immobil=nanzeigen die In § 152

Absatz 1 genanni=n Angaben zu machen. Die dafir erforderichen Angaben
sind dem U e nach t der Sefs 2
oder 3.

" Eehe FuBnoR 1 auf San2 1 oes Ensgleauswelses

i der Azl der Plichizrililung abzukesen. Das Feid
£ErazmaBnahmen” wid  ausgeflR, wenn die  Anfordernungen  des
EEWSmes ey W durchi ‘zurBn won
Energle efiit wenden. Die diznen der Be-

hdrde alz Nachwels des Umfangs der Plichterfilung durch de Erzatzmail-
nahme und der der for das werschlrfien
Agriordenungswerie der EnEV.

Endsnerglevertrauch - eits 3

Di= Angaben zum Endensrgieverbrauch von Wamme und 3o werden fr
das Gebdude aul der Basks der Abrechnungen won Helzkosi=n bew. der
Abiret won En emiti=t. Cabsl werden die Ensrgle-
verbrauchsdakzn des gesamizn Gebdudes wnd nicht der enzsinen Muzein-
hefen zugrunde peiegt Die 5o \Weris sind ‘Wierte pro
Susdratmeter Nefiogrundfdche mach der EnEW. Der erfzssis Enenglever-
brawch fdr die Heizung wird anhand der konkneten Srfichen ‘WeSerdaten und
miEnie won Kimatakiorsn auT sinen oeutse (o
net. D= Angaken zum Endenergie verbrauch geben Himeebe auf dis snerge-
Bsche Qualidt des Gebludes. En kieiner Wert signalsien eimen gerngen
Werbrauch, Eln Rickschuss auf den kOnfig zu ereafenden Verbrauch Ist
Jedoch micht maglich. Der tats=Schiiche & ci einer =
eimes Gebdudes weicht insbesondere wegen des Wierungseinfusses und
sich oder sich dndemdi woOm ange-
getenen Endenergleverbrauch ab.

Im Fal Bngerer L ‘wird hierfdr haler Zuschizg echnerisch
e In die Tassung sinbezogen. OD und Imsewel der-

arige Pauschalen in diz Efzxssung eimgegangesn sind, it der Tabede Ver-
bras zu

Dz Vengisichswers eben sich durch dis Dleichiartiger Gebdu-
de. Kieinene Verbauchswere als der Verglsichowert signalislersn sne gube
enengefische Qualitst im Vengleich zum Gebdudebestand disses Gebdude-
typs. Die Endwerie der beiden Skalen zum Endensmgieverbrauch betogen,
aufdie Zehnersiie gerundet, das Doppelis a3 jewelipen Vergeichswemns.

Primsrensrgleverbrauah — 3afis 3

Der Frimanznerglevertrauch gait aus dem fr das GebSude insgesamit armi-
Ren Enderergieverbrauch fOr Wamme und 3Fom heror. Wie der Primdr-
enengisbedar? wird &r mithife von Umnechnungstakborsn smitieit, dis de Vor-
ketie der jewels eingesaizien Ensmieirlger berlcksichiigen.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand, Rechtshinweis 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



