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VERMIETUNGSEXPOSE

Attraktive Buroflachen Nurnberg-Mdgeldorf
Provisionsfrei zu vermieten

Ostendstrale 196

Ostendstraf3e 196 // 90482 Nirnberg

Leerstandslbersicht

EG ca. 225 m2 10,30 EUR/m?/mtl. nettokalt
Bauteil B/C  Buroflache

Lager, UG ca. 68 m? 3,55 EUR/m2/mtl. nettokalt
Stellplatz 5 PKW- 56,00 EUR/Stk/mtl. zzgl. USt
Parkhaus Stellplatze

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 3,00 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Die attraktive Immobilie liegt im beliebten Stadteil Mogeldorf, zwischen Tiergarten
und dem Wohrder See. Das Objekt besteht aus 4 Geb&udeteilen mit einem gri-
nen Innenhof.

Eine optimale 6ffentliche Anbindung durch S-Bahn, Tram und Bus ist gegeben.
Energieausweis: Energieausweis nach § 16 ff Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung Schoner begrinter Innenhof

4 Gebaudeteile mit jeweils separatem Eingangsbereich

Die Flache verfligt tiber einen eigenen ebenerdigen Eingang
Hohlraumboden

Grol3zligige Fensterfronten

Parkplatze im eigenen Parkhaus

EDV-Verkabelung und hochwertige Steelcase-M&bel kbnnen vom Vormieter
kostenfrei Ubernommen werden

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe: Ab sofort

Ihre Ansprechpartner: Carina Orthen Kathrin Stautmeister
T +49 89 2872461-11 T +49 40 3282-3117

E corthen@hih.de E kstautmeister@hih.de



c
[
=
<
2
o
c
©
&
=
[
o
@)



Ansichten

Erdgeschoss/Untergeschoss Bauteil Zwischengeschoss B/C
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Grundrissplan
Erdgeschoss Bauteil Zwischengeschoss B/C




Grundrissplan

Erdgeschoss Bauteil Zwischengeschoss B/C

Lages TD 8.0G LagarTC 206

Lages TD 3.0G
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ENERGIEAUSWEIS i« verwomgessuce

geman den §§ 18 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 29.04.2024 @

Gebaude

m Birogebude, nur beheizt

Adresse Oslcnd;h: 1;. 90482 Numberg

Gebdudetell LG 165461 / GP Barmenla LV a.G G

Baujahr Gebiude 2006

Baujahr Warmeerzeuger ' | 2006 :

Baujahr Klimaaniage ' B

Nettogrundfisiche ™ 7.863,3m* [

Erneuerbare Energion

Liiftung Freie Lohung (Fensterkitung)

Anlags der Ausstollung | (1 Naubsu ’ O Modernisierung 01 Aushang b. &ff. Gebduden
des Energieauswoises | 3 Varmistung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfes unter standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswerung des Energieverbrauchs ermittalt werden. Als Bezugsfliche dient
die Nettogrundfidiche.

[ Der Energicausweis wurde aul der Grundlage von Barechnungen des Energlebedarfs erstelt. Die Ergebnisse
sind aul Seite 2 dargestell. Zusitziche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Ad der Ausstellung
ist Pilicht bel Neubauten und bestimmten Modemisiorungen. Die angegebenen Vergieichswerte snd die Anfor-
derungen der EnEV zum Zedtpunk: der Erstellung des Energieausweises (Erkiiuterungen ~ siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlege von Auswertungen des Energieverbrauchs ersiell. Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargeste®t, Die Vergleichswerta beruhen auf statistischen Auswertungen,

Datanerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer 0O Aussteller

O Dem Energieauswets sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen skh aul das
gesamte Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebdudetsll. Der Energieausweis ist ledigich dalir gedacht, enen
Ubarschidgegen Verglekch von Gebauden zu ermaglichen.

nsoer. o BRUNATA
N2 P ROMA :

BRUNATAWETremessanCes. Schaltheiss GmbH + Co,
1A, Bamihers Mundry, Dipl-Ing. Architeks, Energoberater

NawPlanck-Stralte 2, 50054 Hirth 30.04.2014
Datum Unterschntt das Aussteliens
" Mehdachangaben miglich ! Nettogrundfiachs ist im Sinre dar EnEV ausschiefiich dar baheizie / gekiintie Tat dar Nettogrurdiiche

o Sowae. K8 2104
Lizerzen Xy SRUNAT AWl moraser G Sctadbesa Grtt « Oo. LA Sermkasd M Ot 1) Akl Evngktonae
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Energieausweis nach § 16 ff Energieeinsparverordnung



ENERGIEAUSWEIS i« uerwomgossuce

geman den §§ 16 1. Energieeinsparverordnung (EnEV)
——

Adrosse, Gebludetod
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes m.‘ 110& n:m‘ﬁ

TS Rl B —CT
Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionan kg/{(mia)

Pamirenergebodad ) Verahran nach Aniage 2 Nr. 2 EnEV

B-Wert KWVinr o). - Anfordenmpsivert KWRAM 3} [ Verahran nach Aniaga 2 Nr. 3 ENEV {"En-Zanen-Modell")
Mittiare Wirmedurchgangskocfizianten 0 engehalten O Verairdachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Semmedicher Wamaschatz (bes Newtau) 0 engahalten
Endenergiebedarf .
Jehricher Encenargicbadart in kWh{maa) tir
Enarglatragar Eingabaute Py Kihiung ainschi. Cebiute
y ammesser | Baiochiung L Befeuchtrg | insgesamt

Aufteilung Endenergiebedarf

I rmie)) 0 w .E"""""‘,; Lohung® | Orkna anschl m
Nutzenergie
Endenergie

ErsatzmaBnahmen '

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG
T1 Die um 15% verschirfien Anlorderungswens sind eingahalian

2o Ficho [m?] | Antall (%]

Nr,

1
Anforderungen nach §7 Nr. 21, V. m. § 8 EEWSrmeG 2
Dia Anfordanungswena dee EnEV gind um % verscharft 3
Brimireremicbodarf 4
v e Anforgenings KWhi{m? a) 5
Warmeschutzaniordonngen &
[0 Die verscharban Andardanngswens snd eingehshen, P v

S
o T —T

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energleansparverordnung l@sst fir die Berachnung des Enargiebadars in wielen Falen neben dem Bemchrungswarahvan allemathve
Vereinlachungen  zu, die #n  Enzefal  2u  unterschiedlichan Ergebrissen  fibren  kénren, Wsbosondere  wegsn  standardisierier
Randbedngungen adauben ole angegabenen Werle keine Pockschilsse auf den tatsacnichen Energieverbrauch Die o
Bedarfswerte sind spazifischa Werte nach dee EnEV pro Cuadratmetar dehezte / gakihile Neltogrundiidcha,

B

Cocars WYL B P n T
! feiwilige Angaba 7 bal Neubay sows bai Modernisienng im Falle des §16 Abs, 1 Satz 2 EnEV
T ruar bal Newbau im Falla der Anwendurg von § 7 Nr. 2 Emevarban-Eneegian-Wamegesalz “ nur Hifsererglebsdar

" A0a




ENERGIEAUSWEIS i« venwomgesice

geman den §§ 16 ff. Enargiesinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Cabiadetell

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Ostoncay. 108, 00462 Numbeyg
LG 185461 / GP Barmania LV a.G.

Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser)

Diesas Gebdudes
101,3  KWhi(m? a)

100 150

¢

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

flr Heizung und Warmwasser !
Stromverbrauchskennwert
Dieses Gebludes
559  KWhim?a)

10 20 30 40 50 60 >

I Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

3

fur Strom "'
Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir

Zusatz- s aingebaute o .
] Hetzung X Warmwasser 0O Liftung X Beleuchtung 00 Kéhiung  ©1 Sonstiges:
T C——— 4‘
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energielrager Zoitraum Enargle- Antail Klima- Energeverteauchskenmwent m kWhimia)
verbeaueh | Warm- laktoe {zesich berminigt, limabsrainigt)
[<Wh) wasser
von bis . pf\!h! Halzung Wammwasser Kanrmwert
Erdgas E 01012011 | 31,922011 | 702891 — 1,13 103,4 — 1034
Erdges E 01.01.2012 | 31122012 | 746799 - 1.06 103.1 - 103.1
Erdges E 01.01.2013 [ 31.122013 | 740851 - 1,00 7.4 - 974
Durchechnit 1013
e —
T e
Verbrauchserfassung - Strom Gebﬁudenulzung
Zatraum Adlesewert | Kennwen Geabludeuingork Blrogabduds, nur beh A%
oder Nutzung
wen bis [RWh) | [kwhimea)) oat. mit Progentamed | Soeisagastsiatte / Reetausant 265%
01.01.2011 | 31122011 412133
01.01.2012 | 31.122012 427255 559 Sonderzonan
01.01.2013 | 31.122013 | 419552

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vedahren zur Ermittiurg von Ensrgieverbrauchekerrimecian ist durch de Enargesirspanarominung vorgegeban. Die Waerta sind spezit-
sche Wene pro Quadnitmeler befweizto | gekihite Nattogrundfidche. Der tatsachiichs Varbvauch eines Gebdudes weicht insbescnders wegen

des Witterungsentlusses und sich andemden Nutzenverhaltens von den angegebanen Kennwerlen sb.

—

" vesslierdicht im Bundesanazsiger / imemet durch das Burdssministerum (r Verkahr, Bau und Stachentwickhng urd das B
for Wirtschaft und Technologie

Fertgevith Sckawe G ey uchigons ) 0.4
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ENERGIEAUSWEIS i« verwongesuce

geman den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

T ®

Energiebedar! - Seite 2

Der Energicbedarf wird in diesem Energleauswels durch den Jahres-Primdrenergiebedard und den Endenergle-
bedard fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihiung dargestellt. Diese
Angaben werden rechnerisch amittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standargisierte Klima-
daten, definlertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatir und Innere Warmegewinne usw.) berechnél. So
iasst sich die energetische Qualitit des Gebiudes unabbangiy vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen,
Insbescndere wegen slandardisierter Randbedingungen erauben die angegebenan Were keine Rickschiisse auf
den tatsiichlichen Energievertrauch,

Primiirenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergicbedarf bidet die Gesamtenergiseffizienz eines Gebdudes ab. Er bericksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte “Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
fen Energietriger (2.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc). Klgine Werte signalisiersn einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz und ene die Ressourcen und die Umwelt schonende Energlenutzung.
Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebdude die Anforderungen der Energleeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises gak, Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Geb&udes nach §9 Abs. 1 Satz 2 EnEV einzuhalten. Bel Bastandsgeb&uden dienen sie der
Orlentierung  hinsichtliich der energetischen Qualat des Gebadudes. Zusatzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO.-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden

Der Skalenendwert des Bandtachometers betrdgt auf die Zshnerstelle gerundet, das Dreilache des Vergleichs-
werts 'EnEV Anforderungswert modemisierter Altbau® (140 % des *EnEV Anforderungswens Neubau®).

Warmeschutz -Seite 2

Die Energisensparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten bauichen Anderungen auch Anforderungen an
die wenergetische Qualitit aller warmedberragenden Umifassungsfiéichen (AuBenwdinde, Decken, Fanster etc.)
sowie bel Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Ubemitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedart - Seite 2

Der Endenerglebedarf gibt diz nach technischen Regeln berechnete, jihrlich bendfigte Energiemenge fir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, LiMung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen erechnet und ist ein Mafl fir die Energieeffizienz enes Gebludes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude bel standardsierten Bedingungen unter Be-
ricksichtigung der Energieveruste zugeliihit werdan muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm.
wasserbecarf, die notwendige Liftung wund singebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen, Kisine Woerte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit sine hobe Energleeffizienz.

Der Heﬁmtgbvatbrawhskmmn (alnscmleaucn Warmwasaer) Mrd luv das Gebdude auf der Basis der Eras-
sung des Verbrauchs ermitell. Das Verfahren zur Emmitilung von  Energieverbrauchskennwerten st durch die
Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundiléche nach
der Energieeinsparverordnung. Uber Klimafakioren wird der  erfasste Energieverbrauch hinsichtiich der  brtlichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima 10r Deutschland umgerechnet. Der ausgewlesene Stromverbrauchs-
kennwert wird fur das Gebdude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermittelt. Die Energleverbrauchskennwerie geben Hinweise aul die energefische Qualitdt des Gebiudes. Kisine
Wente signalsieren enen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu emarténden Verbrauch st
jedech nicht maglich, Der tatsichliche Verbrauch einer Nutzungseinhelt cder eines Gebdudes weichl insbesondere
wegen des Witlerungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens oder sich dndemder Nutzungen vom
angegebenen Engrgieverbrauchskannwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurtedung gleichartiger Gebdaude, Kleinere Verbrauchswerte als der
Vergleichswert  signalisieren eine gute ensrgetische Qualtdt in Vergleich zum Gebdudebestand diesss Gebdude-
typs. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministedumn fir thr. Bau und Stadtentwicklung Im
Einvernehmen mit dem Bundesministarium fir Wirtschaft und Technologie bekannt g

Die Skaknendwerts der Bandtachometer betragen, aul die Zehnerstelle getundet. das Doppete des |ewelligen
Vergleichswerts.

Songanah Sotvare, WG Vertretepass 404
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemin § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

N N Trasvee
e e e B Y s T R, R e R T T BT e s e B e e

Gebéude
Outendsir. 196 Hauptnutzung /
Adressa Borogebdude, nur behaizt
90482 Nirmbarg Gebaudekatogera

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbeszerung der Energleeffizienz sind 0 moglich X nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile Mafnahmenbeschredung
AuBenwinde
Dach
Keller
Fenster
Hoizung
Modernisierung * Die Berechnung und Empfehlung erloigt ohne Durchfthrung eines
Vororttermins durch den Aussteller und ausschieBlich aufgrund der vorn
Kunden zur Verflgung gesteiten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch, Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz
liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die
Feslistellung von Umtang und Wirtschaftlichkeit moglicher
ModemisierungsmaBnahmen empfehien wir einan Vororttermin mit einem
ortsansassigen Enargleberater.

X weitere Emplehiungen aul gesondertem Blatt

Hinwveis: Modernisierungsemplehlungen lir ¢as Gebaude dienen lediglich der Information,
Sle sind kurz gefassts Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modemisierungsvariante 1 Modemisierungsvanants 2

I Medernisierung
gemal Nummern

Primdirenargiabedart
- [xWhi(ma)]

Einsparung gegenaber
Ist-Zustand {%]

Endenargiebedarf
[xWhi(m?a)]

" Einsparung gegenuber
Ist-Zustand [%]

| CO;-Emissionen
_[kg/(m?a)]

Eingparung gegendber

Ist-Zustand

s METRONA
BRUNATA WirmemesssrGes. Sciuthass GmbH + Co.
A Bernhard Muncry, DighAng. Architakt, Enargisbaratac
PMaxPienck-Stele 2. 53354 Himn 30.04.2014
Satwara HE 04 Datum
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert haben. Eine
Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitét und Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht tbernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstra3e 9 // 20095 Hambur Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 - Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 04.03.2019




