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Vermietungsexposeé

MODERNE BUROFLACHEN IN
DER HAFENCITY

Provisionsfrel zu vermieten

THE DOCKS Waterfront Offices / Lindleystral3e 8b / 60314 Frankfurt

Leerstandsiubersicht

2.0G ca.248 m? 18,50 EUR/m2?/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkosten-vorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,75 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und THE DOCKS befinden sich im Osthafen nahe der Hanauer Landstrafl3e

Objektbeschreibung und den dort gelegenen Restaurants, Cafés und Hotels. Lediglich etwa
300 m entfernt befindet sich die Strallenbahnhaltestelle ,Osthafenplatz”
an der die Linie 11 direkt zum Haupt- und Ostbahnhof verkehrt. Am
Ostbahnhof besteht Anschluss an die S- und U-Bahn. Uber die Hanauer
LandstraRe gelangt man innerhalb von 5 min. zur BAB 661 an der
Anschlussstelle ,Ratswegkreisel“. Der Flughafen wird in ca. 20 min
erreicht.

THE DOCKS wurden von Meixner Schliiter Wendt Architekten
entworfen und im Jahre 2019 fertiggestellt. Zwei reprasentative Lobbies,
grof3flachige Fensterfronten, welche fiir lichtdurchflutete Bliros sorgen
und der Blick auf das Wasser unterstreichen die hohe Qualitat dieser
Immobilie.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Energieausweis

Ausstattung

Kaution
Ubergabe

Ihre Ansprechpartner

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
anbei.

+ Ca. 3,00 m lichte Hohe der Blroraume
» Kuhldecken

* Mechanische Be- und Entliftung

* Frischluftklappen

» Zugangskontrollsystem Uber Chipkarten
* Hohlraumbdden fur die Verkabelung

3,0 Bruttomonatsmieten
Nach Absprache

Michaela Wagner
T +49 69 5095407 - 47
E mwagner@ @hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 2. OG, MB 1 mit 248 m?

Mitarbeiteriounge

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 35 Min. erreichbar
= mit dem Auto in 20 Min. erreichbar

= Hauptbahnhof und ZOB mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 12 Min. erreichbar

Strallenbahnhaltestelle (Tram11) Ostbahnhof/Honsellstrale ist in 5 Min zu Ful3
erreichbar

= U-Bahn Haltestelle U6 in 8 Min. zu Ful erreichbar

S000O

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartner

Michaela Wagner MRICS
Senior Vermietungsmanagerin
T +49 69 5095407 47

E mwagner@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichtwonngebaude

gemah den §§ 16 11 der (EnEV)vom* 18.11.2013
Registrienummer ' HE-2019-002857345
Goitg bis: 29.08.2029 (oder "Rogetremumymer wurde beartagt am ")
_Gebiude
Hauptnutzung / Borogebaude
_Gebaudekategone
_Adresse Lindieystrade 8a+80, 60314 Frankfurt am Main
_Gebaudeteil =
_Baujahr Gebaude’ 2019 oy
_Baujahr Warmeerzeuger™* | 2019
_Nettogrundfidche * 9283 ot
_Emeuerbare Energien At Umwelenerge | Verwendung:  Heizung, Konlung
Art der LOftung/KUhlung® @ FersteriCfung & LiMungsaniage mit Warmerickgewinnung & Anlage zur
) Schachithung 1) Lifungsaniage ohne Warmerickgewinaung  '<Uun9
m“md@ @ Neubsu O Modernisierung [} Aushangpficht
_Energieausweises O Vormetmghedayt  (AMerngEwelening) 1) gy (romdiig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gobaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs enmitielt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfiiche. Ted des Energieausweises sind dio Modemisierungsempfehiungen

sind freiwiliig. Diese Art der Aussteliung ist Pilichi bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind dw Anforderungen der EnEV zum Zeitpunit der
Erstellung des Energeausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

Der Energleauswels wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt
(EWM) Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelil. Die Vergleichswerte beruhen auf

a

Datenerhobung Bedarf/Verbrauch durch O Bgentimer 4 Aussteller
O Dem Energicausweis sind zusitziiche Informationen zur energetischen Quaiitat beigofugt (freiwillige Angabe).

Hinwelise zur Verwendung des Energieausweises

' Datum der angewendeten
mfm_anmamgmsuwﬁmw&
Wnnmw&ﬂmm

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



HIH
Il REAL ESTATE
/4

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE|S fiir Nichtwohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energlecinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *  HE-2019-002857345
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes . mostryess MR

Endenergieverbrauch

w.

Der Wort enthait den Stromverbrauch fur

[ zusaunenng [ wa [ womng [ engebsute Beteucrtung [ Konieng [ sonstges
Verbrauchserfassung
Zotraum Priende- Emmm Anteil Energeverbrauch
Energletragor * Warmmnassor | AMed Hozung|  Kime- Swom
wn | obs faicior (i) ] o feaee ]
Primirenergieverbrauch dieses Gebdudes kWhi(m*-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
. Energlevertrauchsienn-
Gandudetsegored Flichen- b mffwt g vorgegeb
ne ] e Strom Dies Werte sind spezifische Werte pro Quacratmeter
izinigokinite Netiogrunsfidche. Der tatsichiche
Enorgevertrauch einos Gebiudes woicht inshesoncons wegen
des und sich ancemden
von den angegebenen Kennwerten
1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des 2 Fulnole 2 sul Sele 1 Ges Energoausweises 3 vertierticht
urtnr www boar de dus Buncosministerium fr Verkehr, Bou und Stadientwickiung im Einvernenmen mit com
Wetschaft und T @egebenenfals auch L dszuschlige in KWh

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG ' EAU SWE l S fiir Nichtwohngebédude

gemas den §§ 16 1. der (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  HE-2019-002857345
(odor: "Registriemummer wurde beantragt am ")

Empfehlungen zur kostmgﬁnsbg;\ Modernisierung '
!

Empfehlungen des Ausstellers

Madnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind W mogiich O nicht mogich

Empfohlene ModemisierungsmaBinahmen l
ompohien (frolwiigo Angabon)

Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n - T

Nt | Anlagenteile einzelnen Schritten Zmanmartang | e | TINES | omperoiie
Modornisieung | nahme | Sorszelt g tunte

5] MEWMWM
Hinwels: Mm«:mmu kch der information.
Sie sind nur kurz wmemmm'%wm

l“ o Ay Anonbon v don Empfehlungen http:/Awww bbsr-energleeinsparung.de

__-

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angsben freiwiig) ]

' siohe Fufinots 1 auf Soito 1 Ges Enorgosusweises 7 siehe Fulinots 2 aut Selte 1 des Ensrgiesusweises

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I s fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der

(EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

®

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die 2u oinem nicht unemaedlichen Antel! zu
wohn!mckon oonulzl nordcn ist ale Ausstellung des
Enarg dom Must Anlage 7 auf den
Gebauceted zu beschranken, der al: Nichiwonhngebaude 2y
oom«ln ist (siohe im limzoln« § 22 EnEV) Dies witd im
durch die A “Gebiudetedl” deutiich gemacht. E.

&msm-sm1

Endenergiebedarf - Seite 2

De¢ Endencegiobedar gidt die nach techaischen Regeln b 2
janricn bandtgle Energlemenge fr Hezung, Warmwasser, singebaute
Beleuchtung, Lifung und Kihiung an. Er wird unter Standardidima und
Standardnutau arachnet und ist ain Indikator f0r die
Emmuu sinos OobMu und seiner entechik. Der
bedarf 2 . die dem Gebdude unter
Annhno von llnnduoulovlon Sodlngungon und unler
orgia Zugefuhn muss, derW Cie
der Warmwasserbecar!, die

i
e

Hiar wird darlber informiont, woltr und in Art ar
Erorgien gonutzt werden. Bel Neud onthast Soite 2 (Angaben zum
atwam)m-unm

Energiebedarf - Seite 2

I.Ml.m Wmmm
Koonen Eir Ein Kaeinar Wert signabsien sinen geringen Bedarf und damit
eine hohe Enerpeeffzions

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG n
qummmmmwmmm
nutzen ln«ml-'olc "Angaben zum EEWAmeG" sind die Art der

B Energien und der prozentuale Anteil cor

a Neanci S s

miem Uemf;

Wm)m sgwdddbnwou“m

Pflichtorful Das Fold "Ersatzmalnahmen” wird

nm wenn die des EEWarmeG tellwolse odor

volistandig durch Malnahman zur Einsparung von Enorgle erfollt
cer

Gobaudes unabhingig vom Nutzarverhalien und von dor Wetierlage

W mmum
eriaud dn o wmo kolna l!o:bcmnuo auf cen

Latedieb licd o

MM?

Der Prima bedarf bildet die Energioefinenz des Gebludes b

me auch die so “Vorketto™
(Emmdung Gndnnonq, Verteilung. Ummung) der jeweils
(2.8 Helz¥, Gas, Swrom, erncuerbare

einor
v«mmnwtmzmmuu.mmn
Bel Bestandsgebauden dienen sso zur Onentierung hinsichilich der
enargetischen Qualitit des Gebdudes. Zusltzich kinnon dio mit dom
Energiebodarf verbundenen CO,-Emissionan des Gabaudes treiwilig

SNgUGELENn werden.
MEM“:M:WWWMON
zwmoﬂmtm" f s "EnEV

g 0o Gebaudes, die nach den &

glich. Der A ch Nutzungseinheit oder eines
Gobdauces weicht insbesondere wogen des Witterungsenfiusses und
sich anderndon Nutzorverhaltens oder sich andemder Nutzungen vom
Ja Er ch

Anford iot Mbau (uo % du ‘EnEV

Mm«rungmm Neubau®)

Die EaEV stolit bet Neubauten und bestmmien baulichen
ouch Anlordomngon an die onorgou-:hc Qualitat atler
g8 (A Decken

“Verbrauchsadsssung” zu entnehmen.
Die Vergloichsworte orgeben sich durch die Bourtoiung glelchartiger
Gobauce Kleners Vertrauchswarte als der Vergleichswert signalisieren
eino gute energetische Quakitat im Vergleich zrum Gobiudobestand
dleses Gebauvdetyps Die Endwerle dor beiden Skalen zum
ch betragen, auf cie Zohnerstolle gorundet, das

chuc)mwm-nm el
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gedaudes

Die dafor
is 2u entneh je nach A

" Wie 4y Doppelto des jewedigen Verg)
Primédrenergleverbrauch - Seite 3
Dot Primarenergavertrauch gont aus dem fir das Gebaude Insgesanmt
gio n § 16a SrMRlelien Endenargievertrauch flir Wirme und Strom horver. Wie dor

1 st Fullnote 1 auf Seie ! des Enorgicauswones

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAUSWE I S fiir Nichtwohngebéude

geman den §§ 16 1. der - (EnEV) vom* 18.11.2013
Rogistriernummer *  HE-2019-002857345

Zusatzseite Gebdudezonierung e T e s M o™y 0
Gebdudezonen

N |Zone Flache (") Adtod [%)

1 Besprechung 161 108

2 Tiefgarage 5218 0,87

3 unbeheizte Réume UG 420 273

4 slbche UG und 47 07

5

L]

7

L]

9

10

“

2

13

AL

15

16

R R R R R L L L L R R R N IG I N B I EI B E

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG' EAU SWE I S fiir Nichtwohngebdude

gomaR den §§ 16 1. dor (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  HE-2010-002857345 Authang

Goltig bis: 29.08,2029 (ocer: "Rogatromunmer wurde beartragt am _*)
Gebaude

Hauptnutzung/ Borogebaude

_Gebaudekategorie

_Adresse Lindleystrale 8a+Bb, 80314 Frankfurt am Main

_Gebaudeteil —

_Baujahr Gebaude 2019 e
_Nettogrundfidche 9293

Waesaentliche Energietriger flir | Umieeis N Famuime K, lusker Do, firon 4

\Emeuerbare Energien At Umweltenergio | Verwendung:  Heizung, Kuhlung
Primérenergiebedarf

Primérenergiebedarf dieses Gebidudes
‘ 90 KWN(m*a)

&

0 100 200 300 400 500

' Datum der angewondetan EnEV, gegebonontats i
mm-u numcs-umssnewhmonmn'u
anzusetaen

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



HIH
Il REAL ESTATE
/4

Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlielich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // GertrudenstralRe 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



