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BUROFLACHEN IN ZENTRALER
LAGE VON ALTONA

Provisionsfrei zu vermieten

Holstenplatz 20, 20 a-b // 22765 Hamburg

Leerstandstbersicht

6.+7.0G ca. 412 m? 16,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt
davon 6. 0G ca. 309 m?
7.0G ca.103 m?
TG-Stellplatze 4 Stlck 90,00 EUR/Stk./

mtl. zzgl. USt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvoraus-
zahlungen von insgesamt 4,45 EUR/m?/mtl und der aktuell
glltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

Das 1998 errichtete Biiro- und Geschaftshaus Holstenplatz 20, 20a-b
befindet sich im Stadtteil Altona. Das Musical-Theater ,Neue Flora“
sowie Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf und
gastronomische Angebote sind in unmittelbarer Umgebung und
fuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Durch die vis a vis des Objektes befindliche der S-Bahnstation
LHolstenstraRe“ (S 11, S 21, S 31) sowie Haltestellen diverser Buslinien
(Buslinien 3, 20, 25; 180,183) ist eine sehr gute Anbindung an den
OPNV gegeben.

Der Altonaer Bahnhof ist in ca. 3 Minuten erreicht, die Innenstadt in ca.
10 Minuten. Mit dem PKW ist die Autobahn A 7 (Auffahrt Othmarschen
oder Bahrenfeld) in ca. 8 Minuten, der Flughafen in ca. 20 Fahrminuten
zu erreichen.

Das Gebaude verfugt Uber drei Treppenhauser mit jeweils einem
Personenaufzug und einer Tiefgarage.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * hochwertiger Eichenparkettboden
* Pantry (neu)
*  WC-/ Anlagen (neu)
» Blick tber Hamburg
* lichtdurchflutet auf Grund der Glastrennwéande
« CAT-7
» Fahrstuhl fuhrt direkt in die Buroflache und Tiefgarage

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe 6.+ 7. OG - sofort frei
Ihre Ansprechpartner Roland Paetzold Mira Christiansen
T +49 40 808038-202 T +49 40 808038-205
E rpaetzold@hih.de E mchristiansen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 6. und 7. Obergeschoss mit ca. 412 m?

Direkter Zugang per Fahrstuhl

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 45 Minuten zu erreichen

= 4,4km zum Hauptbahnhof und ZOB

= Bushaltestelle ,,S Holstenstrae*, Linie 180, in 1 Minute zu FuR zu erreichen

= 110 Meter zur S-Bahn Haltestelle S11, S21, S31. A1/ Holstenstralle

000

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS w: vmenngessuae

gemdE den §§ 16 ff. Energiesinsparvercrdnung [EnEV)

Giltig bis:  20.04,2020

HIH
REAL ESTATE

Gebdude
Hauptnutzung/
Gebaudekategorie DIM 18599-10
Haolsten Platz 20, 20a, 20b
et 22765 Hamburg
Gebdudeteil
Baujahr Gebaude 1908
Baujahr Wirmeerzeuger 1! 1998
Baujahr Klimaanlage"! 1998
Kettogrundfliche 7.790 m?

Emauerbare Energien Keine

Liftung Heizung und Klhlung
Anlazs der Ausstellung O Neubau 0 Madernisierung O Aushang bei offentlichen Cebiuden
des Energleauswelses B Vermietung/Verkaul {AnderungErweiterung) 3 Sonstiges (frelwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisserten F.andheulngunggn ol
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiiche dient die Nettogrundfidche.

B Der Energieausweis wirde aul der Crundlage von Berechrungen des Energiebedarts erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestedit.
Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung st Pllicht bei Neubauten und bestimmten
Modemisierungen, Dse angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energie-
ausweises [Erfduterungen - siehe Seite 4),

0O DerEnergieausweis wurde aul der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestedtt,
e Vergleichnwerte beruhen auf statistischen Aupsertungen.

Datenerhabung Bedarf/Verbrawch durch: O Eigentiimer ® Ausstefier
O Dem Energieausweis sind susitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt [Freiwdllige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswais dsent lediglich der information. Die Angaben bm Energleauswels beziehen sich aul das gesamte Cebdude oder den oben
bezeichneten Cebawdeteil. Der Energieauswels ist lediglich datidr gedacht, einen uberschligigen Vergleich von Cebawden 2u ermbglichen.

Aussteler

Martin Teiber

REAG GmbH
" ol
Bockenheimer Landstr. 22 £ ee—m
60323 Frankfurt 20.04.2010 v
Datum Unterschaift des Ausstelars

TIMmehriachangaben moglch 2 Netiog ranl3cne 157 1m Snne Ser ENEV Sussch s Blach disr Bahizoe |geiinite Teil dar kettogundllicks

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERG I EAU SWEls fiir Nichtwohngebiude

gemdt den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV}

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes e eSS, B

Primdrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz*

Dieses Gebiude
288 wwhiimba)
(] 200 400 600 200 1.000 =1.250

EnEV-Anfordensgswart »t T EnEV-Anfordanangswan
Paubau modarnislarnes: &g

Anforderungen gem3E EnEV Fiir Energiebadarfsberechnungen
Primirenergiebedar! verwendetes Yerfahren

stavert  2BE kwhiim®a) Anforderungswert 414 ewhjim-a) @ verfahren nach Anlsge 2 Me, 2 EnEY

Mittlere Wirmedunchgangakoeffizi 1 ® eingehalten O Verfahren nach Anlage 2 M. 3 ENEV [ Ein-Zonen-Aodel)
Sommerticher Whrmeschute (bed Neubau) @ eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEv

Endenergiebedarf

tahnicher Endenergletedart in kKWhyj[md-a) idr

Energietrager Heizung | Warmwasser Eingebaute Liaftung Kidhkung einschl. Gebiude
Beleuchiung Befeuchtung insgesamt
Fermwirmea 1. pi-2-1 0.0 0.0 0.0 0.0 1755
Stram 0.7 25.3 28.6 5.7 21 63.4

Aufteilung Energiebedarf

[whiime-a)] Haizung [ Warmwasser Eingebaurte Liftung ¥ Kilhking einschl, Gebiude
Belewchtung Befeuchtung Insgesamt
“Nutzenergie | 1369 25.1 286 0.0 19.2 2008
Erdenergie 1763 25.3 286 8.7 2.1 219.0
Primarenergie 1248 65,9 745 174 53 2878
ErsatzmaBnahmen?® Gebdudezonen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWSrmeC
O (Dée wm 15 versch Sriten Anforderungswerte sind singehsiten, Wr. | Zone Aache m] | Antedl [%]
Anforderungen nach § 7 Nr.2 L. V.m, § § EEWHmeS X rorkeh wichen L -]
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verschiirtt. 2 | Sanitar 285 4
Primbrenengiebedar? - i f'd =) b 7
Verscharfrer Anforderungswert kg mea) ; ;""’ '15’5 =5 403 5
earadan Biro 1.-5. 4.280 55
O bée verscharften Anforderung te sind elngehalt B \Weitere Zonen in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverordnung kasst for die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsvefahren altermative
vereinfachungen zu, die im Eineedall zu urterschiedlichen Ergebrissen fThren kBnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingun-
gen erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschidsse auf den tatsa3chlichen Ermrgieverbrauch, Dée ausgewsesenen Bedarfawerte sind
spezdfische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte | gekihite Nettogrundfiiche.

T Freharilige Angaite: ammmwmmnmmn+um1mzmn
3] i e | B i bm Faldle g A v 7 M, 2 Erv £z ) e HH: daet

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartner

Roland Paetzold
T +49 40 808038-202
E rpaetzold@hih.de

Mira Christiansen
T +49 40 808038-205
E mchristiansen

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlielich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // GertrudenstralRe 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



