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VERMIETUNGSEXPOSE

Biroflachen in zentraler Lage von Altona
Provisionsfrei zu vermieten
Blick iber Hamburg

Holstenplatz 20, 20a-b // 22765 Hamburg

6.+ 7: 0G, ca.412m? 16,00 EUR/m?/mtl. nettokalt
davon 6. OG ca. 309 m2

7.0G ca. 103 m2

TG-Stellplatze 4 Stick 90,00 EUR/Stk./mtl. zzgl. USt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 3,25 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das 1998 errichtete Buro- und Geschaftshaus Holstenplatz 20, 20a-b befindet
sich im Stadtteil Altona. Das Musical-Theater ,Neue Flora“ sowie Einkaufsmdg-
lichkeiten fur den téaglichen Bedarf und gastronomische Angebote sind in unmit-
telbarer Umgebung und fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar.

Durch die vis & vis des Objektes befindliche der S-Bahnstation ,Holstenstralle”
(S 11, S 21, S 31) sowie Haltestellen diversgr Buslinien (Buslinien 3, 20, 25;
180,183) ist eine sehr gute Anbindung an den OPNV gegeben.

Der Altonaer Bahnhof ist in ca. 3 Minuten erreicht, die Innenstadt in ca. 10 Minu-
ten. Mit dem PKW ist die Autobahn A 7 (Auffahrt Othmarschen oder Bahrenfeld)
in ca. 8 Minuten, der Flughafen in ca. 20 Fahrminuten zu erreichen.

Das Gebaude verfligt Gber drei Treppenhauser mit jeweils einem Personenaufzug
und einer Tiefgarage.

Energieausweis: Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung: hochwertiger Eichenparkettboden

Pantry (neu)

WC-/ Anlagen (neu)

Blick tber Hamburg

lichtdurchflutet auf Grund der Glastrennwénde
CAT-7

Fahrstuhl fuhrt direkt in die Buroflache

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: ab 01.12.2019 bzw. nach Ausbau
Ihre Ansprechpartner: Roland Paetzold Mira Christiansen
T +49 40 808038-202 T +49 40 808038-205

E rpaetzold@hih.de E mchristiansen@hih.de
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Objektansichten
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Grundrisspléne 6. und 7. OG mit ca. 412 m?

Bestandsgrundriss 6. OG

Direkter Zugang per Fahrstuhl
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS w. ncwonngessuce

gemik den §§ 16 ff. Energiesinsparvercrdnung (EngV)

Giltigbis:  20.04.2020

Gebdude
Hauptnutzung/
Gebiudekategorie DIN 18588-10
Haolsten Platz 20, 20a, 20b
e 22765 Hamburg
Gebdudeteil
Baujahr GebEude 1998
Baujabr Wirmeerzeuger ! 1998
Baujzhr Klimaanlage'! 1098
ru 2
e e 7.790 m? . i .
Emeuerbare Energien KEinE
Liftung Heizung und Kihlung
Anlazs der Ausstellung O Meubau 0 Modernisierung 3 Aushang bei oMentlichen Cebiuden
des Energleauswelses @ Vermietung Werkaud (Anderung)Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Cebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache diant die Nettogrundfidche.

B Drer Energieausweis worde aul der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergetanisse sind auf Seite 2 dargesteiit.
Zuzdtzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten
Modemisierungen, Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energie-
ausweises [Erlduterungen - siche Seite 4),

O DeerEnergieausweil wurde aul der Grundlage von Ausswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestedlt,
e Vergleichawarte beruhen auf statistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedarf[Verbrawch durch: O Eigentilmer ® Aussteler

O Dem Energiesusweis sind mushtiche Informationen sur energetischen Qualitic besgefigt [freiwlllige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswais dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswels beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bereichneten Gebaudetail. Der Enengi s ist lediglich dafiir gedacht, sinen Oberschligigen Vergleich von Ceb2uden 2u ermsglichen.

Ausstelar

Martin Teiber

REAG GmbH . 2
Bockenheimer Landstr. 22 L/ : / e —
60323 Frankfurt 20.04.2010

Datum Unterschrift des Ausstefers _

T Mehrfachangaben moglch 7 Settogrundilache i im Hnne Ser EnEV ssschiaBlch disr Bahiiee e kihine Tall der kettograndilichs
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Weitere energiebezogene Merkmale

EN ERG I EAU SWEIS filr Nichtwohngebiude

gemil den §§ 16 #f. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes e R,

Primdrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz”

COyEmissionen’) 168 [eg/imal]

Dieses Gebiiude
288 wwmiimta)
] 200 400 800 800 1.000 =1.250

EnEV-Anfordonngswart T T EnEVv-Antordonungswel
Maubau

madarnishre: AR

Anforderungen gem3g EnEV Eiir Energiebadarfsbarechnungen
Primbrenergiebedarl verwendetes Verfahren

stwert 288 wwhim®a)  Anfordenungswert 414 wwhiim®a) ® Verfahren nach Anlage 2 Mr. 2 EnEV

Mittlere Wirmedurchgangskoeflizienten @ eingehalten 0 Verfahren nach Anlage 2 Nr. 3 ENEV [ Ein-Zonen-Modell)
Sormmerficher Wirmeschutz (bei Neubau) 8 eingehalten O Vereindschungen nach § 9 Abs., 2 EnEV

Endenergiebedarf

tahricher Endenerglebadart in kwh[md-a) fdr
Energietriger Heizung Warmwasser Eingebaute Liftung Kiihlung einschl, Gebiude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Fermwirmea 1755 0.0 0.0 0.0 0.0 175.5
Strom 07| 253 28.6 6.7 21 63.4

Aufteilung Energiebedarf

[kvhjim-aj] [ Haizung | Warmwasser |  Eingebawte | Liftung®l Kiihlung einschl, Gebdude

[ Belewchtung Buf-uchlung Insgesamt
Nutzenergie | 1388 25.1 28,8 0.0 19,2 209.8
Endenergie 1763 253 28.6 8.7 21 239.0
Primiranergie 1248 65,8 74,5 174 | 53| 2879
ErsatzmaBnahmen?® Gebdudezonen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWSrmes
O Diewm 15X verschirten Anforderungswerts sind singehaiten, Wr. | Zone Plachem] | Antell %]

§ §.8 EEWHrmes 1 |\Werkehrefidchen BE3 | -]
Die Anforderungswerte der ENEVsindum % verschiirt. _ 2 |Saniar 25 | 3
Primbrenergietedar! 3 Al Ed o 7
Verscharfter Anforderungswert kwhjim-a) ; :‘_‘"’ EG - 403 —
‘Wirmeschutzanforderungen - —AbS ! = -
O Déeverscharften Anforderungswerte sind eingehalten. B Weitere Zonen in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverardnung kst for die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren altemative
Vereinlachungen zu, die im Einzeladl zu unterschiedlichen Ergebrissen ldhren kinnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingun-
gen erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschilsse auf den tatsdchlichen Energlaverbrauch, e ausgewsesenen Badarfowerte sind
spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte | gekihite Mettogrundfiiche.

T Freailige Angate 2] bei Meubas wwie bel Modemigenmyg im Fall des § 16 Abs 1 Stz 2 EnEY
3] it bl hbeiibau i Falle deer A durg e § T ki 2 Em risare-E Lo 2 ) s Hills betredae
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Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geandert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht ibernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und durfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 17.09.2019




