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VERMIETUNGSEXPOSE

Open Space Bilro in sehr zentraler Lage / Hannover
provisionsfrei

Biro- und Geschaftshaus

Am Klagesmarkt 29/30 // 30159 Hannover
Leerstandsubersicht

4, 0G ca. 800 mz 12,50 EUR/m?/mtl. nettokalt

UG 9 Stellplatze 80,00
EUR/Stlck/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-
licher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 3,00 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das sechsgeschossige Buro- und Geschaftshaus liegt sehr zentral innerhalb des
Stadrings von Hannover mit sehr guter fu3laufiger Anbindung an den OPNV uber
Konigsworther Platz und Hauptbahnhof.

Der Flughafen Hannover ist per PKW innerhalb von 20 Minuten ind via OPNV in
40 Minuten erreichbar.

Das Objekt (Baujahr 1971) wurde 2011 einem Refurbishment unterzogen und
umfassend saniert. Es verfligt insgesamt lber ca. 5.856 m2 Gesamtmietflache,
davon ca. 4.185 m2 Biro- und ca. 1.169 m2 Einzelhandelsflache sowie eine haus-
eigene Tiefgarage und 2 Personenausziige.

Energieausweis: Energieausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

renovierte Ubergabe

z.T. Glaswéande und Glasturen

Teppichboden, Hohlraumboden fir Kabelfiihrung
Bodentanks fur Elektro und EDV-Anschliisse
Pantry-Kiiche (Ubernahme vom Bestandsmieter moglich)
Abgependelte Deckenanbauleuchten (500 Lux)
AuRenliegender Sonnenschutz (bis auf die Nordseite)
Turgegensprechanlage mit Videofunktion

Ausstattung:

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe: verfugbar ab 01/2020

Ihre Ansprechpartner: Daniela Lehmann Kathrin Stautmeister
T +49 40 808038-203-3118 T +49 40 808038-204

E dlehmann@hih.de E kstautmeister@hih.de
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Objektansichten (Innenansichten beispielhaft)




Grundrisspléane

Bestandsplan 4. OG Buro mit ca. 800 m2




Grundrisspléane

Grundriss 4. OG Buro mit ca. 800 m2, moblierte Variante




Energiebedarfsausweis nach 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i icnwonngevsuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis:  16.06.2023 o
Gebiude |
Hauptnutzung/ N

Gebdudekategarie Birogebaude

A Am Klagesmarkt 29-31, 30159 Hannover

Gebsudeteil =

Baujahr Gebiude 1976 :

Baujahr Wirmeerzeuger'! 2011

Baujahr Klimaanlage " 2012

2

Nettogrundflache 5.307 m?

Erneuerbare Energien

Liiftung Zone <1> RLT-Anlage, nutzungsabhéngig, balanciert, WRG60 Zone <2>
RLT-Anlage, nutzungsabhéngig, balanciert, WRG60 Zone <3> RLT-Anlage, nutzungs

Anlass der Ausstellung O Neubau B Modemisierung O Aushang bei &ffentlichen Gebiuden

des Energicausweises 0O Vermietung/Verkauf {Anderung [Erweiterung) O Sonstiges {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Cebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundfliche.

@ Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind frelwillig. Diese Art der Aussteltung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten
Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energie-
auswelses (Erfduterungen - siehe Seite 4).

O Der Enargleauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Die Vergleichswerte beruben auf statistischen Auswertungen,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: &8 Eigentiomer 0O Ausstedler
DO Dem Energicausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefagt [freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises ]

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energiecausweis bezichen sich aul das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebdudeteil. Der Energleauswels st lediglich daftr gedacht, einen Oberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoghichen.

Ausstelier

Kreutzfeldt

Kreutzfeldt - Ingenieurbiro fir Bauwesen

Gerberstralie 4

30169 Hannover 18.06.2013

Datum

1] Metwfachangaben mogiich 2} Nettognandiache 15t im Sinne der EnEV N der bet fgelshie Sl der




Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWEIS . vinwonngessoe

gemdf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebzudes il sl il 2

Primdrenergiebedarf , Gesamtenergieeffizienz*

CO,-Emissionen’) [kgi{m*a)]

Dieses Gebdude
176 kWhi/(m*a)

200 400

EnEV-Anforderungswort t EnEV-Anforderungswert
Naubau moderrisierter Altbsu
Anforderungen gemii EnEV2 Flr Energiebedarfsberechnungen
Primirenergiebedarf verwendetes Yerfahren
Ist-Wert 176 WWhj(m?-a) Antorderungswert 475 KWhjim?-a) B Verfahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
Mittlere Wirmedurchgangskoeffizi ® eingehalten 0O Verdahren nach Anlage 2 Nr, 3 EnEV (.Ein-Zonen-Modell”)
' Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) O eingehalten B Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV
Endenergiebedarf
Iahrlicher Endenergiebadarf in KWhj{m?-a) for
Energietrager Helzung Warmwasses Eingebaute Luftung ¥ Kuhlung einschl. Gebiude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nah-/Fernwarme HW! 722 0.0 0.0 0,0 0.0 72,2
Strom-Mix 0,0 3.8 16,4 101 0.0 30,3
Aufteilung Energiebedarf
[wWh(m?-a)] Heizung Warmwasser Eingebaute Loftung 9 Kihkung einschl Gebidude
Beleuchtung Befeuchtung Insgesamt
Nutzenergie 570 38 16,4 10,1 437 131,0
Endenergie 722 3.8 16,4 10,1 0.0 102,5
Primarenergie 939 104 444 27.2 00 175,9
ErsatzmaRnahmen? Gebdudezonen
Anforderungen nach § 7 Nr, 2 EEWarmeG .
O Die um 15%verscharften Anforderungswerte sind eingehaiten. Ne Zone Fiache [m?] | Anteil [%]
Anforderungen nach §.7 Nr. 2 L. §.8 EEWiirmeG 1 |1, Gruppenblro 2121 a0
Die Anforderungswerte der EnEV sind um %verscharft. 2 |2 Besprechung 412 8
o 3 |3, Serverraum 122 2
Primarenergiebedarf 2 Sard 7
Verscharfter Anfordecungswert 404 kwhi(m*a) i Sl 8 3
5 |5, Einzelhandel 1.141 22
Wiarmeschutzanforderungen -
0 Die verscharften Anforderungswerte sind eingehalten, B \Weitere Zonen in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berachnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzetfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fhiren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingun-
gen erlauben die angegebenen Werte keine ROckschitsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind
spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte | gekiihite Nettogrundflache,

V) Freiwilige Angabe 2 bes Noubau sonie el Modesnisierung im Foll des § W Abs. 15at2 2 EnEV
T ear i Nt T F il clise Anssenlime wan & 7 e 25 hare inn- T A% e i
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E N E RG I EAU SWEI S fiir Nichtwohngebaude

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebzudes i3]
Heizenergieverbrauchskennwert (einschiieiich warmwasser) 1

Stromverbrauchskennwert

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir:
O Zusatzheizung O Warmwasser O Liftung O eingebaute Beleuchtung O Kihlung 0O Sonstiges:

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energbe- Anteil Klima- | Energieverbrauchskenmvertin KWhiim?-a)
verbrauch Warmwasser | faktar (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] [an] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
Verbrauchserfassung - Strom l Gebdudenutzung
Zeitraum Ablesewert Kennwert Gebidudekategorie %
i bis [kwh] [KWhi(md-a}] oder Nutzung, gaf. %
mit Prazentanteil
%
Sonderzonen

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenmverten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben, Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter beheizte | gekihite Nettogrundfiiche. Der tatsichliche Verbrauch eines Gebiudes weicht inmsbesonders wegen
des Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzesverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab,

1) Veroth htim reiger | ternet dorch das Bundesminstieium B0werehi, Bau und Stadtentwickiung und das Buodesannisterium S Wirtse haft und Teehnalogin
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Weitere energiebezogene Merkmale

ENERGIEAUSWELIS . vicnwonngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

= |
Erlauterungen (4 ]

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf fr
die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kohlung dargestelit. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische
Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhaiten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardi-
sierter Randbedingungen erfauben die angegebenen Werte keine Rackschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Die angegebenen Veraleichswerte geben fiir das Gebdude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Madernisierung des Gebaudes
nach § 9 Abs. 15atz 2 EnEV einzuhaiten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der Orientierung hinsichtlich der energetischen
Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes frei-
willig angegeben werden.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betragt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts [EnEV
Anforderungswert modernisierter Altbau® (140% des .EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Warmeschutz - Seite 2

Die Energieeinsparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an die
energetische Qualitit aller wirmeibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei
Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, LOftung und KGhlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein MaB fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berucksichtigung der
Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) wird fir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des
Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparver-
ordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der Energieeinsparver-
ordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der ortlichen Wetterdaten auf ein standardi-
siertes Klima fir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchskennwert wird fOr das Gebaude auf der
Basis der Erfassung des Verbrauchs ader der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte
geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebadudes. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kanftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich. Der tatsachliche Verbrauch einer
Nutzungseinheit oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Ver-
gleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebidudebestand dieses Gebaudetyps. Die
Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwickiung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium for Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergieichswerts.
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Weitere energiebezogene Merkmale

A n l a g e zum Energieausweis

Zusatzseite Verbrauchserfassung/Gebdaudezonierung fiir Nichtwohngebdude

Gebidude
Adresse/ Am Klagesmarkt, 30158 Hannover Hauptnutzung) N
iebs Gebiudekategorie  Blirogebaude
e ———
-

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser (rotsetzung zu seite 3)

Energietrdger Zeitraum Energie- Anteil Kliima- | Energieverbrauchskenmvert in kWhj{m?-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kWh] [kwn] Heizung Warr n
Durchschnitt
( Verbrauchserfassung - Strom Gebdudezonen
(Fortsetzung zu Seite 3) (Fortsetzung zu Seite 2}
Zeitraum Ablesewert Kennwert 7

- S [kwh) [KWh{{m?-a)] Nr. | Zone Flache[m?] | Anteil [%]

6 | 6, Verkehrsflachen 864 16

7 | 7, Lager 260 5

8 | 8. Nebenflache 208 4

—-
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich fir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses
Exposé, sondern jeweils ausschlieRlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses
Exposés konnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéndert haben. Eine
Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfigung gestellten Informationen kann daher nicht ibernommen
werden. Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen
dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und diirfen ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH
Gertrudenstraf3e 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -
www.hih.de

Stand: November 2019




