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VERMIETUNGSEXPOSE

Moderne Bluroflachen im Global Gate Il
Provisionsfrei zu vermieten

Global Gate Il
Grafenberger Allee 295 // 40237 Dusseldorf

Leerstandslbersicht

3.0G ca. 207 m2 12,50 EUR/m2/mtl. nettokalt
4. 0G ca. 367 m2 12,50 EUR/m?/mtl. nettokalt
5.0G ca. 560 m? 13,00 EUR/mZ/mtl. nettokalt
Stellplatze 125,00 EUR/Stlick zzgl. USt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-li-
cher Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 3,90 EUR/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Das Objekt liegt in pragnanter Lage an der Grafenberger Allee, einer wichtigen Ost-
West-Achse der Stadt. Dieser zentrale Standort macht die Wege innerhalb Dis-
selsdorfs kurz: Sowohl mit dem Auto als auch (ber die jingst erweiterten OPNV-
Strecken erreicht man Medienhafen, Messe und Innenstadt binnen Minuten. Auch
das dichte Autobahnnetz der Region sowie der Dusseldorfer Flughafen sind per
Bahn oder Auto bestens zu erreichen. Das Umfeld des Global Gate Il bietet eine
lebendige Mischung aus Wohnungsbau und gewerblich genutzen Flachen mit den
typischen Annehmlichkeiten eines gewachsenen Viertels: Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Cafés liegen in unmittelbarer Umgebung, ebenso das Naherho-
lungsgebiet und die griine Lunge der Stadt, der Grafenberger Wald.

Die einzelnen Etagen des Global Gate sind in kleinteilige Mietungen unterteilt. Das
Objekt verfiigt Uber eine reprasentative Lobby und eine hauseigene Tiefgarage.

Energieausweis: Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.
Ausstattung: = Sonnen- und Blendschutz

= Mietbereichszugangstir als Alu-Glas-Konstruktion

= Lager- und Archivflachen

= Reprasentative Lobby

= Sehr gute OPNV-Anbindung

= Hauseigene Tiefgarage

= Flache im 3. OG verfiigt Uber eine Terrasse von ca. 71 m2
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe: kurzfristig
Ihre Ansprechpartner: Roland Scherer Sandra Kohler

T +49 211 522 872- 12 T +49 211 522 872- 10

E rscherer@hih.de E skohler@hih.de
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Grundrissplan
Grundriss 3.0G ca. 207 m2 zzgl. 71 m2 Terrasse
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Grundrissplan

Grundriss 5. OG ca. 560 m?
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? NW-2019-002937777 1
Gultig bis: 27.10.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Hauptnutzung / Verwaltungsgebaude
Gebaudekategorie
Adresse Grafenberger Allee 295, 40237 Diisseldorf
Gebaudeteil Ganzes Geb&ude
Baujahr Gebsude® 2003
_Baujahr Warmeerzeuger** 2003
Nettogrundflache ® 12544 m?
Wesentliche Energietrager fur Kraft-Wérmekopplung fossil, Strom
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art:  keine b/erwendung: keine
Art der Lijftung/K[jhlung3 O Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 4 leﬁgﬁgzur
O Schachtliiftung 1 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Brweiterung) - i1 gngfiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundflidche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

0O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

A ARCADIS | ppgenieutntecyde

Franziska Hasse

Neumarkt 29-31 28.10.2019
04109 Leipzig
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der anaewendeten EnEV. aeaebenenfalls anaewendeten Anderunasverordnuna zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiaer Zuteiluna der
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Weitere energiebezogene Merkmale

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2019-002937777 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Priméarenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Wik
i

Anforderungen gemaR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf K] Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?*-a) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten a eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) () eingehalten [0 Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fur
— . Eingebaute i 5 Kihlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?*-a)
Angaben zum EEWarmeG 6 Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEW4rmeG) 1
% 2
3
Art: Deckungsanteil: % 4
% 5
6
ErsatzmaBnahmen 7 =
Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die j i
Ersatzmallnahn?s nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWé&rmeG o weltereizonen inAnlage
erfilit.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften Erlﬁuterungen Zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
) Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs in
gﬁrsglrwarr]ftfri;\g;%rgref‘rungswen KWh/(m?a) vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
IDAeNerge . die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Verschérfter Anforderungswert Beda_rfswerteu sind spezifische _Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Primérenergiebedarf: KWhi(m?-a) beheizte/gekihlte Nettogrundflache.
‘_sieh_e FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
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Weitere energiebezogene Merkmale

Y//

E N E RG l EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

40

[0 warmwasser enthalten

34 kWh/(m?a)

2

60

Registriernummer ?

18.11.2013

NW-2019-002937777

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch Warme

= [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
‘v 74 kWh/(m?-a)
80 100 120 140 >170
A

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Heizung und Warmwasser *

[l

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 >60 |
f Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
, fur Strom ® I
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
E] Zusatzheizung [Z' Warmwasser m Luftung eingebaute Beleuchtung [z’ Kuhlung IZ] Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energieverbrauch Anteil - ; Energieverbrauch
Energietrager ¢ energie- Warme Warmwasser Ante[lll(\fl\*l;-::]zung 'f(;"'(?g; Strom
— bis faktor [kwh] [kWh] [kWh] ;
I
01.01.2016 | 31.12.2016 N e et 0,7 623330 623330 1,23 |
01.01.2017 | 31.12.2017 b 0,7 786320 786320 1,28
01.01.2018 | 31.12.2018 i 0,7 743300 743300 1,34
01012016’ | 34.42.207¢6!| *StaemeinerStrommein 18 420528
01.01.2017 | 31.12.2017 | @'gemeiner Strommixin 18 416650

Primdrenergieverbrauch dieses Geb&audes

Gebaudenutzung
Gebéaudekategorie/ Flachen- . R
Nutzung anteil \Il-'lvglrzr;:‘r:v%:srg Strom
Verwaltung {b. 3500 m?, norm. Ausst. 100 % 85 30
0 0
0 0

1 ciaha Fiiftnata 1 anf Qaite 1 doc Fnaraisancwosicae

2 cioha Fiflnata 2 anf Qwite 1 doe Fnornisalicwsicas

113 kWh/(m*a)

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.

3 uariffontlicht

7
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Weitere energiebezogene Merkmale
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? NW-2019-002937777

Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 7] maglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

|
|
|
|
|
|
|
|

empfohlen (freiwillige Angaben)
! . A eschatzte
N Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als hais Kosten pro
- N Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | SECH 2P | eingesparte
i mit groRerer maR- Yionszelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Auenwand gg. AuRenluft Warmeddmmung der AuBenwénde priifen / ) @
ggf. nachristen
| Warmedammung der obersten
2 kit Geschossdecke priifen und nachristen o -
Warmedammung der KKellerdecke prifen
3 Kellerdecke und ggf. nachriisten 4 @
Dichtheit priifen und ggf. nachbessern /
4 Fenster Fenstertausch B a
energieeffizenten Betrieb aller TGA Anlagen
5 Anlagenregelung prifen und regelméaBige Wartungen ] 7
durchfihren | 1

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergidnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Weitere energiebezogene Merkmale

E N E RG I EAU SWE IS fur Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen
Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kiithlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebadudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fir das Geb&ude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebé&udes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Warmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmeubemagenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom*' 18.11.2013

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kuthlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebsude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmafRnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&audes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfldche nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
méglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebéude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebé&udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.
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Weitere energiebezogene Merkmale

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Zusatzseite Verbrauchserfassung

Registriernummer 2

18.11.2013

NW-2019-002937777

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

. 6

Verbrauchserfassung
Zeitraum Priméar- | Energieverbrauch Anteil - " Energieverbrauch ‘
Energietrager * energie- a Warmwasser Ante[l:(\l;ivil]zung I:;';?:r' Strom ‘\
von bis faktor [kWh) [kWh] [kWh] 1
|
01.01.2018 | 31.12.2018 | 2'eemenerSuommixin | 4 g 446716 |
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