
 

 

 

VERMIETUNGSEXPOSÉ 

Moderne Büroflächen im Global Gate II 
Provisionsfrei zu vermieten 

Global Gate II 

Grafenberger Allee 295 // 40237 Düsseldorf 

 

 

 

Leerstandsübersicht 

3. OG 

4. OG 

5. OG 

Stellplätze 

ca. 207 m² 

ca. 367 m² 

ca. 560 m² 

 

12,50 EUR/m²/mtl. nettokalt 

12,50 EUR/m²/mtl. nettokalt  

13,00 EUR/m²/mtl. nettokalt 

125,00 EUR/Stück zzgl. USt 

 

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetz-li-
cher Mehrwertsteuer in Höhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen 
belaufen sich auf insgesamt 3,90 EUR/m²/mtl.  

Eckdaten 

Lage und Objektbeschreibung: Das Objekt liegt in prägnanter Lage an der Grafenberger Allee, einer wichtigen Ost-
West-Achse der Stadt. Dieser zentrale Standort macht die Wege innerhalb Düs-
selsdorfs kurz: Sowohl mit dem Auto als auch über die jüngst erweiterten ÖPNV-
Strecken erreicht man Medienhafen, Messe und Innenstadt binnen Minuten. Auch 
das dichte Autobahnnetz der Region sowie der Düsseldorfer Flughafen sind per 
Bahn oder Auto bestens zu erreichen. Das Umfeld des Global Gate II bietet eine 
lebendige Mischung aus Wohnungsbau und gewerblich genutzen Flächen mit den 
typischen Annehmlichkeiten eines gewachsenen Viertels: Einkaufsmöglichkeiten, 
Restaurants und Cafès liegen in unmittelbarer Umgebung, ebenso das Naherho-
lungsgebiet und die grüne Lunge der Stadt, der Grafenberger Wald. 

Die einzelnen Etagen des Global Gate sind in kleinteilige Mietungen unterteilt. Das 
Objekt verfügt über eine repräsentative Lobby und eine hauseigene Tiefgarage. 

Energieausweis:  Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei. 

Ausstattung:  Sonnen- und Blendschutz 
 Mietbereichszugangstür als Alu-Glas-Konstruktion 
 Lager- und Archivflächen 
 Repräsentative Lobby 
 Sehr gute ÖPNV-Anbindung 
 Hauseigene Tiefgarage 
 Fläche im 3. OG verfügt über eine Terrasse von ca. 71 m² 

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten 

Übergabe: kurzfristig 

Ihre Ansprechpartner: Roland Scherer Sandra Kohler 

T +49 211 522 872- 12 T +49 211 522 872- 10 

E rscherer@hih.de E skohler@hih.de 
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Lageplan  
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Grundrissplan 

Grundriss 3.OG ca. 207 m² zzgl. 71 m² Terrasse 
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Grundrissplan 

Grundriss 4. OG ca. 367 m² 
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Grundrissplan 

Grundriss 5. OG ca. 560 m² 
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung 
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Weitere energiebezogene Merkmale 
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Weitere energiebezogene Merkmale 
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Weitere energiebezogene Merkmale 
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Weitere energiebezogene Merkmale 
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Weitere energiebezogene Merkmale 

 

 



 
 

  

Rechtshinweis  

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Maßgeblich für den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses 

Exposé, sondern jeweils ausschließlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses 

Exposés können sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geändert haben. Eine 

Haftung oder Garantie für die Aktualität, Richtigkeit, Qualität und Vollständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen kann daher nicht übernommen 

werden. Zwischenvermietungen, Änderungen und Irrtümer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen 

dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dürfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung 

nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfältigt werden. 

HIH Real Estate GmbH 

Gertrudenstraße 9 // 20095 Hamburg 
T +49 40 3282 - 30 // F +49 40 3282 - 3210 
www.hih.de 

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner 
Sitz der Gesellschaft: Hamburg 
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300  
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