Vermietungsexposeé

Moderne Buroflachen im
Global Gate Il

Provisionsfrei zu vermieten

Grafenberger Allee 295 in 40237 Diisseldorf

Leerstandsubersicht

5. 0G ca. 368 m? 13,00 EUR/m?
/mtl. nettokalt
8. 0G ca. 1.252 m2 14,50 EUR/m?2
teilbar in /mtl. nettokalt
ca. 692 m2
ca. 560 m2
14 Stellplatze 125,00 €/Stiick
UG 24 m? Lager 7,00 €/m?

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 4,80 EUR/m2/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt liegt in pragnanter Lage an der Grafenberger Allee, einer
wichtigen Ost-West-Achse der Stadt. Dieser zentrale Standort macht
die Wege innerhalb Dusseldorf kurz: Sowohl mit dem Auto als auch
tber die jingst erweiterten OPNV-Strecken erreicht man
Medienhafen, Messe und Innenstadt binnen Minuten. Auch das
dichte Autobahnnetz der Region sowie der Dusseldorfer Flughafen
sind per Bahn oder Auto bestens zu erreichen. Das Umfeld des
Global Gate Il bietet eine lebendige Mischung aus Wohnungsbau und
gewerblich genutzten Flachen mit den typischen Annehmlichkeiten
eines gewachsenen Viertels: Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
Cafés liegen in  unmittelbarer Umgebung, ebenso das
Naherholungsgebiet und die grine Lunge der Stadt, der
Grafenberger Wald.

Die einzelnen Etagen des Global Gate sind in kleinteilige Mietungen
unterteilt. Das Objekt verfugt Uber eine reprasentative Lobby und eine
hauseigene Tiefgarage
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Ausstattung * Sonnen- und Blendschutz
* Reprasentative Lobby/Eingangsbereich
* Mietbereichszugangstur aus Alu-Glas-Konstruktion
* Hohlraumbdden
* Lager- und Archivflachen
+ sehr gute OPNV-Anbindung
* hauseigene Tiefgarage

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe + ab sofort
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Objektansichten

A
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Grundrissplan: 5. OG ca. 368 m?
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Grundrissplan: 8. OG ca. 1.252 m2
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln innerhalb von 24 Minuten
erreichbar und mit dem Auto in 15 Minuten

= Hauptbahnhof ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln innerhalb von 13 Minuten zu
erreichen

Bushaltestelle SchliiterstraBe befindet sich direkt vor der Tur

= U-Bahnstation SchliiterstralRe befindet sich in unmittelbarer Nahe

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAUSWE'S fur Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieensparverardnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernammer *  NW-2019-002937777 1
Goitg bis. 27 10.2020 (oder "Regitnamummer wurde beamtzagt am ")
_Gebdude
Hauptnutzung / Verwallungsgetdude
Gebéudekateore | adind
Adresse Grafererger Allee 295, 40237 Dassakior
Gebaudeted Ganzas Gebdude
_Baujahr Gebaude’ 2003
Baujahr Warmeerzeuger® * 2003
_Nettogrundfiche * JBUm
WOSON]I(")O Energuetréger fur | Kraft-Warmakopplung fossil, Strom
Heizu W, | S
. _ﬁmmrc Energien Art: keine ] Verwendung: keine f
Art der melung‘ O Fermterifung T Liflungsaniage mt WarmerOckgewinnung @ Anlage 2ur
O Scrachiuflung @ Luflungsaniage atne Wasmerickgeaimung Kihung }
© Anlass der Ausstellung des O Necbau O Modernisierung O Aushangpficht \
Energieausweises O VermiewngiVeriaut  (APSerungEmesaung) oy Sonstiges (remtig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die enargatische Quakta! sines Gebdudes kenn durch die Berechrung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisionen Randbedingungen oder durch de Auswertung des Energleverbrauchs ermitieit werden. Als

Bezugsfiache dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises snd de Modemiserungsemplahlungen

(Seite 4)

O Der Energieausweis wurds aul der Grundlage von Berechnungen des Energicbedarfs erstelt
[Energisbedarisausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusatziche Informationen zum Verbeauch
sind fralwillg, Diese Art dar Aussisliung ist Pflich! bes Neubauten und bestimmeen Modamisienungan nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebanen Vergleichswarnte sind die Anforderungen der EnEVY zum Zetpunit der
Erstalung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

@ Dar Energesuswels wurda aut der Grundiage von Auswenungan cas Energieverbrauchs arstal
[Energiaverbrauchsausweis). Die Ergebinisse sind suf Seite 3 dargastell. Die Vergleichswerle beruben auf
statistizchen Ausweriungen.

Datenarnebung BedartVerbrauch durch & Eigentimer O Aussieller
O  Dem Energeauvsweis sind zusilziche Irdarmationen zur enargetischen Qualitat beigetugrn (fremilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energiaausweis dient ledigich der Infarmation. Die Angaben Im Energleausees beziehen sich auf das gasamie
Gabaude ader dan cban bazeichneten Gebdudetal, Der Energleauswes ist ledigich daller gadaahl, ainen
Uberschidggen Vergleich von Gebduden zu ermiglichen.

Aomnniior
£ ARCADIS s e v

Fronzeka Hasse

Aussiebungadatsm Lelernchii® dos Aucototions

EnE - s £
Erlcusspltze f | éoz’mam"b' - peoslsranlaty s ‘é's‘c':h'é sfu ‘T’U'ﬁ’g“'lzsnk T\/Iarlenfeldt rje “l\]’ letl ner‘TIj“f"eter Rentrop-Schmid
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S flir Nichtwohngebéude

gemall den £5 16 11, der Energiesrsparverordiung ([EnEV)vom ' 18.11.2012

Registriemummer *  NW-2019-002827777 2

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes sy AN R

Primérenergiebedarf
COEmissionen * kg'im*a)
T T o Fur Energs i
[ B verervnr o Ankign zmv—- ety
e-wer “ngvta) L LI Tl Yerta) U Vedabens ract Anlage 2 Nurmar 3 BEn6V ("B a-Zosec-Wooes"|
Nree WIveety s pavg s cetoreniey o ergetates 1 Vesmiabachenges renh § O Amar I EcEy
Sorrrarcne Wmsoctuts B Nestw( a ergeranes Tl vamenichunges nech Ardage 2 Mavrrer 214 BatY
Endenergiebedarf
SVt EdRvesed af 18 MR o) e
E Elgetaute KRG amschl [T
e rening Warrwasser Buetchivg Lufusg ® e -~
|
' ——
|
|
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobtdienanzeigen] KWhi{m?a)
Endenergiebedarf Strom [Filichtangabe in Immabilienanzeigen) KWhi{m®a)
Angaben zum EEW&rmeG & Gebdudezonen
Mmrwmumummm e e Loow Flche I_-;.'j ;u- f_%)
Werregesatizs XCWAmeG|
2
3
Ay Doy rguarmxl - M
. i
J
Ersatzmafinahmen 7 y T
gunmz:-::’l"n\moa‘::‘cmngfac"u 1 | weilern Zonen in Ardage I
} v § T Abmate | Nurran 2 EE Vb seacheten Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
< 2. Ut Enorgosinapananoronusg Bset 4r die g dex Eneng sn
-ty <] Whirral vieien Filien neten dom Berechnungs verfalien alieraive Vs riactungen 2u
v die m Enzoal 2y ustorschiodichan Erpatmiasen futren hoarmn insbesnrderm
T1 O i Vertindang ot § 0 FEWSrwS o % WEQEN Sandand serter RasdDed Nguipen e aubem ow angegebenen Wars kairs
verschirtion Acforis raagowenta der Erly sna sngenaten ROckschinse auf don taessotiichen Energevertrauch Dw susgemusnnen
Woratirter ANGTNUGwen Bedariswerte sing spezifisahn Wedta nach der EnEY po Cuadratmeder
Frnrener petadat A Y 8} beheizio'gekuhhe Nettogrenafibehe
! wnta Fiancts | st 5'4- s En«qt\!m«m 7 giohe Follnom 2 aul Sade 1 dee Ewml—ﬂ ’rm-lr
fegste * rur be koa!ou sowie Dol Modermisierung an Fal cus § 96 Aloastz 1 Setz S Frfy ner Msarengatody
"o el Neutas o bex Noubau in Fall der Armansung vou § T Abaatz 1 Nurmer 2 EEWdmmeG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S flr Nichtwohngebaude

gemad dan §§ 16 ff der Energieensparverardnung (EnEV) vem ' 18.11.2013

Registriemammer = NW-2019-002937777 3
{oder. “ b wurde am_. ")

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngeb&ude

gemal den &5 16 ff. der Energeainsparvarordnung (EnEV)vem * 18.11.2013

Registriermmummar *  NW-2019-002937777
Empfehlungen des Ausstellers ot A 4

. Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung
Magnahmen 2w kostengnsdgen Verbessening der Enargieefiziens snd 2 mogkh O nicht mogiich
Emplohlene Modernisierungsmanahmen

emgichien [Perwiige Aogacen)
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in [ us Rosien
Nr. : Encel-| OMchitzie | ORI
Anlagenteile einzeinen Schritten Dty | Snbek- | “Amoriss- | “egesrere
Moderriserung | nobwmo tonsze stonde
— T
1 NoBewant g Ak |WaMEdAMMUNg der Aullenwande proten / a @ |
e A I. nachrosten |
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2 |oberste Goschossdecke |Geschossdecte prilfenund nachrosten | = | O
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| Dichineit peiifen und ggl. nachbessemn / - | ¢
4  |Fenster [Fenstertausch 3 i
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5 Anfagerregelung priffen und regeimadige Wartungen O -
SIS | durchfdhren lassen J
|

1 waitare Emplehlungan auf gescndarian Blatl

Hinweis: Modernisierungsemplablungen f0r das Gebaude uman {oa ich der Infarmation
Sie sind nur kwez gefasste Hinwezs und kein Ersalz fir ene Energieberatung

Ganavera Angaben zu den EmpleNungen g twww bbsr-energieeinspaning. da
sind arhaltlich besunter

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis angaban amiig)
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichtwonngebaude

_ gemal den §5 16 11, der Energiesinsparvercedrung {EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

He Nicttwahngetosen, de zu snem nchit unetheblichen Aalel 2u
Vichnzeecken genvizt wergdon. Ist die Ausstellung dos
Energlesuswelses pemal dem Muster nacd Anlage 7 aul den

18.112013

A"<
L5)

Endunergiobecat - Seite 2
Der Endenarg otedad gitt die nach tectnischan Regehn Derechnete

Fhvich 2ondsge Ermpomande Iy Hazung, Warrmedssa !, disgstuuts
Bdo:(hhm Llﬁu'a urd Kunbng an Erwrd usler Stsndertiing usd

Gebouoatol U DESONMINRDD, dor Patrann! als N ohngubdude 2u
babandoln ist (skese im Einzelnen § 22 EnEV) Dies witd im
Enesgiosusmeis durch dau Angabe “Gabdudelel’ cxitich gemacht

Emewerbare Energien - Seite 1

et Wil delber inloemiet, willr und In weicher Art ameuartere
Enargen genutzt warden B Neutouten eahslt Seio 2 JAngaben zum
EEWRTAG) tizu watlers Angaben

Enorgiebedas - Seite 2

Dor Erorgebedard wird Mor durch den Jorres Frimiveresgicbedart und
G B o dhe Amoie Hozung, Winmmensedr, Sngotou e
Beleuchung, Litung ued Xihkng dargestek Diese Angaben wisden
sechnensch eminet. Die angugetendn W worden auf der Gausdige
det Bauuteriagen Baw. gutasdebezcgenm: Daten und under Annatme
von alindirdanen Rensbedngungen (2 . stardardsiorie Khmedates,
defirsertms Nitzarvotaien, ¥ und nnese
Warmegaminne) berachaet 5o Wael sih oo emvwlm Cuaitd des
Gabiudes unabhdnghy vom NUerserhallon ung won der Weterage
Bourteion. nsbesondere wogen dor santoniserien Rantbednganges
arluben de angogebonen Wolle kewe Ruckicrusae uul den
tatsdchlichen Energieverbenuch

Primdrenerglebedarf « Seite 2

Owr Primirunirgetedan S din Energastiones des Gatiuges ab
E1 bertchachis rmtmn der Endenerge such o 0 gerannte "Vorkete™

(Erkundung, Geastmnung, Verteliuvng, Umsansiung| dor jewells ¢ £

singusaizion Energletrdge: (2B Med, Gas, Syom, emevertare
Erengien oo ) Ein Klesner Wer signalsien ensn gempan Sedat und
dami ehe nohe EseigoelTene sowie et oe Rassowrssn und 0
Unmel sohonence Entrgenuung. O engepebatan Yergheictowerts
getan fir aas Gedtdud aie Asfordenumges dur EnEV an ds sum
Zelpari! dur Ausslebing dex Ermrprsusveises galt 5w sind im Fat
s NetSaus oder aner g dew Getagdies, cie nach den
Vorgaten des & 9 Atetr * Satz 2 EnlV urchgetine whial, siozidaten
Bal Bestancsgotduden dienen sk zur Criendorung hinsichtich der
srepetischen QUAtS! Cos Gobdwoes. Zusiuiioh karmen e mE dem
Enerplebodart vortundeaen CO, Emissionen des Gebdudes fremiby
srgegeten wesden
Der Endwart der Shale 2um P aul @
Z-!mu-l-no gerusded, das Dratacre sax vuvhcuwam "EnEV
t moden Allbau® (140 % des "EnEY
Anlntumnglww's Noutaw")

Wamseschutz - Seile 2

Dop EnEV stoft bal Noubauian end Destimmion Dauicnon Ansaiungan
such Anforderenges an die enargetische Qualitatl aller
warmeuberyogensen Umfassungsiiachen (Aulenmiode, Ducken

Fensier Qi ) 20wio Ba NauBaulen an G someetchen Winmeachuls
(Schutz ver Uberh Boung) srus Gebtudes.

Pllichtangaten fUr immobienanzeigen « Seite 2 und 3

Nach awr EnEV basiehl 2 Picht, in irmcbdsesanangen e in 5 168

el

Swra wungen errechnet undt st ain Ingikator Al de
Enmgmm.n-vu wnns Gebsudes und sainer Asiagoniochic Dar
Endenurgwbodsr! (st die Energlemenpe. dio dem Gobdude under
Annasme von stangardisiorten Bodingungen une ustar
BerGchsiohtigung 0er Energieeeriesto 2ugadi vl wirden muss daimil e
uudumimn mnanmmumlur dm Warmwasseshadarf, die

0% Lofeng usd enp wwitien
roanen En Mletir Wit sgraiaiant snen 9"‘"9"‘ Mn usd dorme
wrm hohe Enscgienitziens

Angabon zum EEWarmaG - Seite 2

Nach dom EEWarmeds maesen Nosboston in bestmmitom Undang
sermuertare Enecgon ur Dackung dus Warme. und Kakebodarls
nutzen. o dam Feld "Angaben 2um EEWEBMeS" sind die Ant der
INGOSETNN oMeuerbaran Energien und dar grodanuie Anled dar
Pllichteribtung etzulesen. Das Felnd “ErsstzmaSnmtmuan™ wirg
SuEgeAllt, warn i Anlorderungen des EEWmreG tetwenss oger
wolstindyg curch Mall aur Elrng g von Enecgle eyl
wwrdan Om Angaben denen gegenico r der Tussindigen Boehidede dis
Natwesis dus Umiangs cer PEchisfilung curch gl Ersatomalinatmg
wnd der Einhaitung der fir ¢os GebBede geltenden verschielien
Antoedarengemornte der EnEV

Endenergieverbrauch - Seite 3

D Angaben 2um Esdentrgererbauch von Wiime und Skeaen warden
s 003 Gebaude aul dir Bases dev A won e
e Abwerhnungan eon Energmbaburerisn lmrmm Dot werden de
ung richt dev
m-mm Notzmrhoien no'vndo geiegt Du 20 ermiieden ‘Wene sied
spexincho Werdno pro Quodratmeter Netiogrundfsche roch der EsEY
Der sifassie Encrglaverteauch MUr dhe Helzung wird anhane der
konkreles &cdichen Wetterdales ung mithitle von Kimalaklomes el
QION JolSONINGNI RN MIREMOT um Oarachnet. Ok Asguten 2om
Enderomgptvertrauch gutos Hiomeise sl din energuischn Cuskist des
Qatauoes Emn Muner Wer sigratset siren gerngen Verbesuch ©in
Ricdcschizax wif den kintg 7u erariendan Vertrauch it agoch niche
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Ihre Ansprechpartner

Roland Scherer

Leiter Vermietung Region West / Prokurist
T +49 211 52282- 12

E rscherer@hih.de

Sandra Kohler

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 211 522872- 10

E skohler@hih.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfiihrung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und
Vollstandigkeit der zur Verfiigung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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