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Vermietungsexposeé

ATTRAKTIVE BUROFLACHEN
IN ERSTKLASSIGER CITYLAGE

Provisionsfrel zu vermieten

Am Wall 137-139 a, 28195 Bremen

Leerstandstbersicht

4.0G ca.577 m? 12,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

TG Stellplatz 180,00 EUR/
Stck, zzgl.

gesetzl. Mwst.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 2,70 EUR/m?/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung \I?\;eul_ie_gh?nschaft befindet sich in der Bremer Altstadt gegeniber der
allmuhle.

Der Bremer Hauptbahnhof und die Stadtmitte sind fu3laufig in wenigen
Minuten erreichbar. Gute Anbindung an den OPNV. Zum Flughafen
Bremen benétigt man mit dem PKW rd. 10 Minuten Fahrzeit.

Das 2003 errichtete Biiro- und Geschéaftshaus verfiigt tiber rd. 3.988 m?
Biro-flache und rd. 575 m2 Ladenflache sowie eine hauseigene
Tiefgarage.

Die gebaudeeigene ,Kleine Wallpassage® fuhrt direkt in die Bremer
Innenstadt.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
Energieausweisart: Verbrauchsausweis
Energietrége der Heizung: Gas
Energiekennwert Strom: 53,8 kWh/(m?*a)
Energiekennwert Warme: 60,7 kWh/(m2*a)

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Ausstattung » offenbare Fenster
» aulenliegender Sonnenschutz auf der Stidseite
+ Bodentanks
» Parkett/ Teppich
* 2 Personenaufziige
+ 1 PKW-Aufzug

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Per sofort méglich
Ihre Ansprechpartner Pia Christin Jaeger Mira Christiansen
T +49 40 808038-173 T +49 40 808038-205
E pjaeger@hih.de E mchristiansen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 20 Minuten zu erreichen

= 600 m zum Hauptbahnhof und ZOB

= Bushaltestelle ,,Herdentor®, Linie 24,25, E, N3 etc., in 2 Minuten zu FuB zu erreichen

= 200 Meter zur Tram Haltestelle 1, 1E, 6, 6E, E, N1/ Herdentor

000

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N ERGI EAUSW EIS far Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer = HB-2019-0027 95084
Giltig bis: 16.07 2029 [oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebédude

Hauptnutzung / Biro, temperiert und bellftet

Gebaudekategorie

Adresse Am Wall 137-138, 28195 Bramen - 2

Gebaudeteil ganzes Gebiuds

Baujahr Gebaude?® 2003

Baujahr Warmeerzeuger** 2003 o

MNettogrundflache ® 4243 m2

Woesentliche Energietrager flr | ErdgasH

Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Eneraien Art:  Abwirme | Warwendung: Haizung

Art der LOftung/Kihlung® ¥ Fensteriofiung 1 Loftungsaniage mit Warmerockgewinnung & ma zur
[ Schachfioffung I Loftungsaniaga chne Warmerlckgawinnung g
O Meubau O isi O Au icht

E:I:rgsieﬁrsi;?:iei“mg ces @ Varmistung/erkauf UrcEring e erung O sﬂ.mmf (frawillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die enargetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebadarfs unter Annahme von

standardisierien Randbedingungen cder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundflache. Teil des Energicausweises sind die Modemisierungsempfehlungan

(Seite 4).

¥l  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energisbadarfs arstalit
(Enargie bedarfzausweiz). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestallt. Zusitzliche Informationan zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Aussiellung ist Pflicht bei Meubauten und bestimmizn Modemisierungan nach § 16
Absatz 1 3aiz 3 EnEV. Die angegebanen Vergleichswerie sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Ersteliung des Energicausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs arstallt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisss sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenarhebung BedarfVerbrauch durch El EigentGmer O Aussioller
O Dem Energisausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabea).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Enargieausweis diant lediglich der Informaticn. Die Angaban im Enargieausweis beziehan sich auf das gasamta
Gebdude oder dan oben bezeichnaten Gebdudeteil. Der Enargieausweis ist lediglich dafdr gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichan.

Aussteler
—— —y — ETG-HIﬂh ‘”j %
n..g i 22145 Hﬂmbum 17.07.2019
Ry M Aussiellungsdstum Unierschritt des Ausstellers
! Datum derangemru:lelen benenfalls anpawendeen zur EnE‘-" ? Bei nich recht:ﬁhgﬁ Zueilung der
mummer (§ 17 Absatz 4‘6&11 4um5EnEV}mdanun:brAnﬁgalelluﬁ:]| istiemummer ist nach deren npur'g
dglich einzusatzen aban Ermenateen Ba der Ubergabestafion

Metiogrundiléche ist im 'Sinne der EnEY ausschiieBlich der izte/pekithlie Teil der Nettogrundlache

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS ur nichtwonngebaude

gamal den & 16 #f. dor Energesinsparsarcednung (EREV) wom ' 18012003

R glsriemumemea:
Berechneter Energie bedarf des Gebdudes T @

Primarenergie bedarf
C0y-Emiissionan 28 ky'imi-a)
Primarenergisbedarf dieses Gebaudas
115 B [me-a)
i B0 100 150 200 250 300 2380

EnEV-Ainiarderungmwant 4 A EnEV-Ainfordarungewart

MNeubay (Varglsichswert) i i mode rmiserer Alhau (V ergieichssart]
Azlorterys oen cemdl Enty Fir varwande®s Veriahmn
Prirries o iobordar m ¥ ariiren mach Anlsgs 5 Flurmmesr F Enids
bl MNH el ks rongeesr Wihimte ] ‘Werisinen mech Snisgs 5 Furmmes 3 En [ Tin-Zomn-Biodl™]
i W e o choaroion M pepr ] ] e 59 At 2 Ealy
Sorrmericy: Wimsschulr bl becons) O ] e Aninga TF 1.4 o

IMMWMMWhIMWW] &l I‘-'lﬂ'l'-l:lll
|Em|unamhhu-d-f Strom [Pfichtangabe in Immaobilienanzeigen] 25 KWV (m*a) l

—
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Erﬁ.lhnngm zum Berechnungsverfahren

1 D rac® § 7 Abmadr  Furrm 3 Sed e G vaerschlefi n
Aniord rungeeasris o GeR'Y =i sngeaien

" el P Mmoo i g =zt [ da rl:m.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS fr nichtwonngebauce

gemab dan &5 16 if. der Enargeainsparssmsdrung (EnEV]wom 1 18.11.2003

FRaglmriermumimss °  HE- 201 DD 95054
nergieverbrauc i
Erfasswer E h des Gebaudes - 3

Endenergieverbrauch

[ warmwe=mr anitafian

D Warl &:nkhdi den Ebroerrerbrouoch e

[ nmatrtwrng [ wormwemser [ uing [ cingobmsio Boouchbng ] Kiofikng [ somiges
Verbrauchserfassung
Zaltaan Enargiabiigar Primdi- | Enargovacorauch | Amial | s;iatmng | same- mmch
won bis o 4] [ [e¥H faciar
Primarenergie verbrauch dieses Gebaudes EWhim-a}
Goebiaudenutzung Erlause rungen zum Verfahran
R . o it T m;ﬂmmmw
umang wanil ;.muu Siam w-ﬂmmlmm s
und sich inct moan Mutranarhalians
won dan Hanmwarian eh

'mmm1uaﬁ1uimw ¥ sphg Fullnol 2 auf Solba 1 dos 1y asohantachl
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Bundg sminisanun il Wikschah auch Loareandsnrsc In KR

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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gemal dan 4§ 16 #. dor Enargesinsparsarcednung (EnEV] wom ' 18.11.2003

Fie glsirkrmummer *  HE-3010-0027 05054
Empfehlungen des Ausstellers o o s g 4
Empfehlungen zur kostenginstigen Modemisierung
MaEnahmen zur kosierginstigen Verbeamm nuing der EncgkasMizienz sind O meageon E nicm magich
Empiohiens MogemiskrungsmaBnanmen
amplofien ra#wiligs Argabar
. mschiirio
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Mokmisinng |rahm | osmek Hnca

Endanargia

O | weilers Emplebiungsn auf gesondsrem Blat

Himsels: Moderniserngss hlungan fir das Gebduds dienen lediglich dor Information
Sia gind nur kuz gefosss Hiwsiss und kain Ersatr firsine Enargisbs abung.

Ganauens Angaban zu den Empishlungan #Angabe hisr nicht rakesant
mind athaltich b e e

Ergarzends Erlauerungen zu den Angaben im Energicausweis  jangumon rewing
Dim=er Enargeaussss wurds mit dar Enargisbs rabersoftears EVEBI W B2 8 dar Fimma ENVISYS GmbH & Co. KG
arsalh
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nicnwonngebaude

gamab den &5 16 . dor Energe sinsparserordnung (EEVIwom ' 1811 2003
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS r nichwonngebude
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Ihre Ansprechpartner

Pia Christin Jager

Junior Vermietungsmanagerin
T +49 40 808038-173

E pjaeger@hih.de

Mira Christiansen
Assistentin

T +49 40 808038-205

E mchristiansen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlielich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // GertrudenstralRe 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



