Vermietungsexposeé

MODERNE BUROFLACHEN IN
KIEL ZENTRUMSNAHE

Provisionsfrei zu vermieten

HIH
Il REAL ESTATE
7

Buro- u. Geschaftshaus: Hop tralBe 2c- 2d, 24114 Kiel

Leerstandstbersicht

3.0G ca. 598 m? 11,00 EUR/m?
/mtl. nettokalt
Teilung in nach
ca. 200 m? und Renovierung
ca. 400 m?
maoglich
TG-Stellplatze 20 Stuick 50,00 EUR/Stk.
/mtl. zzgl.
MwsSt.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-
vorauszahlungen von insgesamt 3,00 EUR/m?/mtl. und
der aktuell giltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung Das Biirohaus liegt im Innenstadtbereich von Kiel. Einkaufsmoglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf und zahlreiche gastronomische Angebote sind fuBlaufig
erreichbar. Alle wichtigen Verkehrsadern Kiels sowie die Autobahn und die
Bundesstralen sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Der Bahnhof ist fuRldufig nur wenige Minuten entfernt. Offentliche
Verkehrsmittel befinden sich unmittelbar vor dem Geb&ude. Offentliche
Parkplatze und Parkhauser sind in der naheren Umgebung vorhanden.

Das Objekt verfiigt Uber insgesamt rund 5.400 m? Birofliche auf 5
Geschossen.

Zwei Personenaufziige und eine gebaudeeigene Tiefgarage sowie
AuRenstellplatze sind vorhanden.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Gute, natlrliche Belichtung
* Teeklichen mit Einbauten
* AuBenliegender Sonnenschutz zur Stidseite

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe - 01.01.2021
lhre Ansprechpartner Roland Paetzold Mira Christiansen
T+49 40 808038-202 T +49 40 808038-205
E rpaetzold@hih.de E mchristiansen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Haupteingang HopfenstraBe, 3. OG Mietflache

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Einfahrt zur Tiefgarage

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Blroraume

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 3.0G, Teilung in ca. 200 m2 und ca. 400 m2 moglich

ca. 200m?

Archiv,
fensterlos

Pantry

ca. 400 m?

Teilung moglich

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Hamburg in ca. 1 Stunde mit dem PKW zu erreichen

= Kiel Hbf. in 450 m zu erreichen

= Busterminal in 5 Minuten fuf3laufig

= Alle Verbindungen tber den Hbf., in 450 m zu erreichen

000

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

. - ‘
Energieausweis fiir Nichtwohngebiude 20d

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
SH-2015-000476266

Registriecnummer ¥

08.05.2025 1218840

Gdltigbis Objektnummer Ista Encrgleausweis. Nummer

N i AL e i L et Ml

Burogebaude, nur beheizt !
Hauptnutzung/Gebludenutzung |
Hopfenstr. 2d/2c ; 24103 Kiel
Adresse

Sophienblatt 56-58

Gebaudeteil

1960 ‘ Gebaudefoto
Saujahr Gebdude ¢ (freiwillig)
2001

Baujahr Wirmeerzeuger # 9

781.87 m? |

Nettogrundfiiche §

Fern-/ Nahwéarme ‘
Wesentliche Energietriger flir Heizung und Warmwasser
keine

Art der emeuerbaren Energlen

keine

Verwendung der erneuerbaren Energien

At der LUftung/KUhlung ¥ Fensterliftuny Liftungsanlage mit Warmerckgewinnun, Aniape zur
kS B B 8 B! g B Be
SchachtiGftung Gftungsanlage ohne Wirmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieauswerses Aushangpflicht
Neubau Vermietung/Verkauf Modemisierung n_‘-‘\nderuogfiwmmungl Sonstiges (freivillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardislerten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
Nettogrundfliiche. Teil des Energieausweises sind gie Modernisierungsempfehlungen (Seite &)

[[] Der Energeausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiobedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist
Plicht bei Neubauten und bestimmten Meodernisicrungen nach § 16 Absatz 1 5at2 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte
und die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energicausweises (Erlsuterungen - siehe Seite 5)

Der Energieauswels wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energlebedarfsauswels). Die
Ergebnisse sind suf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruben auf statistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlmer [ Aussteler

[_] DemEner eauswels sind zusatzliche Informationen 2ur energetischen Qualitit beigef (frelwillige Angabe)
D B 8 B Ang

Hinweise zur Verwendung des E nergieausweises

5

Oer Energieauswels dient lediglich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil Der Energieauswes ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschldgigen Vergleich von Gebauden
tu erméglichen

ista Deutschiand GmbH
Dipl. Ing. Karsten Seltmann

Westringstrae 53 08.05.2015 /./ . .9/ w\

04435 Schkeuditz

1) Gatum derangeaendeten EnEV, gegetereniats anpravndeten Anderungseroednung rur EnéY ) Dol nicht rechtzeligee Zulethang dor Regitretnummenr
1997 A2natz 4 5312 4 und EnlY) st das Datum der Antragst elung emzutragen die Begisirieenummet ist nach deren | FRANg s Mraghch sinyuset 2on

1) Mebefachangaten mipich A) el Wirmenetzen Baujaht dee Ubergatestation ) Nettogrundfiahe ist im Sinne dor E0EV ausse MBI h dor
bebetste/geluite Te der Nettogrundfiache

Datum, Unterscherft des Aussteliery

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

o
Energieausweis fiir Nichtwohngebiude 0d

gemas den §§ 16 11, der Energiecinsparverordaung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes SH-2015-000476266

Registriemummer #

.y{".v' CO, -Emissionen ! kg/(mie3)

Primédrenergiebedarf dieses Gebiudes
kWh/(m?*-a)
) 100 200 300 400 500 600 700 200 900 >1000
EnEV-Anforderungswert l A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | | modemisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemal EnEY ¢ Elr Energiebedarfsberechnungen venwendetes Verfahren

r—

_-eausweis.

Primarenergiebedar Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert tWh/(m?a) Anforderungswert EWhi{m?a) Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV ( Ein-Zonen-Modell®)

Mittlere Wirmedurchpangskoeffizienten cingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absat2 2 EnkV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 214 EnEV

Jahtlicher Endenergiebedarf in kWh/(m’«a) fir
Eingebaute Luftung Kdhlung einschl Gebdude

Energietriger Heizung Warmwrasser
| Beleuchtung L Befeuchtung | Insgesamt

kWh/(m2-a)
kWh/(ma2-a)

1gaben zum EEW

Nutzung ereverbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneverbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:
x|
%
ErsatzmaBnahmen® ]
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die weitere Zone Anl ag
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz | Nummer 2 EEWaIrmeG ]

erfalit.
[] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSrmeG verschirften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Diese Seite hat keine Relevar. fiir den verbrauchsorientierten Ene

Ole Energiceinsparverordnung |3sst fir die Berechnung des |
Energlebedarfs in vielen Fallen neben dem Betechnungs !
Verscharfter Anforderungswert verfahren alternative Vereinfachungen zu, die Im Einzelfall zu |
Primarenerglebedarf kWhi/(m'a) unterschiedlichen Ergebnissen fOhren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange

pebenen Werte keine RUckschiisse auf den tasdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spe

1278575/E Q000U CONSN0 20000

| Die in Verbindung mit § 8 EE WirmeG um %
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten

Verscharfter Anforderungswert | 2MMische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/
Primirenergiebedarf kWhi{m*a) gekOhite Nettogrundfiiche
n T) shete Fufnote Vaul Seite 1 des [rergeausaeives 2} sehe Fulknote 2 auf Seite 1 des Ereepeduswr ey i} fretaiige Angbe
A) nur b Neubau sowie bet Modeenisierung im Falldes § 16 Absatz 1 Satz TEnty S) 0ur HIF seowrgye bedarf
6) nur bed Newtay 7) i B0l Neubaw im Fall der Anwersdung von § 7 AZKatZ | Nummet 2 EEW3emes

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

o -
Energieausweis fir Nichtwohngebiiude d

gemaB den §4 16 1. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes SH-2015-000476266

Registriesnummer

Ly
i
Endenergieverbrauch Wirme
[Pficitangabe in immobil
154 kWh/(m*-a)
i@ 100 150 >210
i ' Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
fUr Heizung und Warmwasser ¥

—— Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pfichtangabe in Immobilenanzeigen)
20 kWh/(m?-a)

30 40 % ! >70

' Vergleichswent dieser Gebaudekategorie
fur Strom ¥

|

Der Wert enthalt den St rbrauch fur

Zusatzhelzung Warmwasser LOftuny eingebaute Beleuchtung
E g B g

KOhlung Sonstiges

Zeltraum Energnen’ageMI Primas. | Enerpe. Anteil ‘ Antell Klima- | Enerpe-
| energie:]  wverbrauch | Warm- I Hel2ung faktor | verbrauch
von bis '-.'l'n" .'-’-‘;!" : [eWh)
01.01.12| 31.12.12  Fomsmamatme | 1,30 123.873 0 123873 102 15914
01.01.13 31.12,13‘r~»-'w~m | 130 119.475 0 119475 099 15.368
01.01.14 31.12.14 Forns Natwiitme 1,30 118.870 0 118870 1.21 15.195

i’u.vna.vem—rgmv»‘-r:nnu(n dieses Gebaudes

201 kWh/(m2-a)

Erlauterungen zum Verfahren
g

Vergleichswerte ¥ Das Verfahten zur Ermittiung von Energieverbrauchs-

3 - kenawerten st durch die lnc’gn:g.u-.puve'mdnung
Helzung und Strom vorgegeben Die Werte sind speziffische Werte pro |
Warmwasser

Cebiudekategorie/ Flachenanteil
Nutzung

] Quadratmeter beheizte/gekihite Nettogrundfliche. Der
tatsichliche Energieverbrauch eines Gebiudes m-uhll
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
indernden Nutzernverhaltens won  den angegebenen
Kenmverten ab

Burogebaude, nur behezt 100% |
|

1
Pl |

T NE MARRAY U GeOR 300001 7

1} skehe FuBnote 1auf Seite 1 dey Lnergivaswenes J)sehe Fulnote 7 ouf Selte) des | merph auyarives

UICK das Bundesminhterum iy Verkehe, Riu und Stadtentwi Hungim fowernehmen ma dem
A)gepetenenfalh 3uch Levrstandsius Nagye s

Shverotent A bt unter waw bear erergnemganng &e J
n Bundesministerium 10 Wirtsc haft e Te hoologie

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

w o
Energieausweis fir Nichtwohngebaude ”D> ‘ a

gemaB den §§ 16 f1. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom U 18.11.2013

SH-2015-000476266

Empfehlungen des Ausstellers Registriemumme )

| MaBnahmen zur kestengUnstigen Verbesserung der Energleeffiziena sind IXi mdgich [ oicht magkch
Empfohlene Modernisierungsmalinahmen
empfohien (Treiwillige Angaben)
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n als geschitte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Scheitten usammennang | Einzel Amortisa- Kosten pro
mit gréBerer mak tionszeit eingesparte
Modernisierung  nahme Kilowratt-
tunde
Encenergie
1 Dach Prifen Sie di Denmung Pres Daches X
2 Obarste Geschossdecke | oroien Sie die Dammung dar cbarsian X
Geachassdeche
Prufen Sie de Dimmung e
3 AuBenwand ASonvand X
Priten Sie de energetische Guaktat
4 Fenster Sver Fansles x
5 Kellordecke / untarer Prifen Sie dle Dummung des umoren x
Gebaudeabuchiuss Gubitudusbachiusses
weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels:

1278575 000002 001 30001 20018

n 1) siehe Fuknote 1 auf Selte 1 dus Energiausmeises 2] Sebe Fulinole 2 guf Sede 1 des Energieausavives

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Energieausweis fiir Nichtwohngebaude ”

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥18.11208

Erlauterungen

|
ngabe Gebaudete!l - Sente 1 Endenergiebedarf - Seite 2
| Bet biuden die 2u einem nicht unertheblichen Der Endencrgiebedarf gibt die
Ante Wohnawecken genutat wer t die Ausstellung nete, [Shriich bendty
| des Energieausweises gemall dem My ch Anlage 7 auf  wasser Bel "
u beschranken, der getrennt Nchtwohn liey dnutzungsbedingungen
sbdude 2u behandein i1 (siehe im Einzelnen § Xes nakator fur d r
wird im Ene «ch d deut apentechnik
ch gemacht die dem Geb3ude unter Annahme
ngungen und unter Berlasichtigung @
Erncuerbare Encrgien ~ Seite ) Enetgieveriu zugefuhrt werden muss, damit die
wollr und in welcher At etneu erte innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
o d in welc t L
n. Bei Neubauten enthiit Seite Liftung und eingebaule Beleuchtung sichergestellt wer
4 sre Angaber 2n konnen, Ein kieiner Wert signalisiernt sinen pe 8
S und damit eine hohe Energy
- Angaben zum EEW3rmeG - Seite 2
ImeC missen Neubauten
Umiang emeverbare Energ eckur
Allebex s nutzen. In dem Feld Angabs
paben werden rechrerisch ermi KaRebed 4 4 o . > ; 7 - y ad o
angegebenen Wert erd af d o i1 det Bauunter na Qe sellten e ’m.r en tnergien und v
' ser Pl erfillung abzules 3¢ Feld
en baw. gebdudebezogener Daten und Annahme yon oer chterflllung abrulesen, Das Felé
fisierten Randbedingungen (28 standardis wernr
Nutzerverhaiten welse oder wollstindig
2ur Einspatung von Energle erfllit werden
e Oer 2ust
terfOliung
tinhaltung der fur e geitenden versc
> 3uf den t werte der EnEV
auch
Endenergleverbrauch —Seite 3
Primsrencrgiebedarf - Seite 2 Die Angaben zum Endenergieverbrauch von
' Primarenergsebedarf bildet > werden fr das der Basis der Abrechnu
s ab. Er berlcksichtigt neben 4 He 1gen von Enerpielieferanten or
2 g o It el werden de £ ’ hsdaten
nannte rkette” {Erkundung Cewinnung Ver lung, Ur mit . ) | werge e Lne aalen
m 4 ' 2 ten Cebiudes und nicht der ein P nhe
Jlung} der pwveils singesetiten Energietraper (28, Heizal . A X
G trom. emeuertare Energien etc ) Ein kleinsr Wert sig gelegt. Die o0 ermitlelten Werte und spenifische
0 ¢ J X Energien et i 3 W £ : o Net e e -
nalisiert einen geningen Bedarf und damit eine o Qu t ttogrundrl £
effiziens je cine de Ress cen und die Urmwe tnergieverbrauch fur die Heizung
. thchen Wetterdaten und mithife von Klima
Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir b 13 A y W -
¢ Worderunger ENEV an. die zum Zeit ehvert umgerechnet Die An
punkt der Ausstellung des Energieausweises galt everbeauch geben Hinweise
g > = 2 oo fe< Ein kleiner We
Fall eines Neubaus oder ener Modernisierung ces £b3udes, Ein kieiner Wert
nach fes § O rehoe.  CiNEN geninge tbrauch. Ein RUckschluss au
S oF Q it SOy At ericiern ¢ e b micht o
fuhrt wir en. Bel Best ge Tur wartenger e A ch nic
S W ¢ Vet ( einet 1t Nna<einhet
rientierung hinsichtlich der enerpetis "« des Ge achiicr erbrauch Nutzungseinhest
b3udes Zusitalich kannen de mit dern Enersiebed ht Insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
n . z nen de ~ehud freiw sich Jndernden Nutzen haltens der sich andemn
en CO2-Emissione es Ceblud reive
: $ Endenetgieverbrauch ab
Iry img—t.v 3 wird hie r ¢in pauschaler Zu
schiag rechnensch bestimmt und in die Verbrauchserfassur
ind invdeweit der N 1 in
eingegangen sind. it der Tabelle Verbrauchser
zu entnehmen
: werte ergeben sich durch die Beurtellung gie
E § Je. Kleinere Yerbrauchswerte 3% der Vergleichs-
| und bestimmten baulichen  wert signalisieren e e Qualitiat im Vergleich
E dJerungen an die energetische Qualitst ¢ Die Endeeerte det
5 m wHeny Endencrpeve petrapen. auf die
! telle gerundet, das Doppelte des ieweiligen Vergleichs
| eines G
| Pflichtangaben fur Immobillenanzeigen — Seite 2 und 3 Primarenergieverbrauch - Seite 3

Nach der § Def Prim3tenetpseverteauc t aus der fas Cebiude
" 1 A *y 2 r . ~ ‘
[ § 162 Absatz 1 gena Died nsgesamt ermittelten End geverbrau dr Wirme und

forderlichen Angaben sind dem Energleauswels zu entnehme

Strom hervo

NerRIE

edart wir

e nach Ausweisart det S

sfaktorens ermittelt, die die V.

t berdck

Energietrige chiigen

n 1) sehe Fulnote 1 auf Seie Vdes Eneegrausaenes

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartner

Roland Paetzold
T +49 40 808038-202
E rpaetzold@hih.de

Mira Christiansen
T +49 40 808038-205
E mchristiansen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlielich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // GertrudenstralRe 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



