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Vermietungsexposeé

MODERNE BUROFLACHEN NORDLICH
DER PARKSTADT SCHWABING

Provisionsfrel zu vermieten

NuOffice Il, Otl-Aicher-Stral3e 68-70 / Hans-Déllgast-Stralle 26 Miinchen

Leerstandstbersicht

EG Biro ca. 352 m? 20,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt
1. UG Lager ca.25m? 8,00 EUR/m?
(NuOffice Ill) /mtl.nettokalt
TG — bis zu 4 Stiick 100,00
Stellplatze EUR/Stk./mtl

(NuOffice 1l + il

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und der aktuell giiltigen
gesetzlichen Mehrwertsteuer. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 3,10 EUR/m?/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung Das Nu'Oﬁice I'I liegt angrf-:nzend im r)érdlichen Teil'der f’arkstadt Schwabing.
In wenigen Minuten erreicht man mit dem Auto die Miinchener Innenstadt.
Die A9 ist in ca. 5 Fahrminuten zu erreichen. Die U-Bahn Station ,Frankfurter
Ring“ befindet sich in ca. 10 fuBlaufiger Entfernung.

Die Tram (Linie 23) und der Bus (Linie 50) sind in 2 Gehminuten erreichbar.
Hotels sowie ein grofRes Einkaufscenter mit allen Geschaften des taglichen
Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe zu finden.

Der moderne NuOffice Komplex besteht aus drei Bauabschnitten, welches in
Zusammenarbeit mit dem Fraunhofer Institut und der TU Minchen realisiert
wurde. Das NuOffice Il wurde im 3. Quartal 2014 fertiggestellt. Alle drei
Bauteile haben eine in Holzoptik verkleideten Fassade und einen attraktiven
Innenhof. Die Blroimmobilie zeichnet sich durch eine Uberzeugende
Okobilanz  mit erstklassiger ~LEED-Zertifizierung und einer hohen
Flacheneffizienz aus.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Ausstattung
* Modernes Raumkonzept
* Teppichboden
* Glastiren
* Pendelleuchten
* teilweise akustisch wirksame Deckensegel (Vormieter)
* EDV-Verkabelung (Vormieter)
* Teeklche (Vormieter)
* Betonkernaktivierung
* AuBenliegenden Sonnenschutz, elektrisch bedienbar
* Personenaufzug
* hauseigene Tiefagarage
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Ab 15.11.2020 verfugbar oder nach Absprache ggf. friiher
lhre Ansprechpartner Carina Orthen Max Lau
T+49 892020892-11 T +49 89 2620892-37
E corthen@hih.de E mlau@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



HIH
Ill REAL ESTATE
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Objektansichten

Die Teekiiche befindet sich im Eigentum des Vormieters und kann bei Interesse abgel6st werden.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: Erdgeschoss, ca. 352 m?
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWELS w vienewongesauce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giitig bis:  24.11.2024

Gebdude
Hauptnutzung/ I
Gebiiudekategorie Biirogeb&ude
Adresse Otl-Aicher-Str. 68 + 70 / Hans-Déligast-Str. 26
80807 Miinchen

Gebéudeteil
Baujahr Gebdude 2014 Gebaudefoto (freiwillig)

’ . 1
Baujahr Warmeerzeuger 2014

. 0
Baujahr Klimaanlage 2014

: he?)

Nettogrundflache’ 0.036 m?

Erneferbare Energien Fernwérme SWM (Uberwiegend aus KWK)

Lilftung RLT-Anlage mit Warmeriickgewinnung
Anlass der A Hlung ® Neub 0 Modernisierung O Aushang bei 6ffentlichen Gebauden
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energ fs unter st disierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche.

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten
Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energie-

! ausweises (Erlduterungen - siehe Seite 4).

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: O Eigentiimer R Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafdr gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu ermoglichen.

Aussteller

MULLER-BBM
BR.'(2)1b5e2rt ;Ifgz:;lsgtr:j;LLchen C MORAV

25.11.2014

Dipl.-Wirt.-Ing. Christine Mondry

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . vcsiwonngessuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes ©t-Aicher-St. 88+ 70/ Hans-Dligast-Str. 26,

Primédrenergiebedarf , Gesamtenergieeffizienz“

Dieses Gebiude
93 kWhi(m*a)

CO,-Emissionen” [kg/(m?-a)]

0 1¢0 200 300 400 500 600 700 2780
EnEV-Anforderungswert /. 4 EnEV-Anforderungswert
Neubau | , modemisierter Altbau
Anforderungen gemiR EnEV? Fiir Energiebedarfsberechnungen

Primarenergiebedarf verwendetes Verfahren

Ist-Wert 83 kwh/(m?-a) Anforderungswert 185 kWh/(m?-a) R Verfahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
Mittlere Wi di g ffizi R eingehalten 0 Verfahren nach Anlage 2 Nr. 3 EnEV (,Ein-Zonen-Modell")
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)  ® eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
Energietrager Heizung War Eingebaut: Liftung® Kihlung einschl. Gebidude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nah-/Fernwarme KW 78,6 0,0 0,0 0,0 0,0 78,6
Strom-Mix 04 38 11,2 10,2 6,2 31,8
Nah-/Fernwérme KW 0.0 19,2 0,0 0,0 0,0 19,2
Aufteilung Energiebedarf
[(kWh{{m?-a)] Heizung Warr Eingebaute Ldftung? Kihlung einschl. Gebidude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie 62,4 217 11,2 10,2 23,2 128,7
Endenergie 78,9 23,0 11,2 10,2 6,2 129,5
Primérenergie 9,6 11,9 29,1 26,5 16,0 93,1
ErsatzmaRnahmen? Gebdudezonen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWirmeG " .
® Die um15% verschérften Anf g te sind eil Iten. o Zaiie Flliche ] | Anteil[%]
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWirmeG 1 1/ Nebenfldchen, 18 Nel?enf 2.259 25
Die Anforderungswerte der EnEV sind um %verscharft. 2 |2 Sanitarrdume, 16 Sanitarr 299 3
o 3 |3/ Kantine, Restaurant, 12 K 525 6
Primdrenergiebedarf =
Verschérfter Anforderungswert KWh{(m?-a) ; g; CB;eSPred:’ungsmumg' 04 3 3?3 12
Wirmeschutzanforderungen fippoabovos, 02 Grupp - B
R Weitere Zonen in Anlage

0O Dieverscharften Anforderungswerte sind eingehalten.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall 2u unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingun-
gen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind
spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte /gekiihite Nettogrundfiiche.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « wcrtwonnoessuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf fiir
die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Luftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb4udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitat des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardi-
sierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebiude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Modernisierung des Gebaudes
nach § 9 Abs. 15atz 2 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der Orientierung hinsichtlich der energetischen
Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes frei-
willig angegeben werden.

DerSkalenendwert des Bandtachometers betragt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts , EnEV
Anforderungswert modernisierter Altbau® (140% des ,,EnEV Anforderungswerts Neubau*).

Waérmeschutz - Seite 2

Die Energieeinsparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an die
energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei
Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der
Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liiftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieRlich Warmwasser) wird fiir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des
Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparver-
ordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der Energieeinsparver-
ordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der értlichen Wetterdaten auf ein standardi-
siertes Klima fiir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchskennwert wird fiir das Geb#ude auf der
Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte
geben Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiudes. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Verbrauch einer
Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Ver-
gleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Die
Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemiR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude
Adresse/ Otl-Aicher-Str. 68 + 70 / Hans-Déllgast-Str. 26, 808 | Hauptnutzung/ = i
Gebiudeteil Gebaudekategorie Biirogebaude

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnah zur k ] O sind moglich
Verbesserung der Energleefﬁznenz ® sind nicht mbglich
p ModernisierungsmaRnah
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung
u] i Empfehlungen auf g dertem Blatt
Modernisi fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

g

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergieich (angaben freiwiio)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemaR
Nummern:
Primarenergiebedarf
[Whj(m?-2)] o
Einsparung gegeniiber

Ist-Zustand [%] 0 0
Endenergiebedarf
[kWhf(m?-a)] b
Einsparung gegeniiber

Ist-Zustand [%) 0 0
CO,-Emissionen
[kg/(m?-a)]
Einsparung gegeniiber 0 0

Ist-Zustand [%] -

Aussteller

MULLER-BBM

Robert-Koch-Stralte 11 . C M Ond«y

82152 Planegg bei Miinchen
25.11.2014

Dipl.-Wirt.-Ing. Christine Mondry

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

A n l a g e zum Energieausweis

Zusatzseite Verbrauchserfassung |/Gebdudezonierung fiir Nichtwohngebiude

Gebdude
Adresse| Otl-Aicher-Str. 68 + 70 / Hans-Déllgast-Str. 26, 808 | Hauptnutzung/
GebZudeteil Gebiudekategorie Blirogeb&ude

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser (Fortsetzung 2u Seite 3)

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in KWh/{(m2-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] lwh] Heizung Warmwasser Kennwert

Durchschnitt

Verbrauchserfassung - Strom Gebdudezonen
(Fortsetzung zu Seite 3) (Fortsetzung zu Seite 2)
. seftraum " Ab'[i‘s;mm [k';‘j;]m;’;n N | zone Flache[m?] | Anteil[)
6 | 6/ Lager, Technik, 20 Lager 209 2
7_| 7/ Serverraum, 21 Serverra 114 1]
8 | 8/ Sonst. Aufenthaltsraume, 1.122 12
9 | 9/ Teekiiche, 17 Aufenthalts; 189 2
10 _| 10/ Technikzentrale, 20 Lag 41 1

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartner

Carina Orthen
Leiterin Vermietung Region Sud

HIH Real Estate GmbH
Nymphenburger Stral3e 4
80335 Munchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402

corthen@hih.de

Max Lau
Junior Vermietungsmanager

HIH Real Estate GmbH
Nymphenburger Stral3e 4
80335 Munchen

T +49 89 2620892-37

M +49 1520 4846079

mlau@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



