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BUROFLACHE MIT FLEET-
UND HAFENBLICK

Provisionsfrel zu vermieten

Stubbenhuk 3-9 // 20459 Hamburg

Eckdaten

Leerstandstbersicht

3.0G (Hs.9) ca. 292 m? 20,00 EUR/ m?
Lagerflache ca. 16 m? 7,50 EUR/m?
1 TG -Stellplatz 100,00 EUR/ Stk.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-
vorauszahlungen von insgesamt 3,20 EUR/m?/mtl und der
aktuell glltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

Das Obijekt liegt in der Hamburger Neustadt am Herrengrabenfleet mit
guter Anbindung an den OPNV durch die U-Bahnstation Baumwall und
S-Bahn Landungsbriicken. Der Flughafen ist mit dem Auto in 25
Minuten zu erreichen. Die BAB 1 und 7 sind in weniger als 10 Minuten
mit dem PKW erreichbar. Das in unmittelbarer Nahe liegende
LPortugiesenviertel bietet zahlreiche Gastronomie und Einkaufs-
mdglichkeiten.

Das Birogebaude besteht aus mehreren Bauteilen, die zwischen 1915
und 1993 errichtet wurden. Die Mietflache befindet sich im markanten
Glasanbau des traditionell-hamburgischen Rotklinkerbaus, der den
modernen Anspruch des Gebaudes unterstreicht. Im Zuge der
Renovierung im Jahr 2012 wurde das Objekt modernisiert und
umfassend in Stand gesetzt.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Ausstattung » Doppelverglasung aller Fenster
* Aulenliegender Sonnenschutz
* Hauseigene Tiefgarage
» Teilweise klimatisiert

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Vereinbarung
Ihre Ansprechpartner Roland Paetzold Mira Christiansen
T +49 40 808038-202 T +49 40 808038-205
E rpaetzold@hih.de E mchristiansen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ausblick aus der Mietflache

Objektansichten
3. OG Mietflache

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: Lageplan der einzelnen Mietbereiche

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Der Hamburg Airport ist 13,5 km entfernt

= Der ZOB ist 2,2 km entfernt und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 13 Minuten zu
erreichen

Buslinie 111, (Baakenhoft)

= Die U3 (Baumwall) liegt in 150 m Entfernung und die S 3 (Landungsbrucken)ist
fuBlaufig in 700 m zu erreichen

5000

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS o ninsvommgessuse

gem3dR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

coig b= 31.08.2020 &3
4 -

Gebaude

Hauptautz

= Burogebaude

A Stubbenhuk 3-9, 20459 Hamburg _

Gebsudetell

e e 191571993

Baujahrwirmeerzeuger 1993

Baujahr Klimaanlage'!

g 13951 m?

Emeuerbare Enargien

Loftung

Anlass der Ausstellung O Neubau 0 Modemigerung 0O Awhang bei tffenthchen CebSuden
Ldos(mqu O Vermietung'verkauf nderung/ Brwei q) B Sonstiges (fremillig) X
r -

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

mwmmmwmu Berechnung des Energicbedarfs unter tandardia Randbedi
durch die Auswertung des En ,' rb ermitteltwerden. Als Bazugsfische dient die Nettogrundfischa.

@ DerEnergi t d der Grundlbige von Berechnungen des Enarglobadarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt.
Zusstzhiche Ik o zum Verb AMOMMARQMMQMMNMNM
M ygerungen. Die b Vergleich and die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energie-
mmnmm-muuA;

—g. P des Energkmerbrauchs erellt Die Ergebrisse sind suf Seite 3 dargestelt
mv«mmumm

Datenerhebung Bedxrf/verbrauchduch: [ BgentUmer @ Aussteller

O Dem Energmauswe s sind 2usitz iche Informationen zur energetischen Qualitit basgefogt (freswillige Angabe).

. v

oder

| Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energraswers dient ledighch dear Ink yon. Die Angaben im Energieauswers bezichen sich auf das gesamite Ceblude oder den cben
bezeich Gebdudeteil Der Energs 13 ist ledighich dafir gedache, einen Uberschisgigen Vergleichvon GebSuden zu ermaglichen.
- w

Aussteller

2C0M =, A
Dipl.-Ing. (FH) Ralph WeRel v / :
2cpcl>Mng;n(abH)& f:op;hxe 0 e / /

) 31.08.2010
Frankfurter Allee 73C, 10247 Berlin —— A
1 Mebrlachangaben mogich 2y Nettogrurdliche it m Lirne der D0tV chiellich der beheate/qekibite Tel 4 vifleche

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS wncnovonngessuse

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes N 2
-
(Prlméirenerglebedarf .Gesamtenergieeffizienz"
COyEmissionen®) 52 moim=a))
Dieses Gebaude
167 xwnama)
1“ 200 260 300 ﬂ. 400 460 600 2660
anforderungen gemifl Enev?! Edr Energisbedarfsberechaungen
Prm3renergiobedarf yerwendstes Verfahren
Itwvert 167 kah{mia) Anforderungswert 182 katj(mia) m verfahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
Mittlere W3rmedurchgangskoeffizienten O eingehalten O verfahren nach Anlage 2 Nr. 3 EnEV (LEinZonen-Modell)
| Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubs) O eingehalten O Vereinbchungen nach § 9 Abz. 2EnEv
<
Endenergiebedarf
s3hrhcher Endenergicbedart in kA (m-a) fur
Energietrager Hezung Engeb woftung® ¥ohung erechl Gobsude
Beleuchtung feuchtung insg
_Nah-FFerwarme KW 1374 00 00 00 00 1374
Strom-Mix 03 62 221 52 04 342
Aufteilung Energiebedarf
ey (me-a)) Hezung Warmmasser Engebaute Loftung® Kohung evachl Geblude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie 1182 55 221 0.0 12 1470
Endonergie 137.7 6.2 221 52 04 1716
"~ PAmarenergio 791 16,0 S74 134 1.0 1669
4 \
ErsatzmaBnahmen? Gebaudezonen
Asforderungen nach
e P e R . lum Fische[m?] | Anteil[4
1 |BOro kimatisiert 1.466 10
Anforderungen nach § 7 Ne 21.V. m. § 8 EEWSrmeC
CieAnforderungowerte derErev sindum  Xverschrke. 2 |Bro behelzt 6.351 42
i tobedarf 3 %Ambm as 1
Verschrfter Anforderungawert kahy(mé-a) 4 __|Penthouse behetzt 51 1
— e S |WC unbeheizt 476 3
o forderungswerte sind eingehalt ¥ X WeitereZoneninAnlage 3
g )
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieingparvercedrung 132 for die Besechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungaverfatren alternative
ifach dieimEinzelfall chidlichen Ergebnezen foh sbezondere wegen 2andardierter Randbadingun-
NMQWMMMMMW“* Energieverbrauch. Die dusgews Bedarfw snd
- spezifiche Werte nach der Ene pro Quad beheite|gekUhlte Nettogrund fische. 3

M‘,‘q‘ 2 n L Mﬁlnﬁ-\nﬂuﬂ
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS w ventwonnevsuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (3]
Heizenergieverbrauchskennwert (einschiiegiich warmwasser)
<
Stromverbrauchskennwert
DerWert enthait den Stromverbrauch fir:
O Zusatzheizung 0O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung O Kohlung O Sonstiges:
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskenmwert inkwh/(m?-a)
verbrauch | Warrmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, Mimabereinigt)
von bis [lavh) [lavh] Heizung Wwarmwasser | Kennwert
Durchschnitt
Verbrauchserfassung - Strom Gebdudenutzung
Zeitraum Ablesewert Kenmwert Gebaudekategorie %
von bis favh] Povh gve-a)] oderNutzung, ggf. <
mit Prozentanteil =
Sonderzonen
Erlauterungen zum Verfahren
DasVerfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenrwert en ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi
fischeWerte pro Quadratmeter beheiz te/ gekihite Nettogrundfiache. Dertatsachliche verbrauch eines Gebiudes weicht insbesonderewegen
deswitterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den ang egebenen Kenmwerten ab.

und daxs
" cad | 9 und »

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWELIS w: wcnevonngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 0

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf for
die Anteile Helzung. Warmwasser, eingebaute Beleuchtung. LOftung und K0hlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und derwetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardi-
sierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine ROckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Dieangegebenen Vergleichswerte geben fordas Gebaude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Modernisierungdes Gebaudes
nach § 9 Abs.15atz 2 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der Orientierung hinsichtlich der energetischen
Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,Emissionen des Gebaudes frei
willig angegeben werden.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betragt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache desVergleichswerts (EnEV
Anforderungswert modernisierterAltbau* (140 % des _EnEV Anforderungswerts Neubau*).

warmeschutz - Seite 2

Die Energieeinsparverordnung stelit bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an die
energetische Qualitat aller warmegbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei
Neubauten an den sommerichen Warmeschutz (Schutz vor Oberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge for Heizung.
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung. LOftung und Kohlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge. die dem Gebadude bei standardisierten Bedingungen unter Bericksichtigung der
Energieveriuste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Lftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelit werden konnen. Kieine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskenmvert (eirschlieBlich warmwasser) wird for das Gebaude auf der Basis der Erfassung des
Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparver-
ordnung vorgegeben. Diewerte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der Energiecinsparver-
ordnung. Ober Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der ortlichen Wetterdaten auf ein standardi-
siertes Klima for Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchskenmvert wird for das Gebaude auf der
Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energieverbrauchskenmverte
geben Himweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein
ROckschluss auf den konftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich. Der tatsachliche Verbrauch einer
Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des witterungseinflusses und sich andemden
Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskenmvert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Ver
gleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Die
Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium forverkehr, 8au und Stadtentwicklung im Einvemehmen mit dem
Bundesministerium far wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
vergleichswerts.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemdR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude
d Stubbenhuk 3-9, 20459 Hamburg ptnutzung
:-m :mmgich Birogebaude

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahme Osind lich

Mﬂm m sind :';:3: moglich 4
T Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

0O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Moderniierungsemgfehlungen for das Gebaude dienen lediglich der Information.
Siz sind nur kurz gefasste Hinwese und kein Ersatz for eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich angaben fremwitig)
Ist-Zustand Modemisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

rim3renergiebedarf
» 167

Endenergiebedarf 172

Dipl.-Ing. (FH) Ralph WeReling
2COM GmbH & Co. KG 31.08.2010

2COM G R o 7/ /’%f

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



HIH
Il REAL ESTATE
/4

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

.
AN Iage .ncnsisousmes
Zusatzseite Verbrauchserfassung/Gebsudezonierung fiir Nichtwohngebidude
J
Gebdude
Adresse)  Stubbenhuk 3-9, 20459 Hamburg Hauptnutzung| . -
Gebaudeteil Gebaudekategorie Biirogebaude )
.
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser (rortsetzungzu ssite 3)
Energietrager Zeitraum Energie Anteil Klima | Energieverbrauchskenmwert inkwhj(m?-a)
verbrauch | Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, Kimabereinigt)
von bis [lavh) [lavh] Heizung Wwarmwasser | Kennwert
Durchschnitt
.
Verbrauchserfassung - Strom Gebaudezonen
(Fortsetzung zu Seite 3) (Fortsetzung zu Seite 2)
Zeitraum Ablesewert Kennwert
von b havh] [k m=21) N | Zone Flache [m?) | Anteil [%)
8 | Nebenflachen kiimatisiert 3 2
7 | Nebenflichen beheizt 4875 N
8 | Nebenflachen unbeheizt 704 3
8 | Tiefgarage beheizt 881 6
v

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



HIH
Il REAL ESTATE
/4

Ihre Ansprechpartner

Roland Paetzold
T +49 40 808038-202
E rpaetzold@hih.de

Mira Christiansen
T +49 40 808038-205
E mchristiansen

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



