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VERMIETUNGSEXPOSE

Buroflachen im Prenzlauer Berg
Provisionsfrei zu vermieten

Burohaus Kdénigstadtterrassen

Schénhauser Allee 10-11 10119 Berlin

1. 0G ca. 505m2? € 27,50/m2mtl. nettokalt
2.0G ca. 645m2 € 27,50/m2mtl. nettokalt
3.0G ca. 1.850 m2 € 27,50/m?/mtl. nettokalt
7. 0G ca. 205m2?2 € 29,50/m2/mtl. nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzli-
cher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 16 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt € 4,50/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung: Der im Jahr 1997 errichtete 7-stéckige Burokomplex liegt direkt in der Nachbar-
schaft der Schénhauser Allee zwischen Rosa-Luxemburg-Platz und der Eberswal-
der StralRe mitten im Prenzlauer Berg. In dem Biurokomplex befindet sich im Erd-
geschoss ein Rewe Supermarkt, kurzfristig werden ein Markt der Bio Company so-
wie eine Backerei Junge eréffnen und den Nahversorgungscharakter der Laden
komplettieren. Die Kulturbrauerei und der Senefelderplatz mit seinen diversen
Gastronomie- und Freizeitangeboten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der U-Bahnhof Senefelderplatz ist direkt m Objekt gelegen, der zentrale U und S-
Bahnhof Alexanderplatz istin 7 Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmittel erreich-
bar.

Der Berliner Hauptbahnhof mit Regional- und Fernverkehrsanbindung ist in ca. 2
Autominuten erreichbar. Ebenso der Flughafen Berlin Tegel istin ca. 33 Autominu-
ten erreichbar.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Elektrischer Sonnenschutz

Teekichen

getrennte Sanitareinheiten
Videogegensprechanlage

Bodentanks (mediale ErschlieRung)
CATS5 Verkabelung

Bodentiefe Fenster

Antistatischer Teppichboden (Nadelfiltz)
Rasterdecken

Ausstattung:



III

Nebenkosten: 4,50 €/m?

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe: 1. 0G ca. 505m2 per sofort
2. 0G ca. 645m?2 per sofort
3. 0G ca. 1.850 m2 per sofort
7. 0G ca. 205m?2 per sofort

Ihre Ansprechpartner: Susann Schwandtner

T +49 30 264970-80
E sschwandtner@hih.de

‘ Objektansichten
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE ls fiir Nichtwohngebéude

geman den §§ 16 1. der E (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *  BE-2015-000531571
Gonig bis. 14 .06 2025 (oec “Fuguiismunyme: wirde besrragt am )
_Gebiude
Hauptnutzung / Baro- und Geschiftsgebaude
_Gebaudekategorie
_Adresse Schonhauser Alee 10-11, 10118 Berlin
_Gebaudeteil Ganzes Gevaude
_Baujahr Gebaude’ 1997
_Baujahr Warmeerzeuger " ' 2014
_Nettogrundflache ' 16308
Wesentliche Emw.m KWK fossi
_Heizung und Warmwasser
_Emeuerbare Energien At koo Verwendung __ keine
Art der Luftung/Kuhlung' @ Festeriftung & Lufungsaniage mit Wikmerickgewnnung & Amootu'
L) Schachtufung O Lufungsantage ohne Warmeruckgewinnung
Anlass der Ausstellung des O Newasw O Modemiserung [ Aushangpficht
Energieausweises O VermetngVesas KRG ot @ Sonstiges (fremig)

Hinwelse zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebliudes

Die enargetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch dwe Auswertung des Energleverbrauchs ermitell werden Als

Bozugefliche dient die Nettogrundfliche. Ted des Energieausweines sind die Modermisierungsemplehlungen

(Seite 4)

@ Der Energieauswers wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energlebedarfs orstelll
(Energiebedarfsausweis) Dwe Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch
aind frelwilllg. Diese Art der Aussteliung ist Piichi bed Neubauten und bestimmiten Modermisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichawerte sind de Anforderungen der EVEV zum Zedtpunkt der
Erstollung des Energioausweises (Eributerungen - siohe Seite §).

0 Der Energioausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energloverbrauchs erstellt
(Energleverbrauchsausweis) Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestelit. Diwe Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen

Datenerhabung Bedart/Verbrauch durch O Eigentumer & Aussteller
O Dem Energleauswes sind zusatziche Informationen zur energetischen Qualitst beigetugt (frelwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energleausweises
Der Energieauswelis dient ledigiich der Information. Die Angaben im Energleausweis boziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den cben bezechneten Gebaudetell Der Energieauswess ist ledighch daflr gedacht, einen

Uberschidigigen Vergleich von Gebauden zu ermoghchen \CHER ¢

Aussialiar
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E N E RG I EA U SWE |S fiir Nichtwohngebiude

geman den §§ 16 1. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18112013

Registriernummer ' BE-2016-0006)15871
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes 2 x 2
(20er “Regnmemumme! wirde beariagl am  *)
Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen ’ kg/im* a)
Primarenerglebedarf dieses Gebludes
[ e
0 100 200 300 400 500 2500
EnEV-Anforderungswert 5' f EnEV-Anforderungswen
Neubau (Vergleichswert) | ) Modermisiener ARbau (Vergiewchewent)
Anfardurungen gemas Kney ¢ fur Energiebedariaberechnungen verwendeies Yortahren
Prmarereng e & vertetemn naoh Avtmge 1 Mamve 2 Lnkv
R T Nhim® LU i L et e L Vetwtven nach Arvmpge 7 Mammar 3 Enl V8 Jonan Meder )
Mitere Wi h g geson® pesten (») o ger ate ) Vessrduitungen nuh § § Alisats 2 80V
Barnirmiatur WaIMeaLh i (et “ubae Ll g ate i Vemsrtachumgen nach Artage I NMemrey 3 1 4 Bl Y
Endenerglebedarf
AN e guted ¢ VAN e
» L Lo be M Himhang svwonl Gabiiaoe
Ermiges dge izung l Ve T s ks . - | | Umang “..““;lu‘i ;":9'.::'"
_Nah ¥ geirw e 9 L) = 08 | 00 iy e
Sirom 04 A0 L ¥ ;7 23 A2 == e
Endenerglebedarf Wirme [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen) 1068 kWhi(m*a)
Endenerglebedarf Strom [Pfichtangabe in immobilenanzeigen) 27 KWhiim*a)
- Angaben zum EEWH#rmeG ¢ Gebdudezonren |
NURTURG armaunibares Enargian rur Dwihung dus Waome und ~» - Fiadct [m? 1 Anted |%)
Kahuhedaste ad Grumt das Ernewerhare § nerglen e BT ¢
Wirmegesatzes (EEWMmMeG)| ' Voo 5_.'_10 M2
0% Nasgroctnrg ann i 1
1 3 |Laden |y
A Sostungesntnn 0% 4 | Mestasan ™ 20
0 wjl 5 |Semn w41 | 420
' E 0 Soral. Aufeein. ADLAIFY AL ,.‘,“.,; i .0
ErsatzmaBnahmen = [~ ~ Y
Die Anfordurungen dws EEWArmed werfen tureh de D | wetors Zonen n Ardege )
Erastemalnahme nach § 7 Ahasts | Nammar 1 EEWiemeG
-
B L R Rl L pe—— Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Arininnrgawene de £l snd einge e

D Energaenaparvecordmng asl Tir de Barechinung des Enargebedaris in

;‘:""""‘" """'7""““"" VA e wvaiben § alen meben dem Berectmungsverfafren slitemastive Verewtachungen zu
VaGronon B Erustiad ru umierschmdichen Ergenninsen tilven L0nmen limbesondere
) D in Vertanurng ol § 8BRS um - wegen ardertmerter anabedrgungen arauben te angegebionen Verle dbene
WO AP AMEn Anfordmnngawarte der £ oL and evgehaien Riachschivase suf don tatsbohichen Energievertrauch Die susgowesensn
Bedarfewerte sind sperifische Werte nach der EalV pro Quadraimeler
R Y e R R L)
Prindianarghbeset S Petw s et Lt e Netogin0te te
' siahe Fullnote 1 sufl Seils 1 des Erergesussenes ! st £ fincte 2 e Sede | Ses Ermigesusmaacy P b ptwilige
fnooho * e hml:huuuww-wm-w\.uunldmiww 1 Satz 2 Enlv e Hitseneigeboda
nur bel Neubauw ner Ber Newutaw m Fall der Acswendung von § 7 Abastz 1 Numeset 2 EEWime G

Rechthinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fur den Inhalt einer Leistungsverpflichtung der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé,
sondern jeweils ausschlieBlich der geschlossene Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés
kdnnen sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder
Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Qualitat und Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht ibernommen werden. Zwi-
schenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz
des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an
Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

HIH Real Estate GmbH

Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt // Jens Nietner

T +49 40 3282 -30 // F +49 40 3282 -3210 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 // USt.-IdNr. DE118512300

Stand: 28.07.2020




