Vermietungsexposeé

HIH
Il REAL ESTATE
7

BUROFLACHEN IN BESTER MITTE LAGE

Provisionspflichtig zu vermieten

OberwallstraRe 23-24, Jagerstral3e 39-41 und Werdescher Markt 11-15, 10117 Berlin

Leerstandsubersicht

EG ca. 227 m? € 35,00/m?/mtl. nettokalt
1.0G ca. 264 m2 € 35,00/m2/mtl. nettokalt
5.0G ca. 266 m2 € 35,00/m2/mtl. nettokalt
6. 0G ca. 267 m? € 35,00/m?/mtl. nettokalt
Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher

\
15 » Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 16 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich
I . l ' A : auf insgesamt € 4,50/m2/mtl.
“lx‘ Wl )
L -

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung Das im Jahr 2007 bis 2009 errichtete Quartier liegt direkt in der Nachbarschaft des Auswartigen
Amtes und zwischen der Museumsinsel und dem Gendarmenmarkt. Der Standort zeichnet sich
durch sein reprasentatives Umfeld von Baudenkmalern und zeitgendssischer Architektur sowie
durch eine Vielzahl von Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten aus. Neben den
Reprasentanzen bekannter Botschaften sowie den alteingesessenen Banken,
Regierungsinstitutionen und namhafter Unternehmen befinden sich auch bekannte Theater—
und Musicalensembles im direkten Umfeld. Weiterhin liegen in fuRldufiger Entfernung die
namenhaften Hotels sowie das Hotel de Rome und das Hilton Hotel. Die Berliner Highlights wie
das Brandenburger Tor, der Gendarmenmarkt sowie die StraRe Unter den Linden befinden sich
nur einen Steinwurf entfernt. Durch den sich in unmittelbarer Nahe befindlichen U Bahnhof
Hausvogteiplatz und dem fuflaufig entfernten Bahnhof FriedrichstraRe liegt eine sehr gute
Anbindung des Objektes mit dem OPNV vor.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.
Ausstattung * Sonnenschutz (innen)

* Hohlraum-Doppelboden mit Bodentanks

* Teekiche

* getrennte Sanitareinheiten
» CAT-Verkabelung
» Videogegensprechanlage

Kaution 3 Bruttowarmmonatsmieten
Ubergabe Nach Absprache

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten
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Objektansichten
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Ihre Ansprechpartner

Martin Schubert
T +49 30 264970-10
E mschubert@hih.de

Susann Schwandtner
T +49 30 264970- 80
E sschwandtner@hih.de

Claire Maas
T +49 30 264970- 18
E cmaas@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s iicrwomoetie

améh den §5 10 Ensigwansparverordnung (EnEV)vom ' 18 Novembes 2013
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . wermoimomsce

ocamallden §5 1611 Enarg |EnEV)vom 18, Nowvember 2013
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s ncnonmgevice

geméaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

2
Galtig bis: 29.09.2026 Registriernummer BE-2016-001063722 Aushang
Gebaude
GHawl lmml " "gl ! . Burogebaude, temperiert und beliftet
Adresse Ober 23/ Jag Be 41, 10117 Berlin
Gebaudeteil Nichtwohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Gebaude 2008 ]
Nettogrundflache 33348m?
Wesentliche Energietrager fur 2
Heizung und Warmwasser KWK, fossi
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Wirme
1034  kWh/(m*a)
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Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
far Strom

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

02z izung B w H Luftung  JH eingebaute Beleuchtung X Kihlung O Sonstiges
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 1946 KWh/(m?-a)
Aussteller:
\
O Ll =z b
30.09.2016
Datum Unterschnift des Ausstellers
' Datum der ang EnEV, gegeb falls ang d A g g zur EnEV
2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registri (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriemummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.
Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 330
Lizenziert fir JLL GenbH

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: EG
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EG mit 226,66 m*
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Grundrissplan: 1.0G
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1. OG mit 263,81 m*

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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5. 0G mit 266,28 m*
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Grundrissplan: 6. 0OG
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Tegel mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 40 min erreichbar
(20 km), zum Flughafen Schonefeld mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 45min
(23km)

= Hauptbahnhof mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 14 Minuten erreichbar oder 3
Kilometer zum Hauptbahnhof

Bushaltestelle Pichelsdorfer Str./WeiRenburger Str. zu Fu3 innerhalb von 3 min
erreichbar

= S Bahnhof Berlin- FriedrichstralRe ist zu Ful3 innerhalb von 3 Minuten zu erreichen
oder 800 Meter zur S/ U - Bahn-Station

S00O

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlielich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // GertrudenstralRe 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



