HIH
Il REAL ESTATE
7

Vermietungsexposeé

ATTRAKTIVE BUROFLACHEN
NURNBERG-MOGELDORF

Provisionsfrel zu vermieten

OstendstralRe 196 // 90482 Nurnberg

Leerstandsibersicht

Haus C—EG ca. 173 m? 11,00 EUR/m?
rechts /mtl. netto
Stellplatze im 9 Stick 55,00 EUR/Stk.
Parkhaus /mtl. netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-
vorauszahlungen von 3,20 EUR/m?2/mtl. und der aktuell
geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung D.ie attraktive Immobili? liegt im beIiebten. Stadtteil Mogeldorf, z.}/vische.n
Tiergarten und dem Wohrder See. Das Objekt besteht aus 4 Gebaudeteilen
mit einem griinen Innenhof und einem eigenen Parkhaus.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung * Schoner begriinter Innenhof
* 4 Gebdudeteile mit jeweils separatem Eingangsbereich
* Die Flache verfugt tiber einen eigenen ebenerdigen Eingang
* Hohlraumboden
* AuBenliegender Sonnenschutz
* Klimatisierte Burordume
* Einbaukiiche
* EDV-Verkabelung kann vom Vormieter libernommen werden
* Grolzugige Fensterfronten mit Blick ins Griine
* Parkplatze im eigenen Parkhaus

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Kurzfristig nach Absprache
lhre Ansprechpartnerin Carina Orthen

T+49 89262089211
E corthen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



Il/l ::EI;QI\L ESTATE

Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: Haus C// EG// ca. 173 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

* Flughafen Miinchen ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 29 Minuten
erreichbar oder 12,8 Kilometer mit dem Auto entfernt.

= Hauptbahnhof Niirnberg ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 16 Minuten
erreichbar oder 4,6 Kilometer mit dem Auto entfernt.

Bushaltestelle Lechnerstraf3e (Linie N1, N2) zu Fuf3 innerhalb von 3 Minuten
erreichbar oder 240 Meter entfernt.

= Tram-Station LechnerstralRe ( Linie 5) ist zu Ful3 innerhalb von 3 Minuten zu
erreichen oder 240 Meter entfernt.

S000O

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i werwonngenauce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 29.04.2024 @

Gebéude

g:‘l:g:;?l ungl / i Birogebaude, nur beheizt
Adresse Ostendstr. 196, 90482 Nirnberg
Gebdudeteil LG 165461 / GP Barmenia LV a.G.
Baujahr Gebaude 2006

Baujahr Warmeerzeuger ! | 2006

Baujahr Klimaanlage "

Nettogrundfliche ? 7.863,3 m2

Erneuerbare Energien

Liftung Freie Liftung (Fensterliiftung)

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Aushang b. 6ff. Gebduden
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebadudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die Nettogrundflache.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 4).

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

00 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Gebdude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
tiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller: B R U N AT A
\? METRONA 5

BRUNATA Warmemesser-Ges. Schultheiss GmbH + Co.
i.A. Bernhard Mundry, Dipl-Ing. Architekt, Energieberater
Max-Planck-StraRe 2, 50354 Hiirth 30.04.2014

Datum Unterschrift des Ausstellers

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i« ucomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil
Berechiieter Energl art des Gebéudes mea'/gébﬁm”e’f':'?\?’ie.
Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen " kg/(m?a)

0 50 100 150 >200

Anforderungen geméB EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
et vier kWh/(m?@) - Anforderungswert KWH(M2) 5 verfahren nach Anlage 2 Nr. 3 EnEV ('Ein-Zonen-Modell’)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [0 eingehalten O Versinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
=3 =
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) flr
Energietrager ¢ Eingebaute = P Kihlung einschl. Gebaude
Heizung Waimasser: Beleuchtung Lafung Befeuchtung insgesamt
Aufteilung Endenergiebedarf
5 Eingebaute ¥ 5 Kihlung einschl. Gebaude
[kWh/(m2a)] Heizung Warmwasser Beleuchtung Liftung Befeuchtung insoaaamt
Nutzenergie
Endenergie
Primérenergie
ErsatzmaBnahmen ° Zonen
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEW4rmeG Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
[J Die um 15% verschérften Anforderungswerte sind eingehalten. 1
Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEW&rmeG 2
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft 3
Primarenergiebedarf 4
Verscharfter Anforderungswert kWh/(m? a) 5
Warmeschutzanforderungen Py
Di harften Anford ind eir H
£ B Oy b : OO0 weitere Zonen in der Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren altemative

Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu en E issen  flhren konnen.  Insbesondere  wegen standards;ener
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Hﬂckschlusse auf den 1 Energieverbrauch. Die Lol en
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Q / gekuihite Nettogrundflache.

" freiwilliae Anaabe 2 hai Neiihai sowie hai Madarnicianina im Falla dac 818 Ahe 1 Qats 5 EnEV/

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

ENERGIEAUSWEIS i« vertwongenauce

Adresse, Gebaudetell

Ostendstr. 196, 90482 Numberg

et ’ Enel'g' Drsstoll dog udes LG 165461/ GP Barmenia LV a.G.

®

Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser)

Dieses Gebaudes
101,3  kWh/(m?a)
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Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

Stromverbrauchskennwert

(=]
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Vergleichswert dieser Geb&udekategorie

fiir Strom "
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fir
Zusatz- . eingebaute ” T
Hetzung X Warmwasser O Liftung X Beloushing O Kihlung [ Sonstiges:

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?2a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Erdgas E 01.01.2011 | 31.12.2011 | 702891 — 1,13 103,4 — 103,4
Erdgas E 01.01.2012 | 31.12.2012 | 748789 - 1,06 103,1 - 103,1
Erdgas E 01.01.2013 | 31.12.2013 | 740551 — 1,01 97,4 _ 97,4
Durchschnitt 101,3
Verbrauchserfassung - Strom Gebaudenutzung
Zeitraum Ablesewert | Kennwert Gebéud: orie Ba nur beheizt 974 %
5 oder Nutzun
von bis (Wh] | kWh(mea)) o P b atte / R 26%
01.01.2011 | 31.12.2011 412133
01.01.2012 | 31.12.2012 427255 55,9 Sonderzonen
01.01.2013 | 31.12.2013 419552

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter beheizte / gekthite Nettogrundflache. Der tatsichliche Verbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen

des Witterungseinflusses und sich anderden Nutzer s von den angegeb Kennwerten ab.

0 bt S O LR AV i sty divn Dl amantislnbaut i 86 U la e aled - FAs s s ol O

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i vcrvonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primédrenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wé&rmegewinne usw.) berechnet. So
lasst sich die energetische Qualitdt des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf
den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Geb&udes nach §9 Abs. 1 Satz 2 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitait des Gebéudes. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betrdgt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichs-
werts "EnEV Anforderungswert modernisierter Altbau® (140 % des "EnEV Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz —Seite 2

Die Energieeinsparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an
die energetische Qualitdt aller warmeiibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwédnde, Decken, Fenster etc.)
sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kuhlung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein MaB fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem GebZude bei standardisierten Bedingungen unter Be-
rlcksichtigung der Energieverluste zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Heizenergie-und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) — Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) wird fir das Gebédude auf der Basis der Erfas-
sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die
Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifiscne Werte pro Quadratmeter Nettogrundfliche nach
der Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der rtlichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-
kennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiudes. Kleine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Geb&udes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom
angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der
Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitdit im Vergleich zum Geb&udebestand dieses Gebaude-
typs. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
geman § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebéude
Ostendstr. 196 Hauptnutzung / i -
Adresse 90482 Namberg Gebaudekategorie Barogebaude, nur beheizt

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaB3nahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung
AuBenwande
Dach
Keller
Fenster
Heizung
Modernisierung * Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines
Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich aufgrund der vom
Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz
liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepriift. Fir die
Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
ModernisierungsmafBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansassigen Energieberater.

X weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modermisierungsvariante 2

Modernisierung
geman Nummern
Primarenergiebedarf
[kWh/(m?a)]
Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]
Einsparung gegentber
Ist-Zustand [%]
CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegentber
Ist-Zustand [%]

peseler 2 BRUNATA
+ METRONA =
BRUNATA WarmemesserGes. Schultheiss GmbH + Co.
i A Ramhard Mundns Ninl -inn Architakt Fnarmisheratar

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartnerin

Carina Orthen
Leiterin Vermietung Region Sud

HIH Real Estate GmbH
Nymphenburger Stral3e 4
80335 Munchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402
corthen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand, Rechtshinweis 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



