Vermietungsexposeé

ATTRAKTIVE BUROFLACHEN
NURNBERG-MOGELDORF

Provisionsfrel zu vermieten

HIH
Il REAL ESTATE
/4

Ostendstral3e 196 // 90482 Nurnberg
— -

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung D.ie attraktive Immobili(_e_ liegt im beliebten Stadtteil Maogeldorf, zwischen
Tiergarten und dem Wohrder See. Das Objekt besteht aus 4
Gebéudeteilen mit einem griinen Innenhof.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Ausstattung * Schoner begriinter Innenhof
* 4 Gebdudeteile mit jeweils separatem Eingangsbereich
* Die Flache verfugt Gber einen eigenen ebenerdigen Eingang
* Hohlraumboden
* Grolzugige Fensterfronten
* Parkplatze im eigenen Parkhaus
e EDV-Verkabelung kann vom Vormieter tlbernommen werden

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe * Flache 1.0G/Haus D/164 m?: ab 01.04.2021 (friher moglich)
*  Flache 2.0G/Haus B/119 m?: ab 01.02.2021
*  Flache 2.0G/Haus B/ 96 m?: ab 01.08.2021
* Flache 3.0G/Haus C/393 m?: ab 01.04.2021 (frither moglich)
*  Flache 4.0G/Haus A/135 m?: ab 01.11.2021 (friher méglich)

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Leerstandsiibersicht

1.0G / Haus D

2.0G /Haus B

2. OG /Haus B

3.0G rechts / Haus C

4. OG / Haus A

UG, Lager/ Haus A

UG, Lager / Haus B

UG, Lager/Haus C

Stellplatze
Parkhaus

ca. 164 m2 +

20 m2 Terrasse

ca. 119 m?2

ca. 96 m2

ca. 393 m2

ca. 135 m?2

ca. 15 m2

ca. 15 m2

ca. 36 m2

27 PKW Stellplatze

Biro
11,20 EUR/m?2
/mtl.nettokalt

Terrasse
4,50 EUR/m?2
/mtl.nettokalt

11,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt

11,00 EUR/m?2
/mtl.nettokalt

11,00 EUR/m2
/mtl.nettokalt

11,20 EUR/m?2
/mtl.nettokalt

3,70 EUR/m?2
/mtl.nettokalt

3,70 EUR/m?2
/mtl.nettokalt

3,70 EUR/m?
/mtl.nettokalt

55,00 EUR/ Stk.
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und der aktuell gultigen
gesetzlichen Mehrwertsteuer. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,20

EUR/m2/mtl.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 1.0G/Haus D/ 164 m2+20 m? Terrasse
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Grundrissplan: 2. Obergeschoss / Haus B / 119 m2
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Fotos 2.0G / Haus B / 119 m2 - BILDER FOLGEN

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 2. Obergeschoss /Haus B / 96 m2
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Fotos 2.0G / Haus B / 96 m?2

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 3.0G rechts / Haus C/ 393 m?
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Grundrissplan: 4.0G/Haus A /135 m?
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Fotos 4.0G / Haus A / 135 m?2

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « wenwomgensuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 29.04.2024 @

Gebaude

m Barogebsude, nur behelzt

Adresse Ostendstr. 196, 90482 Nimberg

Gebéudeteil LG 165461 / GP Barmenla LV a.G. B

Baujahr Gebdude 2006

Baujahr Warmeerzeuger | 2006

Baujahr Klimaaniage *'

Nettogrundfiiche 7.863,3m*

Erneuerbare Energion

Liftung Fraie Lofung (Femterlmwng;

Anlass der Ausstellung L] Neubsu O Modernisierung 0 Aushang b. 6ff. Gebduden
des Energieausweises X Vermietung / Verkaut {(Anderung / Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfes unter standardisierten

Randbedingungen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die Nettogrundfiiche.

[0 Der Ensrgicausweis wurde auf der Grundlage von Barechnungen des Energlebedarfs erstelt. Die Ergebnisse
sind aul Seite 2 dargestell. Zusiitziche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese A der Ausstellung
ist Pilicht bei Neubauten und bestimmten Mcdemisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte snd die Anfor-
derungen der EnEV zum Zedtpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erkiiuvterungen ~ siehe Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstell. Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 darg #t. Die Vergleichswerta beruhen auf statistischen Auswertungen,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer 0O Aussteller

O Dem Energieauswess sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energk bez 1 skh aul das
gesamte Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebdudetsil. Der Energieauswels ist ledigich dalir gedachl, enen
Uberschidgegen Verglekch von Gebauden zu ermaglichen,

Aussotr BRUNATA
N2 T HOMA 2

BRUNATAVETremessanCes. Schaltheiss GmbH + Co.
LA, Bamihers Mundry, Dipl-Ing. Archieks, Energoberater

NawSlanck-Strate 2, 50354 Hirth 30.04,2014
Datum Unterschntt das Ausstellens
" Metelachangaben miglich ! Netogrundfiachs ist im Sinre dar EnEV ausschiefiich dar beheizia / gekiinkie Tat dor Nattogrurdiiche

et Srteae. K8
Lizenzen Ay SRUNAT A'WLimersser Ga. Schatheso Gt « Oo LA Sermkasd M. Opf -0 Achiedl. Ewvgtonae

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « ncnwongesause

geman den §§ 16 1. Energieesinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebludeiol
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

[Pri

Comndstr, 196, 50482 NOmbeg
LG 165481/ GP Barmenia LV a. G

"Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen "

kg/(maa)

EPrmirenergebodard ] Verahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV

S SR Mg KWRAM®a} [ Vadahran nach Aniaga 2 Nr. 3 ENEV {"En-Zanen-Modell")

Mitgers Wirmedurchgangskoefizianten 0O engshalien [0 Verairdachungen nach § 9 Abe. 2 EnEV

Semmedicher Wamaschatz (bee Newbay) 00 engahaltan

Endenergiebedarf

Jahricher Encenergicbadart in K\Whi{m?a) tir
Energlatragar Eingabaute Py Kohiung ainschi. Cebiuce
Hazung Wammwasser 8 ieuchiung Lottung Bedauc
Aufteilung Endenergiebedarf
ThWih{rnds)) Holzung Warmwassar ..E W_,’; Losung K::,:“ﬂ-“wm S
Nilnanergiy 1
Eieedghe |
g
*__

ErsatzmaBnahmen * Zonen

wmnmh’7w ZEE\\Im-G Nr. | Zona Rache [m?] | Antall [95]

1 Dieum 15% g 5ing einge 1

Andorderungen nach § 7 Nr. 21, V. m, § 8 EEWSrmeG 2

Dia Anfordanurgswene dec EnEV sind um % verschart 3

Erimirecemnicbodarf 4

Vi Aer Anforserungs KW him® a) s

O Die rhan And i singehshen j e

g RS : | O weiters Zonen in der Arlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieainsparverordrung @sst dir die Berachnung des Energebadaris in widlen Falen neben dem Bemchnungswerahvan aliemathve

Vereinlachungen 2zu, die wn  Enzefal zu  untarschiedlichan Ergsbrissen  fibren  kénren, mnndm weqan standardeierter
Randbedngungen adauban e angegabenen Werle keine Rockschiusse auf den tatsachichen Eneegi Die

MM@ﬂMWMWmmh&E&meMWMIMMW

2 Angaba Dol Neubal 50wk bai Modernisienng im Flle des §16 Abs. 1 Saiz 2 EnEV
* oar bal Newbau im Falle der Anwendurg von § 7 Nr. 2 Emevarbans-Energlan-Wamegesalz nur Hifsarergilabsdarnt

Zotwmn MG 304

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i« enwongossuce

gemaf den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

Advesse, Gabliudetal|
Erfasster Energieverbrauch des Gebiiudes DS 05008 e

Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser)

Dieses Gebdudes
1013  KWH(ma)
0 50 100 150 2200

Vergleichswert dieser Gebaudekategorle

for Heizung und Warmwasser
[ Stromverbrauchskennwert =l
Dieses Gebiiudes
559  kWhim?a)
A X
0 10 20 0 40 50 60 >70

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Strom "

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir

o ,z";';:,b W Warmwasser O Lifung X0 ;‘2,%3’;‘::‘” O Kohlung  T1 Sonstiges:
-
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energielrager Zoitraum Enargie- Antall Kiima- Energieverteavchakenmwert n kKWhimia)
varbeauch Warm- laktoe {zesich beminigt, idmabsrainigt)
[Wh] wasser
von bis [kwh] Halzuy Wammwasser Kanrmvert
Erdgas E 01012011 | 31,922011 70289 == 1,13 103,4 — 1034
Erdgas E 01.01.2012 | 31122012 | 748789 - 1.06 1031 - 103.1
Erdges E 01.01.2013 | 31.122013 | 740851 - 1,01 a4 — a4
Durchschnit 1013
Verbrauchserfassung - Strom Gebaudenutzung
Z Ank 1| Kennwen Gabludekaiagorie Borogebdude, nur behaizt 4%
wn tis (W) | (kemma)) o aes | Soeisegeststate | Resisurare 2%
01.01.2011 | 31122011 412133
01.01.2012 | 31.122012 427255 88,9 Sonderzonan
01.01.2013 | 31.122013 4196552

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vedahven zur Ermittiung von Erergieverbrauchekerrimecian ist durch de Enargesrspanaromnung vorgegeben. Die Waerte sind apezii-
scha Wene pro Quadraimeler beheizte | gekihite Nattogrundfidche. Der tatsachiicha Vartwauch eines Gebdudes weicht insh dere wegen
des Witterungsenthusses und sich andemden Nutzervarhaltens von den angegebanen Kennwerlen sb.

" yesstiondicht im Buncesanzsiger / infamet durch das Bundasministerum fr Varkebe, Bau und St ickhng urd das B
for Wintschalt und Technologle

s 304

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i« venvomngessuce

gemadf den §§ 16 ff. Energieginsparverordnung (EnEV)

S ®

Der Energiebedarf wird in  di Energl s durch den Jahres-Primdirenergiebedard und den Endenergle-
bedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihiung dargestellt. Diese
Angaben werden rechnerisch amittelt. Die angegebenen Waerte rden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisiertsn Randbedingungen (z.B. standargisierte Klima-
daten, definlertes Nutzerverhalten, siandardisierte Innentemperatisr und inners Warmegewinne usw.) berechneél. So
iasst sich die energetische Qualitit des Gebdudes unabbangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen,
Insbesondere wegen slandardisierter Randbedingungen erfauben die angegebenan Were keine FRickschiisse auf
den tatsichlichen Energievertrauch,

Primdirenergiebedarf - Seite 2
Der Primarenergicbedarf bidet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er bericksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte “Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
fen Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc). Klgine Warte signalisiersn einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz und eine die Ressowrcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebdude die Anforderungen der Energleeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises gak, Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung dee Geb&udes nach §9 Abs. 1 Satz 2 EnEV einzuhalten. Bel Bestandsgeb&uden dienen sie der
Orientierung hinsichtiich der energetischen Quamat des Gebaudes. Zusatziich konnen die mit dem Energiebedarf

verbundi CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werd

Der Shkalenendwert des Bandtachometers betrdgt. auf die Zahnermlle gerundet, das Dreilache des Vergleichs-
werts *EnEV Anford =t modemisierter Altbau” (140 % des "EnEV Anforderungswens Neubau®).

Wirmeschutz -Seite 2

Die Energisensparverordnung steltt bei Neubauten und bestimmten bauichen Anderungen auch Anforderungen an
die energetische Qualitit aller warmedberragenden Umiassungsfiéichen (AuBenwdinde, Decken, Fanster etc.)
sowie bel Neubauten an den sommerlichen Wérmeschutz {Schutz vor Uberitzung) eines Gebiaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenerglebedarf gibt diz nach technischen Regeln berechnets, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, LiMung und Kohlung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen erechnet und ist ein Mal fir die Energieeffizienz enes Gebludes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude bel standardisierten Bedingungen unter Be-
ricksichtigung der Energieveruste zugeliiht werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm.
wasserbedarf, die notwendige Liftung wnd eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen, Kisine Woerte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit sine hohe Energlesffizienz.

Der Heizenerglsvatbrauchskenmn (elnachlleﬂuch Wannwasev) Mvd lm das Gebaude auf der Basis der Eras-
sung des Verbrauchs ermittell. Das Verfahren 2zur Emmittiung von Energieverbrauchskennwerten st durch die
Energieeinspar dnung gegeb: Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundiléche nach
der Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energievarbrauch hlns'chmeh der Ortlichen
Woetterdaten auf ain standardisientes Klima 10r Deutschland gerechnet. Der ausg e Stromverbrauchs-
kennwert wird flr das Gebdude auf der Basis der Erfassmg des Verbrauchs oder der amsprechetuen Abrechnung
armittelt. Die Energleverbrauchskennwerie geben  Hinwei: aul de energetische Quaitat des Gebiudes. Kieine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu ervartéenden Verbrauch ist
jedech nicht mdglich, Der tatsichliche Verbrauch einer Nutzungseinhelt cder eines Gebdudes weichl insbesondere
wegen des  Witlerungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens oder sich dndemder Nutzungen vom
angegebenen Engrgeverbrauchskannwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurtedlung gleichantiger Gebdaude. Kleinere Verbrauchswerte als der
Vergleich t  signalisi eine gute ensrgetische Qualtat m Vergleich zum Gebiudebestand dieses Gebaude-
typs. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fw thr. Bau und Stadtentwicklung Im
Einvernehman mit dem Bundesministarium for Wirtschaft und Technologie b

Die Skalnendwerta der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gevundet. das Doppete des |ewelligen
Vergleichswerts.

il Soteare. WG a0e

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
geman § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

| Gebéude
Outendstr. 196 Hauptnutzung /
ereuo 20482 G Burogataude, nur behaizt
e
Empfehiungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBaahmen zur kostenganstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind O moglch X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
Nr, Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreloung
AuBenwinde
Dach
Keller
Fenster
Heizung
Modernisierung * Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchithnung sines
Vororttermins durch den Aussteller und ausschiieBlich aulgrund der vormn
Kunden zur Verfigung gestelten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch, Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz
llegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die
Feststeliung von Umiang und Wirtschaftlichkeit moglicher
ModamisierungsmaBnahman empfehien wir einen Vororttermin mit einem
onsansassigen Enargleberater.
X weiters Empfehiungen aul gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsemplehlungen 1ir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,

rBelsplelhafher Variantenvergleich (Angaben freiwillig)
Ist-Zustand Modermisierungsvariante 1 Modemisierungsvariants 2

l Mcaarnisierung

(Wi (mis)]
Einsparung gegenuaber
Ist-Zustand [%]
Endenargisbedarf
[WWhi(m3e)]
Einsparung gegendber
Ist-Zustand [%]
CO,-Emissionen
_[kg/(ma)]

Einsparung gegentber
Ist-Zustand

necier 2y BRUNATA
+« METRONA
BRALNATA WarmemesserGes. Schuthess GmbH » Co
LA Bernhard Mungry, Cipd.-ng. Architakt, Enargiebarnster
Ilax-Pienck-Strake Z. 50354 Hirth 30.04.2014
A, 304 Datam Unierschel des Aussialess

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartner

Carina Orthen
Leiterin Vermietung Region Sid

HIH Real Estate GmbH
Nymphenburger Stral3e 4
80335 Miinchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402

corthen@hih.de

Max Lau
Junior Vermietungsmanager

HIH Real Estate GmbH
Nymphenburger Stral3e 4
80335 Miinchen

T +49 89 2620892 37

M +49 1520 4846079

mlau@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlielich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // GertrudenstralRe 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



