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LADEN-/BUROFLACHE IN
ZENTRALER LAGE

Provisionsfrel zu vermieten

Am Klagesmarkt 29-30 // 30159 Hannover

Leerstandstbersicht

EG/Laden ca. 124 m2 8,90 EUR/m?%/
mtl. netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Neben-
kostenvorauszahlungen i.H.v. von 3,20 EUR/m#/mtl.
und der aktuell geltenden gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis
Ausstattung
Kaution

Ubergabe

Ihre Ansprechpartner

Das sechsgeschossige Buro- und Geschéftshaus liegt sehr zentral
innerhalb des Stadtrings von Hannover mit sehr guter ful3laufiger
Anbindung an den OPNV Uber Kénigsworther Platz und Hauptbahnhof.
Der Flughafen Hannover ist per PKW innerhalb von 20 Minuten und via
OPNV in 40 Minuten erreichbar.

Das Objekt (Baujahr 1971) wurde 2011 einem Refurbishment unter-
zogen und umfassend saniert. Es verfligt insgesamt tber ca. 5.856 m2
Gesamtmietflache, davon ca. 4.185 m? Buro- und ca. 1.169 m? Einzel-
handelsflache sowie eine hauseigene Tiefgarage und 2 Personenauf-
zlige.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

+ Designbodenbelag in Parkettoptik
* Neue Einbaukiiche
* WC-Einheit und Dusche

3 Bruttomonatsmieten

« Renovierte Ubergabe, sofort

Daniela Lehmann Kathrin Stautmeister
T +49 40 808038-203 T +49 40 808038-204
E dlehmann@hih.de E kstautmeister@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



HIH
Il REAL ESTATE
7

Objektansichten
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Grundriss Erdgeschoss - Ladenfiache
Am Klagesmarkt 29-30 - 30159 Hannover Mieteinheit 2 - Musterplanung 1enzozn [ BEG
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit Offentlichen Verkehrsmitten in 30-40 Minuten erreichbar, ca. 1,2
Kilometer zum Flughafen

= Hauptbahnhof und ZOB mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 15-20 Minuten
erreichbar (1,3 km)

600 Meter zur Bushaltestelle Am Klagesmarkt (134)

= 750 Meter zur Stadtbahn 17 (Steintor)

S000O

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . vawenngessuse

gemiB den §§ 16 {1, Energieeinsparverordnung (EnEV)

cumigbis:  16.06.2023 o
Gebdude ]
m Birogebaude

oo Am Klagesmarkt 29-31, 30159 Hannover |

m " -

e 1976

Baujahe Warmoerzeoger ' 2011
Bajehe Kimaantage’ o0y
NeNepnCiiche 5.307 m?

Erneusrbare Energien

Zooe <1> RLT-Anlage, nutzungsabha balanciert, WRGED Zone <2>
JEY RLTAniage, nutzungsabhingly. batancierl, WRGG0 Zone <3= RL T-Anlsge, nutzungs |
Anlass dor Ausstolleng O Neubau 8 Modemisienung 0O Aushang bei Offentichen Gebluden
des [norgicavyweises 0 VermietungVerkad (Anderung [Erweiterung) O Somtiges (freiwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetischie Quatiat einet Coabidudes kaon durch die Berechnung des Energlebiedarts unter standadiueten Raad Bedingangen odes
QUCh e Auswertung des Energ Drauchs srmetelt . Al B gl dient die Nettogrundfikche.

B Der Enesyieasswveis wurde auf der Grundlage voo Serechnungen des Energlebedarts erstelt. Die Lrgebevsse sind auf Selte 2 dargestelit
Jusdziche nlammationan Zum Vereauch und Trebwilg. Olese A der Aussteliung ot PRRcht De NewDauten und bestimmten
Modermisenmngen. Dle angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der TnEV zum Zeltpunkt der ErsteBung des Energie
unweives (Lributerungen - siehe Seite 4)

0 Der Energieaurwels warde auf der Crundlage von Actwernungen des Energleverbrauchs erstedt, Oe Lrgednisie sind auf Seite 3 darpesteiin,
Die Vergie hswerte beruten auf satistischen Auswertiangen,

Datenerbobong Bedar i Verbeaoch durch: 8 Bigent e 0 Asvteller
0 Dem Energieauswels sind rusdtziche informationen zur energetischen Qualitat beiget(Ggt (Fehwiitige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises ]

Det [nargiesuwwens diemt lediglich der Information. Die Angaben imn [nergiosusweit besiehon sich auf das gesamte Cobilude oder den obon
bezeichneten Cebludeteil. Der Energleautwels it ledighich daflr gedacht. enen Gberschiagigen Verglelch von Gebawden zu ermoghchen

Acistedion
Kreutzfeldt
Kreutzfeldt - Ingenieurbiro fur Bauwesen
Gerberstrafie 4
30169 Hannover 18.06.2013
Datum U g el
| Mt tac hasgaten migicn 1Wummnnmv-—n-mmm,ﬂm:umm’mv W
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SW EI s fir Nichtwohngebdude
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes it ool il 2 )
Primdrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz*
CO,-Emissionen’ [rglim*a)|
Dieses Gebadude
176 kWh/(m*a)
200 400 600 1. >1.440
EnEV-Anforderungswert t EnEV-Antorderungswed
Neubau moderrisisctar Alibeu
Anforderungen gemig EnEv Flr Energiebedarfsberechnungen
Primarenergiebedarf verwendetes Verfahren
Ist-Wert 176 wWhj(m?=) Anforderungswert 475 KWhim?-a) B Vedahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
Mittlere Wirmedurchgang ffizi ® eingehalt O Verdahren nach Anlage 2 Nr, 3 EnEV (,Ein-Zonen-Modelr”|
Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) O eingehalten B Vereinfachungen nach §9 Abs, 2 EnEV
* Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in fim?-a) for
Energietrager Helzung War Eingeb Laftung ¥ Kahlung einschl. Gebiude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nah-/Fernwarme HW. 722 0.0 0.0 0,0 00 72,2
Strom-Mix 0,0 3.8 16,4 101 0.0 30,3
Aufteilung Energiebedarf
[KWhj(mé-a)] Heizung War Eingeb Loftung 9 Kihkung einschl Gebidude
Beleuchtung Befeuchtung Insgesamt
Nutzenergie 57,0 38 16,4 10,1 437 1310
Endenergie 722 3.8 164 10,1 0.0 102,5
Primirenergie 93,9 104 444 272 00 1759
ErsatzmaRnahmen” Gebdudezonen
Anforderungen nach § 7 Nr, 2 EEWarmeG :
O Die um15% verschariten Anforderungswerte sind eing N | Zone Flache[m?] | Anteil [2]
Anforderungen nach § 7 Ne. 2 LV, m. § 8 EEWimeG UL 212 2
Die Anforderungswerte der EnEV sind um Everscharft. 2 |2 Besprechung 412 8
- 3 |3, Serverraum 122 2
Primarenergiebedarf - =
Verscharfter Anfordecungswert 404 Kwhi(m*a) 4[4, Sanititraum 178 3
S £ A 5 |5, Einzelhandel 1.141 22
0 Die verscharften Anforderungswerte sind eingehalten, B \Weitere Zonen in Anlage
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfalven dlemmve
Vereinfachungen zu, dle im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren konnen, Insb dere wegen st ierter R
gen erlauben die angegebenen Werte keine Rudtschume auf Gen latsachhchen Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte slnd
spezifische Werte nach der EnEV pro Q« [ g N grundflache,

T‘ rnmllbgtAnqabe 2) b Noubiau sorie Dl Modeenisielung im lnl des § Wi Abs, 1 5atz 2 EnEV
im Fall el wn & 7 e e

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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E N E RG I EAU SWE' S fiir Nichtwohngebaude

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Heizenergieverbrauchskennwert (einschiierich warmwasser)

Stromverbrauchskennwert

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir
O Zusatzherzung O Warmwasser O LOftung O eingebaute Beleuchtung O Kilhlung DO Sonstiges:

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskenmvertin KWhj(m?é-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [wh] [lwn] Heizung War K t
Durchschnitt

Verbrauchserfassung - Strom Gebdudenutzung
Zeitraum Ablesewert Kennwert Gebidudekategorie %
von bis [kwh] [KWhi(md-a)] me:" Nutzung, g_?l. X
%

Sonderzonen

Erlduterungen zum Verfahren

des Witterungseinfi und sich ndernden Nutzesverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab,

Das Verfahren zur Ermittiung von Energi b hsk ten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quad beheizte [gekihite Nettogrundfidche. Der tatsachliche Verbrauch eines Gebiudes weicht insbesonders wegen

e it hm [evternet duech das L 1o Verkeh, Bau und und das B Taam S WACTRE L it T Binalogine

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWELIS . wicnwonngebsuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

(=] |
Erlauterungen (4 ]

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf far
die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und KGhlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhaiten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardi-
sierter Randbedingungen erfauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Madernisierung des Gebaudes
nach § 9 Abs.15atz 2 EnEV einzuhaiten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der Orientierung hinsichtlich der energetischen
Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO-Emissionen des Gebiudes frei-
willig angegeben werden.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betragt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts LEnEV
Anforderungswert modernisierter Altbau” (140 % des .EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Warmeschutz - Seite 2

Die Energieeinsparverordnung stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an die
energetische Qualitidt aller wiarmedbertragenden Umfassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei
Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb3udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, LOftung und KiGhlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein MaB fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berucksichtigung der
Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) wird fir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des
Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparver-
ordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettagrundfiache nach der Energieeinsparver-
ordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der ortlichen Wetterdaten auf ein standardi-
siertes Klima fir Deutschiand umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchskennwert wird far das Gebdude auf der
Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte
geben Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Verbrauch einer
Nutzungseinheit oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaitens oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Ver-
gleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebdudebestand dieses Gebaudetyps. Die
Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwickiung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

A n I a g e zum Energieausweis

Zusatzseite Verbrauchserfassung/Geb3dudezonierung fiir Nichtwohngebdude

[ Gebiude
Adresse/ Am Klagesmarkt, 30159 Hannover Hauptnutzung) N
lml e Gebiudekategorie  Blirogebaude
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser (rortsetzung zu seite 3) ]
Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Kiima- | Energieverbrauchsk tin kwhj{m?®a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klmabereinigt)
von bis (kWh] [lwn] Heizung War Ki n
Durchschnitt
Verbrauchserfassung - Strom Gebdudezonen
(Fortsetzung zu Seite 3) {Fortsetzung zu Seite 2)
Zeit Abje: t K t .
. s . [R:N‘:I" (w:hman N | Zone Flache[m?] | Anteil[%]
6 | 6, Verkehrsflachen 864 16
7 | 7. Lager 260 5
8 | 8. Nebenflache 208 4

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Vermietungsangebote

Moderne Buroflachen im Pelikanviertel

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartner

Daniela Lehmann

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 40 808038-203

E dlehmann@hih.de

Kathrin Stautmeister
Assistentin

T +49 40 808038 204

E kstautmeister@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand, Rechtshinweis 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



