Vermietungsexposeé

BUROFLACHE IN BESTER
CITY WEST LAGE

Provisionsfrel zu vermieten
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Kurfirstendamm 40-41, // KnesebeckstralRe 35-37 // MommsenstralRe 73 in 10719 Berlin

Leerstandstbersicht

3. 0G ca. 864 m2 € 28,50/m?/mtl. nettokalt
4. 0G ca. 867 m2 € 28,50/m2/mtl. nettokalt
Stellplatze 10 Stellpl. € 175,00 /Stick/mtl. nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen
sich auf insgesamt € 4,60/m2/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung Mehr Westen geht nicht, das Geschaftshaus liegt in einer der bekanntesten
FuBgangerzonen von Berlin, im Bezirk Charlottenburg. Denn das Blro und
Geschéftshaus am  Kurfirstendamm 40/41 befindet sich auf dem
prestigetrachtigen Kurfirstendamm, der kaufkraftigsten und edelsten
Geschaftsstrale Berlins. Die Immobilie befindet sich fuBlaufig in 3 Minuten
zum U-Bahnhof Uhlandstrafe und in 5 Minuten zum S-Bahnhof Savignyplatz.
Bei dem Objekt mit dem Baujahr 1965 handelt es sich um ein 5-6 geschossiges
Geschaftsgebdude, 1993 wurde die Immobilie aufgestockt mit einer 5. und 6.
Etage in Richtung KnesebeckstraBe. Alle Etagen lassen sich Uber ein
Treppenhaus und Uber einen Aufzug erschlieBen. Zum Objekt gehoren
Stellplatze, die angemietet werden kdonnen und sich im Untergeschoss, sowie
auch oberirdisch befinden.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.
Ausstattung * Sonnenschutz (auflen)
* Teekiche

* getrennte Sanitareinheiten

* Einzelverzimmerung

* Flexibler Grundriss (Open Office moglich)

* Zwei Zugange (jeweils Treppenhaus + Aufziige)

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe nach Vereinbarung

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartner

Claire Maas
T +49 30 264970- 18
E cmaas@hih.de

I HIH Vermietungshotline
l/l REAL ESTATE T +49 30 264970-66

E vermietung-berlin@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS  vinmomsessuse

gemdR den §§ 16 1. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Guigdis:  11.08.2019 0

Gebdude
Hauptnutzung)

Birogebaude Kurfirstendamm 40-41

oo Kurfrstendamm 40-41, 10719 Berlin
e KnesebeckstraBe 35-37/ MommsenstraBe
) 1965-66; 1993-95

Savjahe Wirmeerzeuder  1965-2005
el s 1990

g 9.306 m?
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung o g bel off
des Energ| a g/ Verkauf A g)E 9) = ges 9)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebﬁudesj

Die energetische Qualitat eines G kann durch die B des darfs ten Randbedingungen oder
durch die Q des o den. Als Bezugsflache dient die Nettogrundfiache.
R Der Encrgieausweis wurde auf der G g gen des giebedarfs erstelit. Die Ergeb sind auf Seite 2 dargestedt.
he Infor 2um sind freiwilig. Diese Art der g ist Pflicht bei Neub und besti
gen. Die angeg Vergleichswerte sind die Anf gen der EnEV zum der & des

Energ’ (Erls gen - siche Seite 4).
O Der Energ is wurde auf der G g gen des erstellt, Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelt.

Die Vergleic aut g

g BedarfVerbrauch durch: @ Eigentomer @ Aussteller

0 DemEnergl sind he Infs zur energetischen Quakitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Die Ang. im (] is sich auf das g Cebaude oder den oben
bezeichneten G Der ist lediglich dafir g einen U gigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.
-
Aussteller

Andrea Prasse

URS Deutschland GmbH
SutelstraBBe 2 G
30659 Hannover 11.08.2009 / « :

Datum Unterschrift des Ausstellers

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS w wcsivonmsesice

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Q

Primérenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz"

Dieses Gebaude CO,-Emissionen") [kg/(m*-a)]
358,5 kwhi(m*a)

EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) Altbau (Verg)

Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primarenergiebedart Energetische Qualitit der Gebiudehulle
Geb3ude Ist-Wert 358,5 wwhjm*a) Gebaude Ist-Wert Hy 1,41 W(mK)
EnEV-Anforderungswert 364,3 kwhj(m®a) EnEV-AnforderungsWert Hy 1,70 wimK)
-
Energiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir

Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Loftung Kihlung einschl. Gebdude

Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Strom-Mix 0,0 18,3 243 31 4,6 50,2
Heizwerk fossiler B 171,6 0,0 0,0 0,0 0,0 171,6

Aufteilung Energiebedarf

[kwh/(m?-a)) Heizung Warmwasser Eingebaute Liftung Kihlung einschl. Gebaude
Beleuchtung Befeuchtung Iinsgesamt
Nutzenergie 118,8 17.9 24,3 0,0 11,4 1724
Endenergie 171,6 18,3 243 31 46 21,7
Primarenergie 2231 49,3 655 83 12,3 358,5
Sonstige Angaben Gebdudezonen
Einsetzbarkeit altemativer
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift N | Zone it § Wi
Alternativ g werden for: 1__|1_Einzelbiro_ohne Klima 2.795 26
O Heizung O Warmwasser 0 Eingebaute Beleuchtung 2 |1_Einzelblro_Kihidecken+S 612 6
O Liftung O Kohlung 3 _|4_Besprechung_ohne Klima 367 3
Liftungskonzept 4 |4_Besprechung_Kihidecken 351 3
Die Loftung erfolgt durch: 5 |6_Einzelhandel_Optik_RLT 284 3
@ Fensterlaftung @ Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung 6 |6_Einzelhandel_Split 523 5
0O Schachtioftung ® Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung ®  Weitere Zonen in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das ver f ist durch die Energieeinspar d b
wnmmmmaawmwmmmmmmmmmmn Dinmqewmnudaﬂs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Q grundflache. Die oben als EnEV-Anf Q! bezeichneten
Anforderungen der EnEV sind nur im Falle des und der g nach § 9 Abs. 1 EnEV bindend.

1) Freiwillige Angabe.  2) Nur in Falle

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Flughafen BER mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 55 Minuten (30,00 km)

= Hauptbahnhof mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 15 Minuten erreichbar oder
6 Kilometer zum Hauptbahnhof

= Bushaltestelle Bleibtreustr. zu Ful3 innerhalb von 1 min erreichbar oder 80 Meter zur
Bushaltestelle.

= S Bahnhof Savignyplatz ist zu Fu3 innerhalb von 6 Minuten zu erreichen oder 450
Meter zur S- Bahn-Station

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlielich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // GertrudenstralRe 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



