Vermietungsexposeé

Attraktive Ladenflache in Citylage
— geeignet fur Handel und
Dienstleistung -

Provisionsfrei zu vermieten

Am Wall 137-139 // 28195 Bremen

Leerstandsibersicht

Erd- und ca. 156 m2 19,00 EUR/m?

Zwischengeschoss /mtl. nettokalt

(Laden)

Tiefgarage 1 Stellplatz 130,00 EUR/Stk.
(Nr. 22) /mtl. nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-
vorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe
von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen
sich auf insgesamt 4,50 EUR/m2/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Df':_\s 2903 errichtete Burro- und Geschafts_,_haus verfggt Uper rd. 3.985 m?
Buroflache und rd. 575 m2 Ladenfliche sowie eine hauseigene
Tiefgarage.

Die Liegenschaft befindet sich in der Bremer Altstadt gegenuber der
Wallmihle. Der Bremer Hauptbahnhof und die Stadtmitte sind fuRlaufig
in wenigen Minuten erreichbar. Gute Anbindung an den OPNV. Zum
Flughafen Bremen bendétigt man mit dem PKW rd. 10 Minuten Fahrzeit.
Die gebaudeeigene ,Kleine Wallpassage® fuhrt direkt in die Bremer
Innenstadt.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
Energieausweisart: Verbrauchsausweis
Energietrage der Heizung: Gas
Energiekennwert Strom: 53,8 kWh/(m?*a)
Energiekennwert Warme: 60,7 kWh/(m2?*a)
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Weitere Eckdaten

Ausstattung « Separater ebenerdiger Eingang
» Der hintere Teil (Lagerflache ca. 15,9gm) ist optional
+ Beschilderungsanlage fur Werbeschilder
» GroRRzlgige Schaufensterfront
* Innenliegende Treppe
* Pantry-Kiiche
» Sanitare Anlagen (Damen- und Herren-WC)
» 1 PKW-Aufzug (Zufahrt zur Tiefgarage)
* Ausbau/ Umbau der Flache nach Absprache

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe verfiigbar ab sofort
Ihre Ansprechpartnerin Ramona Schréter

T +49 40 32824410, M 0171 9150153
E rschroeter@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: Erd- und Zwischengeschoss // Ladenflache mit ca. 156 m?2
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Bremen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 20 Minuten zu erreichen,
den Hamburger Airport erreicht man mit dem Auto in ca. 2 Stunden

= 600 m zum Hauptbahnhof und ZOB

Bushaltestelle ,,Herdentor®, Linie 24,25, E, N3 etc., in 2 Minuten zu FuB zu erreichen

= 200 Meter zur Tram Haltestelle 1, 1E, 6, 6E, E, N1/ Herdentor

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAUSWEIS fdr Nichtwohngebé&ude

gem&R den §§ 16 fi. der Energissinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HB-2019-002795084 1
Giltig bis: 16.07.2029 {oder: “Regisiriernummer wurde beaniragt am ...%)
Gebaude
Hauptnutzung / Biiro, temperiert und beliftet
Gebaudekategorie
Adresse Am Wall 137-139, 25195 Bremen
Gebaudeteil ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude* 2003
Baujahr Warmeerzeuger** 2003
Nettogrundflache® 4243 m2

Wesentliche Energietrager flr | ErdgasH
Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art:  Abwirma | Vemwandung: Haizung

Art der Liftung/Kihlung® ¥ Fonsterioftung 1 Loftungsankage mit Warmerockgewinnung & Anlage zur
[0 Schachtioftung [l Loftungsaniags chne Warmanickgawinnung Kohlung
O Nsubau O Modarmisiens O Aush icht
Anlass der Ausstellung des ?i rmmnginr&immm} angpil

O Sonstiges (framwillig)

Energieausweises ¥l Vermistung/Varkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualitdt eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs armitizit werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundflache. Teil des Energicausweises sind die Modemisierungsempizhlungan
(Seite 4).
¥l  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs arstellt
|Energie bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestslli. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Aussiellung ist Pflicht bei Neubauien und bestimmizn Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerie beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch El EigentOmer O Aussislier
O Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Infermation. Die Angaban im Energieausweis beziehen sich auf das gasamts
Gebaude oder dan oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Enargieausweis ist lediglich dafir gedacht, ginan
Uberschligigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Ausstaler

g ETO Hembuy Gri /-
L. MeendirkrWeg 3 '
 /f burg” 17.07.2019

- 22145 Hamburg

Aussiellungedatum Unierschrift des Aussiellers

T Diatum der angewendsten EnEV,_gegebenanfals angawendeten Anderungsverordnung zur EnEV . ? Bei nicht rechizeitiper Zuleilung der
sstriemummer (§ 17 Absatz 4 52k 4 und & EnEV) 1st dea Datum der An gnbeilun%:llnzutrﬂgen; die Reglslmmurnmer tst nach deren Eingeng
pachiraglich sinrusetzen. 3 Mahriachangaben maghch * hai Warmenstren Baujahr der Ubergabestation
Netiogrundiléche ist im Sinne der EnEV susschlieflich der izte/gekiihlie Teil der Mettogrundilache
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichwonngepaude
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS tur niehwonngebuge
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS tur nichtwonngebaude
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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Ihre Ansprechpartnerin
g \ Ramona Schroter
?BE

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 40 32824410
E rschroeter@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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