Vermietungsexposé

Exklusive Buroraume im
Atrium Office

Provisionsfrei zu vermieten

2.0G ca.1.110m? 01/2026 11,50 EUR/m?/mtl.
nettokalt
3. 0G (ME1) ca. 902 m? ab 11,50 EUR/m3/mtl.
sofort nettokalt
3. OG (ME2) ca. 771 m? ab 11,50 EUR/m?/mtl.
sofort nettokalt
4. 0G (ME1) ca. 861 m? ab 11,50 EUR/m?/mtl.
sofort nettokalt
4. OG (ME2) ca. 868 m? ab 11,50 EUR/m?/mtl.
sofort nettokalt
4. OG (ME3) ca.1.145m? ab 11,50 EUR/m?/mtl.
(inkl. sofort nettokalt
Terrasse)
TG-Stellpl. 136 Stk. ab sofort 70,00 EUR/Stpl/mtl.
] + 50 Stk. ab 01/26 nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und
gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,50
EUR/m?/mtl.

Das Atrium Office ist ein modernes Biro- und Verwaltungsgebaude mit
einer hellen Natursteinfassade und einem begriinten Atrium, welches in
den Jahren 2018 und 2020 saniert wurde. Das Objekt befindet sich in
der Birostadt West in direkter Nachbarschaft zum Technologiezentrum
der Deutschen Telekom. Die Gesamtmietflache von 13.500 m? verteilt
sich auf 5 Etagen. Pkw- Stellplatze befinden sich auf zwei
Tiefgaragenebenen.

Direkt vor dem Haus befindet sich eine Bushaltestelle, welche das
Atrium Office mit dem Hauptbahnhof in 7 Min. verbindet. Von hieraus
sind Anschliisse an Bus-, S-Bahn und Stralenbahn zu erreichen..
Innerhalb von wenigen Minuten erreicht man das ,Darmstadter Kreuz*
mit den Autobahnen A672 /A5 und A67. Der Flughafen ist ca. 20 min

Lage und Objektbeschreibung

entfernt.
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Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
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Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
Ausstattung * 3,00 m lichte H6he der Blirordume

» Teilklimatisierung

+ Offenbare, bodentiefe Fenster

* Auflenliegender elektrischer Sonnenschutz
» Zugangskontrollsystem tber Chipkarten

* Hohlraumbdden fir die Verkabelung

» Ca. 75gm Lagerflachen

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe « nach Absprache

Ihre Ansprechpartner Markus Leuchte Olivia Lang
T +49 69 5095407 - 35 T +49 69 5095407 - 34
E mleuchte@hih.de E olang@hih.de

HIH Real Estate
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Objektansichten
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Visualisierung Besprechungsraum
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Grundrissplan: 2. OG ca. 1.110 m?
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HIH Real Estate

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Grundrissplan: 3. 0G ME 1 Teilflache mit ca. 902m?
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Grundrissplan: 3. 0G ME 2 Teilflache mit ca. 771 m?
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HIH Real Estate

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 4. OG ME 1 Teilflache mit
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Grundrissplan: 4. OG ME 2 Teilflaiche mit ca. 868 m?
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Grundrissplan: 4. OG ME 3 Teilflache mit ca. 1.145 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen FRA mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Min. und dem Auto in
ca. 17 Min.

= Hauptbahnhof mit direkter Anbindung an das ICE-Netz
= fuBlaufig in ca. 15 Min. oder mit dem Bus in 7 Min. zu erreichen

Busverbindungen fiir den Stadtverkehr direkt vor dem Gebaude

= Uber den Hauptbahnhof ist die S-Bahn S4 und S3 zu erreichen

000
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lhre Ansprechpartner

Markus Leuchte

Leiter Vermietung Frankfurt
T +49 69 5095407 35

E mleuchte@hih.de

Olivia Lang

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 69 5095407 34

E olang@hih.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

L ‘a
Energieausweis fiir Nichtwohngebsude D10

gembl den §§ 16 fi. der Enesgieeinsparverordnung [EnEV) vem ¥ 18.11.2013
HE-2020-003263441
Registriesnurnmer *

12.07. 2030 12362453

Cdilg bis Objektnummer ista Energieausweis-Mummer

Biro, temperiert und beliftet
Hauptnutzung/Cebiudenutzung
Hilpertstrate 20 A ; 84285 Darmstadt

Adresse

Gubrudete

2002

Gebaudefoto

Baujahr Gebduds i Tresheillig)

Baujahr Wirmeerzeuges

14.141,689 m*

Mettogrundfliche *

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Ensrgietriger Tl Heizung und Wasmvasser

keine

art der erneuerbaren Energien

keine

werwendung der erneuerbaren Enengien
Art der Lifiwng/Kihiung [=] Fensterlifiung L_| Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [=] anlage zur

Schachtliftung Lioftungsanlage chne Warmeriickgewinnung Kidhiung
Arlass der Aus:.l,r_—ll,mg et Erlﬂ:rgwml,l'_.u.-r_-l'_.r_-s I -'-‘cl,l'_.h<|r|gp' icku
Maubau Vermietung/Varkaut Moderrisierung (Bnderung/Erweiterung) | Sonstiges ifrelwillig)

[ie energetische Qualitdt eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Fandbedingungen oder durch die Auswertung des Energiewerbrauchs ermittelt werden, Als Berugsfliche dient die
MNattogrundflache. Teil des Energieavsweises sind die Modernisierungsemptehlungen (Seite 4}

Dar Energieausweis wurde suf der Grondlage von Berechnengen des Energiebedarfs erstellt (Energicbedarfsausweis). Dee
Ergebnisse sind auf Sefte 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freswillig. Diese Art der Ausstellung st
Pllicht bei Meubauten und bestimmiten Modemisierungen nach § 16 Absatr 1 Satz 3 EnEV. Dig angegebenen Vergleichswerte
sind die Anfordarungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung das Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

Crar Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen das Energleverbrauchs erstellt {Energieverbrauchsausweais).
Cre Ergebnissa sind auf Selte 3 dargestellt. Die Verglelchswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [=] Eigentiimer Aussteller

| Cem Energieausweis sind pusdtzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefigt (freiwillige Angabe}

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

B

Der Energieausweis dient lediglich der Infarmation, Die Angaben irm Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder
denoben bezeichneten Gebdudetell. Cer EI1-:"I'F!IE'3I.I$WE‘I$ st |e-\.1l'§, Ich dafile EEd achit, einen Gbersc "Ilaﬂlﬂé’l'l '-.fergleuch wan Cebduden
tu errmaglichen

A mnllog

ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. {FH) Karsten Seltmann )
Walter-Kohn-Stralte 4d Y

04356 Leipzig 1307.2020 ° Lo PR e S—
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HIH

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

[
Energieausweis fiir Nichtwohngebsude 0d

gemdh den §§ 16 . der Energiesinsparverordnung [EnEV) vom © 18.1.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes HE-2020-003263441

Primarenergiebedarf

Oy <Emissionen K e
Primdrenergiebedarf dieses Gebiudes
kWhi{m*a)
o 100 200 300 400 E00 il T00 il 800 =10d0
¢ W i
g EnEV-Anforderungswerl EnEV-Anforderungswert
& Meubau (Vergleichswert) I : modernisierter Altbau (Vergleichswert)
s
T 1 || ref e ar 2 I a
& Wirmedurs hgangskoeffizienter &ingemalter Vereinfachungen nach § @ Absaty 2EnEV

Sommedicher WSrmeschu i Meubau) vingehalten Vareinfachunpen nach Anlage 2 Mummer 21,4 EnEV
Endenergiebedarf

Eingebaut A Kiblung einsch Gabiude

dalauchtung Beteucniung Insgesamt

Endenergiebedarf Warme (rflichtangabe in Immobiliznanzeigen) kWh/{mz-a)

Endenergiebedarf Strom (phichtangabe in Inmobilienanzsigen) kWh/(mz-a)

Angaben zum EEWaErmeG®
Mer. | Zon

Mutzung erneuerbarer Energlen rur Deckung des Flache [m Antei
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneverbare-
Energlen-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art Deckungsanteil £

%

% ]
Ersatzmafnahmen® 7
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die weltere Zonen in Anlage
Ersatzmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmes
arfallt,

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

Erlduterungen zum Berechnu

~ Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300

www.hih-vermietung.de



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Energieausweis fiir Nichtwohngebzude

gembl den §§ 16 fi. der Enesgieeinsparverordnung [EnEV) vem ¥ 18.11.2013

HE-2020-003263441

Fegistriernumner

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Wirme
[Pllichlargate in Immotlienanzeigen]

75 KWh/(m*-a)

¢
¥

S0 L) 150 200 >

Vergleichsweart dieser Gabiudekategorne
fir Heizung und Warmwasser 3

Warmwasser | enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Filichiangabe in Immeobikenanzeigen|

2B kWh/{m*a)
D‘ 20 40 -] 20 100 1200 140 =
WVergleichswerl dieser Gebaudekategorie
fur Strom *
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir
Fusatzhelzung <] Warrmwassar [] Liftung | elngebaute Beleuchtung Kihlung [] sonstigas

Verbrauchserfassung

Zeitraum Energietriger 4) | Prmar- Energie- Anteil Antai Klima- Energie-
ENETEIE- verbrauch ‘Warm- Heizung faktor werbrauch
faktor Wirme WALEET [kwh] Strom
wod bis [kwh] |k'h) (EWh]
01.01.16 311218 L= 110  3.168.726 3168726 1,22
01.01.16 | 31.12.18  Strom 1,80 1.171.474

132 kWh/[mz2-a)

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Gebdudenutzung

Erlduterungen zum Verfahren

Wergleichswerte ©
Cabdudekategorial

NutzUng Flacnenant=ll | Heizungund | s4rom

' Warmwasser :

T, tampanes ind T T 1

o wy | 10 B |
k3

T skehi Fuknode T ags Sedte TdesE
i} sifferitbcht unter vovaer. bbar

B Busdasministeriasm fiir Wirtschatt und Technolops

e IR AL

erglecinsparung de dusch das Bundesminsterium fur Yerkehr, Bau und Stadtenbwicklung im Eine

Cas werfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
kenmwerten st durch die  Energlesinspanerordnung
vorgegeben, Die Werte sind  spezifische  Werte pro
Quadratrmeter behelztesgekihlte Mettogrundfidche. Der
tatpichliche Frdnpieverrauch &iids Cebiludar weaisht
inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden  Mutzerverhaltens won  den  angegebensen
Earnmwwerten ab

1dies Enerpieaussse kes
ehmen me dem

Al pegebenentalls auch Learstandsr usohlhge in KW

2pskehe Fissnode 7 aut Seffe




Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

-
Energieausweis fiir Nichtwohngebaude ') ‘ a

gemdB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vem * 1R11.2013

HE-2020-003263441
Empfehlungen des Ausstellers Registieralmimer

Em [an:—!hlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnabhmen fur l,n'_.l,r:ngl:l"}.llE'r_-n fifer DEssErLUng der Em_-lglr_-:lllglr:r: wind rmoglich X| nicht maglich

Empfahlene MedernisierungsmaEnahmen

empfohlen [freiwillige Angaben}
e Bau- ader MaBnahmenbeschrelbung in n als geschitzte | geschitzte
Anlagenteile sinzelnan Schritien Zusammenhang | Einzel amortiza Kosten pro
mit griiGarer malE- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowratt-
sturde

Endenergie

wertare Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweeis:  Modernizierungsempfehiungen fir das Gebdude dienen lediglich der Infarmation.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung

Genavere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiltlich bei ! unter Keine weiberen Angaben méglich,

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben f

n T} shehe FuBmote b auf St | des Enenseaismeses 2skene Fulnote 2 auf Sefe | des Enengeausess s



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Energieausweis fiir Nichtwohngebiude 0 a

gemdB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vem * 1R11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite ] Endenergiebedarf - Seite 2

Erpguerbarg Eneigien = Seite 1

Energiebedarf = Seite I

Angaben zum EEWErmes - Seite 2

Endenergieverbrauch - Seite 3

Primarenergicbedarf = Seite 2

Wirmeschulz — Saite 2

Pllichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3 Primdrenergleverbrauch = Seite 3

1} sk=he FuBnote §auf Seite 1 des Encigeavsweses



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

N
Energieausweis fiir Nichtwohngebiude D10 a

gemsl den §§ 16 fi. der Enesgieeinsparvererdnung [EnEV) vem  18.11.2013
HE-2020-003263441
Registriesnurnmer *
12.07 2030 1365453

Cilg bis Objettnummer ista Energieausweis-Mummer

Biro, temperiert und bellftet

Hauptnutzung/Cebdude

Sonderzonein)
Hilpertstralite 20 A ; 64295 Darmstadt

Adresse

Gebaudefoto

Ceepdudetel (freiwillig)

2002

Baujahr Gebdude

14.141.69 m*

Mettogrundflache

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesantliche Energietriger filr Heizung und Warmmwasser
keine

Art der Erneverbaren Energien

keine

venwendung der Erneverbasern Energien

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
75 kWh/{m?-a)

Veargleichswert dieser Gebaudekategone
fir Heizung und Warmwasser
Warmwasser | enthalten

Endenergieverbrauch Strom
28 KWhi{m#-a)

o 20 40 60 a0 100 120 140 1

E

‘fergleichswert dieser Gebiudekategorie
fiir Strom
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir
Fusatzhelzung <| Warmmwassar Laftung eingebaute Beleuchtung Ehhlung sonstigas

Rrimaranargiovarbrauch diecec Gebiudec

Auissheler

ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltmann
Woalter-Kohn-Stralfte 4d

n 04356 Leipzig

1} Datur dearan e len Enk, Senenlalk an ve rcheten Arder
[% 17 Absaty 4 Satz 4 uned 5 EEVY ist i




Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300
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