Vermietungsexposé I III I

MaRgeschneiderte Buroflachen im
Herzen von Hamburg

Provisionsfrei zu vermieten

Georgsplatz 1, Kurze Miuhren 13 // 20095 Hamburg

Leerstandsiibersicht
1. Obergeschoss ca. 1.023 m? ab 21,00 EUR/m?
mtl. Nettokalt
Teilbar ab 762 m?
Tiefgarage 10 Stellplatze 159,00 EUR/Stk/

mtl. nettokalt

Die  Mietpreise  verstehen sich zzgl. der Neben-
kostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in
Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkosten-vorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 5,50 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Qas Ot')jek't am Georgsp!atz wurde im Jahr 1984 "erbal.Jt und erstreckt
sich mit einer Gesamtflache von ca. 7.000 m? Uber insgesamt acht
Etagen. Das markante Eckgebdude liegt in zentraler Lage in der
Hamburger Innenstadt. In direkter Umgebung befinden sich der
Hamburger Hauptbahnhof, die beliebten Einkaufsstraen Spitalerstralle
und Monckebergstrale sowie die Hamburger Binnenalster. Der
Standort besticht, neben seiner sehr guten Anbindung an das OPNV-
Netz, durch seine Ndhe zu zahlreichen Geschéften und Restaurants

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Die Flache im 1. OG befindet sich im veredelten Rohbau und wird
individuell fir den Mieter ausgebaut
* Mieterseitige Umbauwiinsche kénnen aufgrund der flexiblen
Raumstruktur realisiert werden
» Personenaufzug
* Hauseigene Tiefgarage

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Vereinbarung
Ihre Ansprechpartnerin Julian Laghai

T +49 40 3282-4420
E jlaghai@hih.de
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Objektansichten

HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Grundrissplan: 1. Obergeschoss // ca. 1.023 m?, teilbar ab 762 m?

HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



HIH

Grundrissplan: Musterraumplanung 762 m? (52 Arbeitsplatze)
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Objektansichten

Musterraumplanung / Visualisierung 1. OG
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Lage / Mikro- und Makroansicht

1. Alster 4. Shopping Center 7. Rathaus
2. Hauptbahnhof & ZOB 5. Fitnessstudio 8. Gansemarkt
3. Junfernstieg 6. EinkaufsstraBe
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4. Speicherstadt & 6. Flughafen
2. Alster HafenCity
3. Zentrum 5. Hauptbahnhof & ZOB
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Lage auf einen Blick

= In nur 26 Minuten ist der Hamburger Flughafen mit der SBahn oder mit dem Auto
liber die B433 zu erreichen

= In nur 1 Minute ist der Hamburger Hauptbahnhof zu FuB direkt vor der Tiir. Der
Bahnhof ist gegeniiber der Inmobilie. Der Hamburger ZOB liegt nur wenige
Gehminuten hinter dem Bahnhof

In nur 1 Minute sind diverse Bushaltestellen wie ,,Kunsthalle*“ oder
,HBF/SpitalerstraBe“ zu FuB von der Immobilie zu erreichen.

= In unter 1 Minute ist die Uund S-Bahn-Station “Hauptbahnhof Nord“ zu FuR zu

000

erreichen.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG IEAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemdl dan §§ 79 ff. Gebdudesnargiagesetz (GEG) vom 7 08.08.2020

Gilltig bés: 27.08.2032 Registriernummer: HH-2023-004692534 1
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie Verwallungsgebiude (aligemein)
Adresse Georgsplate 1
20090 Hamburg

Geasbudi i etgi] 2 Ganzes Gebdude
Baujahr Gebauds 1982
Haviahr Vimeamzaugar * ¢ 1884
MHethogrundfichs * B.101
Waserliche Energietriiger lir Heizung * Mah- | Fermwidirme, Skom
Wesamlichs Energi o 3 |Mah- f Fermwaime, Shom
Emausbars Enargien Jut: Umwwellenargie Versendung: Warmmwasser
At dar Liftung * [E] Fenstadifung O Lidtungsanlags mit Warmenickgewinnung

O Schachtlidtung B Littungsankages chne Wiarmerbckgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Kiihking B Kihlurg aus Strom

O Gelislerte Kile O Kohlurg aus Wirms
apektiarepfichlige Kimaanlagen Anzahl: 1 | Machstes Fallighaitadatum der Insgebdion: 31122024
Anlass der Aussielung des O moubau B Mogamisaning O Aushargpicht
Ermrgisauswaises O vermiatungverkaul [Bndaring Erweitaring) O Sonatiges Hersilligh

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebiudes

Die arargetzche Oualtit eires Gabdudes Kar durch dis Berachnung des Eﬂwbbﬂdﬂ'h unter Armahme won slandardiziertan Randbedingun-
gen ader durch dis Auswariung des Energieverbrauchs srmittelt warden. Als Bezugsildche dient die Nettogrundfliche. T=l des Energieaus-
walses sind die Modernislarungsampfahlungan (Salte 4],

E Der Eramgisauswais wirde aul dar Grundlage von EBIE'ChI"IJI'DQE’I des Enﬂglob&dﬁs ersbelt [Erengiabadarisausweis). Die Erval:nim i
auf Selte 2 dangestel. Zusdtdiche Informationen zum Verraush sind freiwillg, Diese A der Ausstelung ist Plichl bei Meubauten und be-
alimenten Moderrizisrungen nach § 50 Absatz 2 GEG. Die angegebenan Verglachawerts gind die Anfarderungen des GES pum Zeilpunkl des
Ersbaliung des Enenieausweises (Efdulerungen — siehe Seite 5).

D Dher EMIQi&BUS‘M‘EiB wurda aul der Grundlag&mn Aunwe-*tungm des Enarulﬂarhrnu&ha eratalil IErnergie-.ue«Draumgaumis]. Dia Ergebnia-
2 gind aul Sedte 3 darpasielt, Dia Vargkichswane berunen aul s1atE1schan Augwertungen.

Datenerhebiung BadarVerbrauch durch DIEigeatiimer [ Ausstalier
O  Dem Energisauswes sing usatdiche fommalionen 2ur snergetisschan Cualitit beigehigt Fewilige Angaba),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiefibch der Infarmation. Cie Angaben im Energieausweis bazishen sich aulf das gesamite Gebdude oder den oben
vazaizhnatan Gebiudeteil, Der Erergeauswats ist lediglich dafir gedachi, enen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermaglichen.

Ausstedler [mit Anschiift und Barufsbezesichrung) Uriterschrift des Aussiellers
Carstan Sommer 1

Drees & Sommer SE |

Derendader fllsa & DREEE& \ . .
40476 Ddsseidar EDMMER = = —_

Aussiellungsdatum 27 .06 2022

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendaten Andenungsgesetoes zum GEG

? purim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

? Mehriachangaben meglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der (bargabestataon

* Mettogrundiliche ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der baheizte’getclbite Teil der Netogrundfliche
“ Kmaanlagen oder kambinizrte Lifungs- und Klimaanlagsn im Sinne des § 74 GEG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fir Nichtwohngebaude

gemil den §5 79 1, Gabdiidesnsngiegeset? [GEG) vom | 0808200

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer: HH-2023-004692534 2
Primérenergiebedarf
Trelphausgasemisslonan 7 kg CO_Agquivalent ma)
Primdrenergiebedarf dieses Gebiudes
B2 47 kWhi{m*a)

100 150 00 250 300 350 AD0

]
E

] 50
L
Anfordesungswart GEG + '+ Anforderungswart GEG

Meubau Merghichswert) | modermisierier At Mergleichswert)

Ardorderurgen gemil GEG # )

Primipeneriebedard Eiir Enaraistedmisberechnanasn verwendetes Werfahien
F] vestahren nach § 21 GEG

|ea-iert A2ET WATMSE] Anlnrarungiwen AT KIEa)

O ‘éesfahren nach & 32 GEG Ein-Zonen-kiodei]

gittl e Warneduchaargskaaticenter, [ aingehalian O vieewniachungen rach § 50 Abeats 4 GEG
Sommedicher Warmeschutz dos Neubayl [ eingshalten O vessnfachungen nach § 21 Ansatz 2 Saiz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahlicher Endenergebadard in kWwhdmi-al fur
o Eiryabavta Hinjung einsehl | Gebiude
MM iadebigr Huizung | Wan Bapauchiurg | Litung ? | Beteuschborsgy | insgesamt
Rk Femwarme ais FLWe, fossler Brennstol (Siein- 152 ] ] ] ] TIT,5%
(Braunkahiie] bew. Energlerager
‘Sirom netzhezngen 0a [ I 108 0.2 7343
O weitern Eirvirige in Anlups
Endenergiebedarf Warme [Plichtangabs in Immebilienanaeigen] 113 kWhi{m?a)
Endenergiebedarf Strom [Fllichlangabe in Immobilisnanzeigen] 23 kWhiim®a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen * Geb&udezonen
Hutzung ermeunrbares Engrgien zur Deckung des Warme=und b | Zore Flicha jm? | Anted %]
Kakeenergicbedarts aul Grand des § 10 Absatz 2 Mummer § GEG 1 |Einzeibira 2.538 Eil
::}!B{l dar 2 [Grofraumbdro 923 1
B aminl;  hang: 3 |Besprechung Siourg Seminar ] T
* * 4 |Einzeihandel an 5
% %  |Resmrant 55 1
Summ " " "E |Fiche In Mchowohrgebaoce il []

. [F] wesitens Einirisga in Arlags
MaBnahmen zur Einsparung*

Die Anfardarunen Fur Mulzursg armeuscbarer Enaengisen sur

Daeining das Wi s KA (abadarts wardan dureh
wing MaBnabme nach § 45 GEQ cder als Keenbination gemil § 34

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Absatz 2 GEG exlillt,

O Die Arécederungen rach § 48 GEG in Yerinoung mi § 19 GEG
=nd sngehalien,

D Bafrsbare rach § 45 GEG in Kombanalion gemil § 34 Absale 3
GEG: Day Ardaiiansgen tach § 19 GEG wandan i =
wirdirschiitien. Anta] dar Pllichieriillung: %

O Bs grumdagender Benovenng aines tiantlchan Gabdudas: ©
D= Anforderungen des § 52 Sbaatz 1 GEG werden engehalisn,

" siche Fullnobe 1 aul Seile 1 des Ensrgeausweses

? nur bel Meubau sowie bei Modemisierung im Fall des § B0 Absatz 2 GEG

* nur HiFsensgisbedar

DCag Dabdudeanasgmgeees lass) ir dis Berechnng des Ersngube
darts in valens Fallen neban dem Bamchmmgasaiahnen alsrnatiee
waninlachingan zu, cfa im Erealall ns unaschindlizhan Esgalink-
s fobhven kinnen. Inshasonders wegen standandisieter Randbedin
gungen erlauben dis angoegebencn Wate keine Rickschlisse auf den
tatsgonlichen Energieverbrauch, Die ausgeweseonen Bedariswerle
snd spezfische Wésre nach dem GEG pro Juadratmester bz
gekuhlbs Metiogrnofiachs,

 rur e Meubau
 rur e grond lkegender Fenovienng sines sifentlichen Gebdudes
raach § G2 Abealz 1 GEG

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEIS flir Nichtwohngeb&ude

gemal den 5 70 I, Gabdudesnsrgisgesalz [GEG) vom | 0808 000

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: HH-2023-004592534 3

Endenergieverbrauch

am -
LN . -

O Warmwasser enthalten 1" Wergleichswer dieser Getkiudekategorie
O Kihlung enthahen | flir Haizung wnd Warmwasser *

1“ Vargleichswert daser Gebiudekategonia
y Fir Shrgen
Dar Wert enthak den Stromverbrauch filr
O Zusatzheizung O Warmwasser O Luffung 0O eingebaute Beleuchtung O Kohlung O Sonstiges

"Jarhrauchsarfassung
Zekraum Primpe | S Aevi] Anted sl Enargia-
Enurg'mrdgnr':‘ RS- h?;g?.l'f" Warmea s KNIQ:! Hu';-_; 'ﬂ;ﬁ “*3?3“"":“
wan bis Lakior ] [ [k [k ]
O wwiters Eivdrige i Anlags
Priméarenergieverbrauch dieses Gebéudes kWhiim®a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebdudes jin GO,-Aquivalerar) kg m®a)
Gebéiudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
obdudekatogario Flachen. | WEnglchsends Diaes Warfahven 2ur Ermitthung vwon Ensrgassarbravsh skannwarien st
Mustrung anted [#] | Wanme | Siream durch das GEG vorgegeben, Die Werte sind spezilische Worte pro

Cuadratmster beheizte/'gebihlie Metiogrunciidohs, Der taisichl-
che Energieverbrauch sines Gebhaudes weichi i nsbesondere wegen
des Wissrungesinflussss und sich andemcen Nutzensrhaltens von
dan sngegeberen Kavrearten ab,

O weieme Eintrige in Anlage

" siahe Fulnotn 1 2l Sabe 1 des Enanjiasswaisas

! Bemeirsam vom Bundesmini sterium s Wirischatt und Energie und vom Bundesministenum des ke, 80 Bau und Hemat bekanmigemachs im
Bundesanzeiger 1§ BS Absatz 3 Hummer & GEGE vertffentlcht auch umer wewrw, bbs-sreng ssnspanng. de

* pegenenerialls auch Leerstandsmuschlage n kWn
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAUSW EIS fir Nichtwohngebiude

emil den B 70 1, Gebiudeanengiegesatz [GEG) vem | 020820

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer; HH-2023-004692534 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung
Madrahmen zur kastenglnstigen Verbesserung der Energiesfizienz sind B magich O nicht méghch
Empfohlens Modernisiarungsmafinahmen

ampichlan deamillige Aragabenr)
. i n Zu- als | geschiizte | geschatzis Kosten
i Braw- oder Maflnahmenbaschraibung in samme Emﬁl:_i- Amorisa- %m:rﬁe:pﬂrbe
anl i i tarild hang mit | mal tiomszeit lowmtstunde:
lagenteaile ainzeinen Schrilten ek b i
Modem-
sirung
m] =]
o =]
m] =]
o [m]
=] =]

2 wwitaew Eirtriige i Anlags
MoedernisEierungsemplehlungen e das Gebliude dienen lediglich dar Information
Sie gind nur kurz getassts Hinwesss und kein Ersatz Wir ing Enerjisteranung.

Hinwels:

Ganawere Angaben zu den Empishlungen " hbm i
snd erhd Elich belfurer N ! greinspanng

Ergénzende Erdduterungen zu den Angaben im Energleauswels  jangaen remwillig)

" sinha Fulirote 1 auf Seite 1 des Enemiessweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAUSW EIS fir Nichtwohngebdude

gemil den §§ 79 1, Gebdudesneriegesstz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebipdeiei) - Seile 1

B Michiwobrgsbduden, da fu airs nich unerhab fchen Anteil 2u
Wehnrmackan ganulsl wanden, sl de & dlung das £

s gembs § 79 Abantz & Satr 3 GEG aul den Gebdudkdsl] 2u baschrin-
b, chor als Nichtmohngabduda n betsindaln w1 [saba im
Eingaloen § 106 GEGL Dies wind im Ermrgamoweis chech dis Angaba
Cebdiacketal |* oo gemnacht.

Emnsusrbare Eneraien = Seite 1
Hier wird darlioer informiert, wollr und in welkcher At erneusroan
Erergien geraizt weeden, B Heubauten und ggf. bei gunclegends:

Asnowierung eres GHentlchen Gebdudes enthall Ssite 2 Prgaben oo
Hutzung seneussbarer Ensngen| dazu weiters Angaben,
Energistiedari - Seils &

Dhar Evssrgpabzadai wird has durch dan Jahms-Primannadg sedecter] und
i Frokrsngatiadad N i Aalaln Hiung, Warmwdeisern, argsteids
Raksu:hiluing, Lilliag i Hikkes daegestoll, Dias Angatan s

mchnarsch wmuah [ Ao Wieria warckn aul dar Grndlags
dar B (LT Dty wrend urder Aresahma

Hach derm GEG milksan Meubwaten in bastimnmen Limlang emavarbans
Enargier 2ur Dechang des Wilims— und Eilisaneegsbadarts nuizen, In
dam Fald A 2ur Madzung barar Energian © sind dia An dar
angasstzian amauarbanen Enengian, dar prasaniue e Deckungsantai] am
Wil und Mileersngabadar und dar prazaniuale Antal der Filichber-
ng afrulean. Daa Fald Maflrahman zur Bnapanng” wind ause-
liilt, wann da Anforderungen das GEQ teleatae cder solsbndig dunch
Uniamcfraiturg dar Ardordanmngan am dan bavlchan Wimaschute ge-
kS § 45 GEG el werden,

E . - Seile 3
D Angaben zum Endensrgmysrtravch von Wanme und Strom wenden fur
da= Gebdude auf der Basis der Abrechrungen von Meizkosten bow, der
vor) Erergeleferanten ermitiek, Cabed wercden dis Erer-
gepwbrachedmien des gesamien Gebdudes und nichl der sinzelren
Hutzsinhsten rugrunde gejsgt. De 5o smmittelien Werts sind spesefische
Werte: pro Quadntmeter Nettogrundfische rach dem GEG, Der arfassts
Enamissartbrauch fr dis Heinung wird anhand dar kl:nhﬂun artfichen
Wirtterdater und mithilis won Kl k auf siren dey
Wittaksert umg wiet, [is Angaben rum Erderengaverdiauch geben

FEREr
vt Al anckanchasrian Far uj‘-dm_'p,.ugan j2.A. slarelaediziarin Khmad
dalinmmes Hulzarverha]ion, sendasdisierin [nnertecngaesaiur e innam
Whrmegerairrs) Bamchne. S ldesl sich dia anengetische Cud it des
Caabediacien unatinragg vam Nulrersartalion und von der Walladage
Pt e, Insfsonckens wagen cer stanclardmerion Rarckdimg rogen
ailien dis angegebanas Werla keing Rlckechimae sl den tatsdichli-
hin Endegisvarbeach.

Erimirgnergiebadart « Seite 2

Der Pimarenergebedar bldet die Enegissfioenz des Gebdudes ab, Er
benicksichiigt neben der Endenengie mihilie von Primareneng efakionen
auoh de 5o genannks Worketis” (Erkundung, Gesinnung, Yertelung,
Umwaredung| der jeeels singesstrien Enengietrager iz, B, Helzdl, Gas,
Strom, emeuerbars Ensgien et |, Ein derer Wert sgnalsend sinen ge-
ringen Bedarf und dami ene hohe Energisetioenz sowie sine dis Fes-
sowrnen Und dee Umavelt schonends Ensrgienutzung. Die angegebenen
Vembkbichswerte geben fir das Gebdude dis Anforderungen des GEG
an, das zum Zefipunkt der Aussielung des Ensgeausseses galt, Se
=nd im Fal sres Neubaus ooer siner Modernsierung des Gebludes,
die rach den Yorgaben des § 50 Absatz 1 Mummer 2 GEG durchgellnnt
wird, sinzuhaken, Bei Bestandsgeoauden denen sie zur Onsntienng
hirsichdich der energetschen Qualitat oes Gebaudes,

Dhar Erclanait der Shala 2um Primedienang it bsatrlepl, ol i Zdiraar-
siadla gerundid, das Deslache des Wargleichswats Ardordanangawat
GEQ mockrnizierier At (Anlonckeming gendd § 50 Absatz 1 Hummar
2 Buchatabs a GEG].

Wiirmeschutz - Seite 2

Hirvpmins auf dis erametische Cualtat des Gebdudes, Bn Keiner Wit

signalsien sinen gerrgen Wereauch, En Fickachluze s den kinfig

2w anparienden Verbrauch it jedoch ncht méglich, Der sxtsAchichs Ver-

brauch emar Mutzungesinhei ader sres Get waicht insh

wagen dee Witenngueirdusmee und Bch arlderrldm ‘\h.l'lmr\-urhal'lm
urul:hr!duruerm_ gan Vo brauch

h1 Fall Bngarmr Lesmsiands wirg hisrfir sin pauschaler Zuschlsg rech-
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Prmdrenergisoedart wird er metlie von Prim@rerergefakioen emrmithel,
die die Vorkethe der jewels sngesetzten Erengieirager berlicsichbigen.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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lhre Ansprechpartnerin

Julian Laghai

Niederlassungsleiter Vermietung Hamburg
T +49 40 3282 4420

E jlaghai@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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