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Vermietungsexposé

KONTORHAUS IN ZENTRALER
CITY-LAGE

Provisionsfrei zu vermieten

SpitalerstralRe 16/ Lilienstraf3e 23// 20095 Hamburg

Leerstandsibersicht

ZG (Zwischen- ca. 634 m2 19,50 EUR/m?
geschoss) /mtl. netto-kalt

Der Mietpreis versteht sich zzgl. der Neben-
kostenvorauszahlung von insgesamt

3,80 EUR/m#/mtl. und der aktuell geltenden
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Lage und Objektbeschreibung Die Spit_alerstraBe gehbrt zu den TOP-Einkaufsadressen in Hamt_Jurg.
Das Objekt Seeburg liegt in bester 1 A-Handelslage an der Schnittstelle
der FuRgangerzonen Spitalerstraf3e und Ménckebergstralle.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist hervorragend; bis
zum Hauptbahnhof sind es ca. 5 Gehminuten.

Das historische sechsgeschossige Kontorhaus, auch “Seeburg®
genannt, wurde um 1908 erbaut. Das Objekt verfligt Uber ca. 4.871 m2
Biro- und Handelsflachen sowie Uiber zwei Personenaufziige.

Das Objekt steht unter Denkmalschutz.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Ausstattung Renovierte Ubergabe

* neuer Bodenbelag

e Trennwande z.T. mit Glaselementen
* neue Teekiiche

* neue Beleuchtung (LED)

+ Cat 7-Verkabelung

* Glasfaseranschluss vorhanden

Ubergabe Flache z. Zt. im Rohbauzustand, verfiigbar nach erfolgtem Um- und
Ausbau (Bauzeit ca. 5-6 Monate)
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Objektansichten
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Grundrissplan: Zwischengeschoss mit ca. 634 m2
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Grundrissplan: Musterplanung Zwischengeschoss mit ca. 634 m2 - FocusSpace

Lager
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Grundrissplan: Musterplanung Zwischengeschoss mit ca. 634 m2 - OpenSpace
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Lage und Verkehrsanbindung

Wahlsdorff
Zigarettenhaus




HIH
Il REAL ESTATE
7

Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten zu erreichen

= 750 Meter zum Hauptbahnhof und ZOB

= Bushaltestelle ,HBF/MonckebergstraBe“, Linien 5, 6, 17, 19, etc., in 3 Minuten zu
FuR zu erreichen

= 60 Meter zur U-Bahn Haltestelle U3/Mdnckebergstralle
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fir Nichtwohngebéude

. geméaf den §§ 16 ff. der Energleeinaparverordnung (EnEV) vom * 18.1 1.2013

Registriemummer* HH-2014-000198852 1
Gilltlg bls: 16.08.2024 (oder: "Ragistiarmummer wurds beantragt am ..
- Gebéude
Hauptnutzung / Verwaltung bis 3500 m*, nom. Ausst. — =
_Q@cbaudekategorn
Adresse Spitaler Stralie 16, Lilenstralte 23, 20085 Hamburg
- Gebaudetsil ganzas Gebdude
_ Bauahr Gebaude 1808
l_El!uiaJJﬂb'_lnIuer_zmﬂu_. 1873
Netiogrundfiache ~ [s02m*
Wesentli Eneww Farmwiirmea 70%KWK, Strom
. Helzung m Wannwasser for
_Erneusrbare Energien Art:  kelne | Verwendung: |
- Art der Loftung/Kohlung? @ Fenstedifiung O memmmﬂmmng O Arlhgumr
O Schachiiohung [0 Lofungseniage ohne Wermerickgewinnung  Tonid |
Ausstel O Neubsu o O Aushan
i ﬁ%’fmmmm @ Vemistung/Verkauf MW‘EW‘W‘ O mm:mm?mm .|

[' Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebiudes

| Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch dia Berschnung des Energlebadarfs unter Annahmea von

standardisierten Randbedingungen cder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emmittalt wardan, Als

Bezugsflliche dient dle Nettogrundfiiche. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen

(Seite 4).

@  Der Enargieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs arstailt
(Energiebadarfsausweis). Die Ergebnissa werdan auf Selte 2 dargestellt. Zusstzliche Informationan zum
Verbrauch sind frebwilig. Diese Art der Ausstaliung ist Plicht bei Neubauten und bestimmben Modemislerungan
nach § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV. Dle angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EvEV zum |
Zeltpunkt der Ersteliung des Enargleausweises (Erd#uterungen - slehe Salte 5). ,

O Der Enargisausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs arstellt
{(Energlevarbrauchsausweis). Dis Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteiit. Die Verglelchewerte beruhen auf
statistischen Auswartungen.

Datenerhebung Bedar/Verbrauch durch O Eigentomer @ Ausstelier
| O Dem Energleausweis sind zuséizliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (frefwilige Angabe).

. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

| Der Energieausweis diant ladiglich der Information. Die Angaben Im Energieausweis baziehen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bazeichneten Gebdudetsil. Der Energleauswaels Ist ladiglich dafir gedacht, alnen
| Dberschiagigen Viergleich von Geb#luden zu ermdglichen.

mlrﬂﬂlﬂw ?
Melmnde weq 23 bJ %
22145 Hamburg 17.08.2014

Fike S Ausateliungedetum Untarschrifl des Aussialians

R ml« Wwé‘mm% MW% Emm

Bche st im Sinne der EnEY dar Tell der Nettogrundfidcha

Ausaiallar
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

| E N E RGI EAU SWE IS fiir Nichtwohngebdude

. gemdl den §§ 16 ff, der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Reglstrliemummer® HH-2014-000196852
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes (oder: R il . 2
Primiirenergiebedarf
CO,-Emisslonan * 46 kgi(m™a)
Primérenerglebedarf dieses Gebldudes
“ 164 KWhi{m*a)
AT - T
0 20 180 260 350 430 520 2600

EnEV-Anforderungswert "l -‘l‘ EnEV-Anforderungswart

Meubau (Verglalchswert) . | medemisierter Altbau (Vergleichswert)
Erimérerermiobedar! & vertahran rech Ariage 2 Mumper 2 EnEV
- Viart KAhimee)  Amordsnungmeent whipres) O rach Aniage 2 Mummer 3 ENEV (En-Foner-Modei™)
Misieorn Wrmedurchgenaskoeffizisnten o -w-hn m] mn—m!ih-kzmw
Henmedicher Winaschusr (bef Meubau) [m] 1 O Varsintachungan nach Aslage 2 Mummer2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jihy Ichar Endarargiabedect n Kk o} flr
Energerager Heizung VST Elngebauta Lfturig Hihiung sinachi. Gabiuda
| Strom [T 66 1z1 0o oo 185
Mah-Fermwirme 1532 00 oo oo oo 1532
L o |
' Endenergiebedarf Wirme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 161 kWhi{m*a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 12 kWhim*a)
Angaben zum EEW&rmeG & Geb&udezonen
Nutzung smeusrberer Energlen o Deckung des Wiems- und _ Nr. [ Zone Fliche [m® | Anbell [%]
WErmEgeastzes (EEWLTTH) i | BOro agga | Tam i
o % 2 | Elnzsdhande - ﬂ_ﬂ | 1228
3 | Santad 23 | 480
At Beclkunguantsll: o % 4 | Verkshusfichen a1 85
0% & | 1
6 ! -
ErsatzmaBnahmen 7 = I
mmmﬂmmwih O | waltera Zonen in Anlage . i f
D1 i nacn § 7 Absstz 1 Nurymer 2 EEWAeG varachisfan Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Dia Energies] 7 lsast for die Barechn
W KW a) MIFIIIIn robon dem Bor;lﬂrwwf:}m mﬂmmmg
dIuImEWmmMIWEWMMMIM
1 Dl In Verbingdung mit § 8 EEY um 5 whegen standardislerter Randoed erauben die Werle keine
Anfardaning tm e EREV sind singahaiten. Rbckschilsse auf den tats¥chlichen Energleverbrauch. Dis susgewlssenan
Varachirmer Arforderungewert Bedarfewaris sind speziflsche Werte nach der EnEV pro Quedratmater
Primiirenerglevecart | T | Natagrundfidcha.
1mﬁmm1uam1ma-wuunm Zalehe Fullnols 2 suf 1
MNMHF“M§1EM1BIE% = Iﬂunm“m ng'm
muuunulmFuldumm §7 2 EEWarmeG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebidude

gemdl den §§ 16 fi. der Energleeingparvarondnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes v~ > "t e 3

Endenergieverbrauch

£ wasmwesser snthattan

Der Wort enthiilt den Stromverbrauch fir

O zussmheizung 1 warmwasser O umng [ singebaute Balsuchtung ] ktihng O sonstiges
Verbrauchserfassung - Helzung und Warmwasser
Enerphetriger Wiarmwassar | el Holzung Flma- Strom
von bis "B (CTE [ B —— ki)
Primé&renergleverbrauch dieses Gebfudes KWh/{m®a)
Gebdudenutzung Erléiuterungen zum Verfahren
Verglolchswaria * Das Vierfahren zur Ermittiung von Energleverbrauchskenn-
Gabbudekategarial Fllichan-
o pesvi = svom mmmlltd‘uﬂ'lde vorgegeban,
| Warsmm behelzieigekihite Nettognndfiichs. Der tatasichiicha
| isvarbrauch eines Gebildes welcht insbesonders wagen
- des #ndernden Mutzerverhalisns
von den angagebenan Kenmearten ab.
[
‘slshe Fulinote 1 euf Sefte 1 des Enamgleauswalsas. Hﬂnmzd&m1mm Syarttfantlicht urter
e giee .de durch das m%mwm anummmm
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS tor nichtwohngebsude

 gemal den §§ 16 fi. der Energlesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummar®  HH-2014-0001566532 :
Empfehlungen des Ausstellers i R e i 4
Empfehlungen zur kostengOnstigen Modemisierung
Mainahmen zur kostengonstigan Verbesserung der Energiesfizienz sind @ maglich O  nichtmoglich
Empfohlena Modemislerungemanahmen
empfohlen manuﬁ
Bau- oder MaZnahmenbeschreibung in In als pra
Nr | Aniagentelle einzelnen Schritten Zusamemerhang | Evzel  niee” :@
Modeisaring | nafma| Sorazen | FEoes
Encereple
Dém dar untaran
1 Kellerdecke animumum 7-12 cm @ S mitel |' l
L -7 by g v i IO T Bl S
3| Auberwand gg. Aubeniuft | AuBenwanddémmung 10-15 om _ @ | O |mitel .
4 | Ferster ﬁa’aum:-l(durFmMumn Lhw-W¥ert 1,1- v, O | mittel | |
Erneuerung der Heizungsan| ' |
§ Heng |Ogtimieni der Resehim ® | Ofjmms [
| L
=== SN 1/ — - .
i' B - - .
. S S

O | weitere Empfahlungan auf gesondertem Blatt _
Hinweis: Modemisierungsempfahlungan fir das Gebsude diensn IadigEinh der Information.
Sie sind nur kurk imweise und kein Ersatz fUr elne Energleberatung.

Genauers zu den Emplehlungen hitp.fwww. bbsr.bund. de/EnEVPortalDEfEnergieausweisa/Modam
| mdm!lmnhn | Modemisierungsempfehlungan_node. htmi e P

' Ergiinzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwitig)

ziahe Fulincie 1 auf Sefte 1 des Enargleauswelsas Zglehe Fulnote 2 auf Seits 1 des Energlasusweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s Nichtwohngebude

gemal den §5 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vomn ' 18.11.2013

Eriuterungen

Angabe Gebliudetell - Selis 1

Bal Mightwohngebiuden, die zu elnem nicht unerheblichen Antell zu

Wohnzwecken genutzt werden, Ist dle Ausstellung des

Enaergleauswslses gemél dem Muster nach Anlage T auf den

Gabdudetell zu beschrénken, dar getrannt als Nichtwohngabéude zu

behandeln let (slehe Im Einzelinen § 22 EnEV). Dies wird im
"Gabdudeiel deutiich

Energleauswels durch die Angsba pemasht,
Ermsusrbare Energlen - Selte 1

Hier wird darbar informiert, woflr und In walcher Art emeusrbars
Energlen genutzt warden, Bal Meubauten enthill Selte 2 (Angaben zum
EEVWarmed) dazu weiters Angaban,

Energlebedarf - Selte 2

Dar Energlebedart wind hier durch dan Jahres-Primarenarnglabedarf und

den Mﬁmn hmmkm. alngebaise
Baleuchtung, und KDhlu Diesn Angaben werdan

rechnerisch warden auf der Grundlage
der Bauunteriagen brw. nar Daten und unter Annahme
von standandisienan Randbed (z.B. standardisieria Klimadaten,

Ingungen
dofinlartes Nutzervarhaiiean, standandigiarte Innentempearatur und Innens
‘Warmagewlinna) barechnet. So Iksst sich dia Qi des
Gabiledes unabhangly vom Nutzerverhaken und von der Weltarlage
baurtallen. Inasbasonders wegen der standardislarian Rendbadingungen
erlauben dle angegebonen Werte kelne ROckschllese aufl den
tataschilchan Enargleverbrauch.

Primirenerglebedar - Seite 2 -
Dar Priméranarglabadarf bildel dis Energleefzianz des Gabdudes ab.
Er barl) neden der Endenargle such dia so e "Vorketie®

(Erkundung, Gewinnung, Vertellung, Umwandlung) der [ewalls
singesatzten EnerglatrAgar (z.B. Helzl|, Gas, Siram, srneusarban:
Energlen eto.). Ein idalner Weaet slgnalislen ainen garingen Bedar] und
damil aline hohe sowia alne die Resgourcan und dla
Urmwalt schonendes Energlenutzung. Dle angagabensan Varglelchewsris
geben f0r das Gebdude dle Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeltpunkt der Ausstaliung des Ensrgleauswalses galt. Sie sind im Fall
«alnes Neubaus oder einer Modamislenung des Gebludes, dle nach dam
‘Vorgaben des § B Absatz 1 Satz 2 EnEv d wird, sinzuhalten.
Bel Bestandagebaudan dlanen ele zur Orlantierung hinslchitich der
energelischen Qualitét des Gabludes. Zusatziich kinnen die mit dem
Energlabadarf verbundenan CO,-Emisslonen des Gebaudes fralwilli
ang werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenarglebedar’ batrégh, auf dia
Zehnarslells gesundst, das Drelfache des Varglelchewerts "EnEV
Anforderungewert modarnlalatar Aftbau” (140 % des “EnEV
Anforderungewernls Neubau®).

Wermeschutz - Selte 2

Die EnEV atsilt bal Noubauten und bestimmien baulichen Anderungen
auch Anforderungen &n dle energetische Qualltat aller
wh'mull:urtunmdlrl Umfassungefidchen (AuBsnwinde, Dacken,

eowin bal Meubauten an den sommerlichen Wirmeschutz

Hach der EnEV besteht die Pfiicht, In Immoblllenanzeigen die in § 18a

Absatz 1 genannten Angaben zu machen, Die daflr arforderchen

;.I"flhh‘linddnn Enargleauswals zu entnehman, ja nach Auswelsart
Selte 2 odar 3,

alabe Fullnots 1 auf Salls 1 des Enargleauswelses

S

Endenerglebedarf - Selte 2

Der Endensrglebedarf glibt die nach technischen Repgein benechnate,
léhdich Emerg fir Halzung, Warmmwasear,
Bslauchiung, Liftung und Kohiung an. Erwird untes Standardidima und
Standardnutzungabedingungen emechnet und lat ein Indlkator fOr die
Enargleaffizienz alnes GebSudes und selner Anlageniachik. Der
Endanarglabadarf st dle Enwhm%: die dam Gebsude unter
Annahme von standard|slerten drnnunmn und unter

der Enargleveariuets zugeflhn werden miss, damii die
standardislerte Innantemperatur, dar ermmmmudlrr, dle
netwendige LOfung und elngabivie Baleuchtung sichargesiallt werden
'munmﬂgmmm slgnallsiert sinen garingen Badarf und damit

]

Angaben zum EEWHmsG - Seite 2

Mach dem EEWErmeG missen Neubauten In beslimmiam Umfang
emeusrbare Energlen zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dam Feld "Angaban zum EEWarmeS" sind die Art dar
elngessirton erneuerbaren Energien und der la Antall dor
Pflichterfillung abrulssen. Das Feld “ErsatzmeBnahmen® wird
ausgefdit, wann die Anforderungen des EEWarmes tellwalse odar
vollstindly duseh MaSnahmen zur Elneparung von Enargle st
werden, Die dianen pagenlber der zustndigan Bendrde als
Nachweale ces der Pllightedfliliung durch die Ersstzmaknahme
und der Ehhlhun:rdlr fiir das Gebdude galtendan verschirfien
Anfordanungmwarts dar EnEV,

Endensrgleverbrauch - Salte §

Die Angaben zum Endengsegleverbrauch von VWarme und Strom werden
for das Gabaude auf der Basls der Abrechnungan von Helgkosian brw.,
der Abrechnungan von Energlellefaranten amitait, Dabeal werden die
Energleverbrauchedaten des gesamten Gebaudes und nisht der
sinzalnen Nutzainheiten zugrunde gelegt Die so ermitbelten VWerie sind
spazifischa Werte pro Quadratmetar Natlograndfibeha nach dar EnEV,
Dor erfeaste Energleverbrauch fOr die Helzung wind anhand der
konkreten drilichen Wetterdaten und mithiffe von Kimafektoren auf
alnen Mhllmu:hn Mittelwert :I:mm Die Angaben zum
Endenergleverbrauch gaban Hinwalsa enargallsche Qualltat dea
Gebdudas. Ein Kelnes Wart signalisiert ainen garingen Vierbrauch. Eln
Rickschiuss suf den kiinfig zu mamuwmrumﬁmt
migllch. Cer tatsfichilche Verbrawch einer Nutzungselntalt oder eines
Gebaudes welcht Insbesondere wegen des Witterungasinfiusses und
sich Endemdan Nutzerverhalisns oder slch Andemder Mutzungan vam

angagabanen Endensrgleverbrsuch ab.
Im Fall |8ngarar Lesrsténde wird hlarfir ein pauschaler Zl.lﬂﬂ“
rechneriach beefimmi und In dle Verbraucheerfaasung elnbezogen. Ob
und Irwlewall derarfige Pavachalsn hmemmnm
lnllltm'ﬂﬂlh “Verrauchaariassung” zu HWH

o tichswerts argeben sich cu mumg glelchartigar
Gabiude. Kisiners Verbrauchawerte als der Varglolchewart signalisiensn
elne guis energetische Qualital im Verglelch zum GebSudebestand
dlnu Gebaudelyps. Dla Endwerle dar beiden  Skalan zum

rgleverbrauch batragen, auf die Zehnerstslle gerundet, das

qudn dea jewalligen Verglalchavwans.

Primiirenerglverbrauch - Selte 3

Der Priméranerglevarbrauch geit aus dem fir das Gebéude inagesamt

emmittefien Endenargieverbrauch f0r Warrme und Strom hervor. Wie der
wird &r mithilfe von Umnechnungsfakbonsn amitiel,

die die Vorkatte der jewells singesstrtan Energlatrilgaer bardcks|chtigan.
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Ihre Ansprechpartner

Daniela Lehmann
T +49 40 808038-203
E dlehmann@hih.de

Sonja Alfter
T +49 40 808038-205
E smalfter@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



