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 3Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und der zur Zeit gültigen gesetzlichen Mehr-
wertsteuer. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 4,30 EUR /m²/mtl.

4. Obergeschoss
Bürofläche

ca. 941 m², teilbar ab 19,50 EUR /m²/mtl. nettokalt

3. Obergeschoss
Bürofläche

ca. 570 m² ab 19,50 EUR /m²/mtl. nettokalt

1. Obergeschoss
Bürofläche

ca. 762 m² ab 18,00 EUR /m²/mtl. nettokalt

Untergeschoss 
Lagerfläche

auf Nachfrage 7,90 EUR /m²/mtl. nettokalt

Tiefgarage
Stellplätze 20 Stück 159,00 EUR /mtl./Stück

AUF EINEN BLICK
Freiflächen: Georgsplatz 1 / Kurze Mühren 13 in Hamburg

Informationen 
zur Ausstattung 

finden Sie 
im Anhang.
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AUSSENANSICHT DER FREIFLÄCHEN
Georgsplatz 1 / Kurze Mühren 13 in Hamburg

4. Obergeschoss
ca. 941 m2 Bürofläche, teilbar

3. Obergeschoss
ca. 570 m2 Bürofläche 

1. Obergeschoss
ca. 762 m2 Bürofläche 

Tiefgarage
20 Stellplätze 

4.

3.

1.

 4
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GEORGSPLATZ 1 / KURZE MÜHREN 13 
IN HAMBURG 
Moderne Büroflächen im Zentrum

Das Objekt am Georgsplatz wurde im Jahr 1984 erbaut und erstreckt sich mit einer Gesamtfläche von ca. 7.000 m² über 
insgesamt acht Etagen. Das markante Eckgebäude liegt in zentraler Lage in der Hamburger Innenstadt. In direkter Um-
gebung befinden sich der Hamburger Hauptbahnhof, die beliebten Einkaufsstraßen Spitalerstraße und Mönckeberg-
straße sowie die Hamburger Binnenalster. Der Standort besticht, neben seiner sehr guten Anbindung an das ÖPNV-
Netz, durch seine Nähe zu zahlreichen Geschäften und Restaurants.

Ihr Blick auf die Alster

Die Binnen- und Außenalster befinden sich nur 
eine Minute entfernt zur Immobilie. Besonders 
von den Mietflächen Georgsplatz, Ecke Glo-
ckengießerwall, die sich auf den höheren Eta-
gen befinden, haben Mieter einen besonderen 
Ausblick auf das Gewässer. 

Mit einer Größe von 164 Hektar ist die Außen-
alster an allen Ufern ein beliebter Anlaufpunkt 
für Spaziergänge oder Joggingrunden in der 
Mittagspause. Der Alsterpark, die Alsterwiese 
Schwanenwik und etliche Grünflächen mit schat-
tenspendenden Bäumen lassen einen den teils 
hektischen großstädtischen Alltagstrubel im Nu 
vergessen. 

Der Park Planten un Blomen und die Hauptkir-
che St. Nikolai sind mittels eines kurzen Spazier-
gangs von der Binnenalster zu erreichen. Auch 
der Hauptbahnhof samt Heidi-Kabel-Platz und 
der Hansaplatz in St. Georg befinden sich in der 
Nähe.  

Die Kennedy- und Lombardsbrücke trennen die 
Außen- von der Binnenalster. Die Lombardsbrü-
cke markiert den alten Verlauf der Stadtbefesti-
gung. Wem der Weg um die Außenalster trotz 
aller Verlockungen zu mühselig erscheint, der 
zieht die kleine Runde um die Binnenalster vor.
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STANDORT
Georgsplatz 1 / Kurze Mühren 13 

Makrolage

Mikrolage
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WIRTSCHAFTSSTANDORT: 
DIE HANSESTADT HAMBURG 
Makrolage

Mit rund 1,85 Millionen Einwohnern ist Hamburg die zweitgrößte Stadt Deutschlands. Die Hansestadt gehört zu den 
wichtigsten Industrie- und Logistikstandorten. Im internationalen Stadttourismus verzeichnet Hamburg ein starkes 
Wachstum und gilt als eine der Städte mit der höchsten Lebensqualität in der Welt. Spitzenplätze belegt Hamburg beim 
Bruttoinlandsprodukt je Einwohner und bei der Kaufkraft (109,8 Prozent).

U

In nur 1 Minute sind diverse 
Bushaltestellen wie „Kunsthalle“ 
oder „HBF/Spitalerstraße“ zu Fuß von 
der Immobilie zu erreichen.

In unter 1 Minute ist die U- 
und S-Bahn-Station “Hauptbahnhof 
Nord“ zu Fuß zu erreichen. 

In nur 1 Minute ist der Ham-
burger Hauptbahnhof zu Fuß direkt 
vor der Tür. Der Bahnhof ist gegen-
über der Immobilie. Der Hamburger 
ZOB liegt nur wenige Gehminuten 
hinter dem Bahnhof.

In nur 26 Minuten ist der 
Hamburger Flughafen  mit der S-
Bahn oder mit dem Auto über die 
B433 zu erreichen.

In nur 17 Minuten ist die 
A1 (Autobahn) mit dem Auto zu er-
reichen, um so zu weiter entfernten 
Zielen zu gelangen.

1.  Elbe
2. Alster
3. Zentrum

4. Speicherstadt & 
HafenCity
5. Hauptbahnhof & ZOB

6. Flughafen

1 1
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ARBEITSPLATZ IN DER
HAMBURGER INNENSTADT
Mikrolage

Die Hamburger Innenstadt umfasst im Wesentlichen die Stadtteile Hamburg-Altstadt und -Neustadt, grenzt westlich an 
St. Pauli, nördlich an Rotherbaum, nordöstlich an St. Georg. Aufgrund der optimalen Anbindung an das Verkehrsnetz 
und der vielen Geschäfte des täglichen Bedarfs ist das Zentrum der Hansestadt ein beliebter Standort für Unternehmen 
der unterschiedlichsten Branchen.

Rd. 300 Restaurants befinden 
sich in fußläufiger Umgebung, so dass Mit-
arbeiter gemeinsam Mittagessen gehen oder 
Geschäftstermine extern abgehalten werden 
können. Ob italienisch, vietnamesisch oder af-
ghanisch; für jeden Geschmack ist etwas dabei.

Rd. 15 Einkaufszentren inkl. Ge-
schäften für den täglichen Bedarf befinden sich 
in fußläufiger Umgebung. Mitarbeiter können  so 
in der Pause Besorgungen wie Lebensmittel, 
Arznei oder Kleidung erledigen. Zu den umlie-
genden Einkaufszentren gehören die Europa-
passage, die PERLE, die Wandelhalle, GALERIA 
und das Levantehaus.

Öffentliche Verkehrmittel 
sind in nur einer Minute zu erreichen; ob S- oder 
U-Bahn-Stationen, Bushaltestellen, der Hambur-
ger Hauptbahnhof oder der ZOB.

Diverse Hotels befinden sich in 
fußläufiger Umgebung des Hamburger Zen-
trums.  Auch entfernte Hotels sind durch die 
sehr gute Verkehrsanbindung optimal erreich-
bar. Geschäftskunden oder -partner haben so 
diverse Übernachtsmöglichkeiten in der Nähe 
der Immobilie. Auch zur Nutzung von Konfe-
renzräumen bieten sich Hotels an. In direkter 
Umgebung befinden sich das Hotel Atlantic 
Kempinski, Le Méridian, Hotel Europäischer Hof, 
Steigenberger, Rubi Lotti und Barceló.

1
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1.  Alster
2. Hauptbahnhof & ZOB
3. Junfernstieg

4. Shopping Center
5. Fitnessstudio
6. Einkaufsstraße

7.  Rathaus
8. Gänsemarkt
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GRUNDRISSE & 
BELEGUNGS-
PLÄNE
Georgsplatz 1 / Kurze Mühren 13 

4. Obergeschoss
Grundriss & Belegungsplan

3. Obergeschoss
Grundriss & Belegungsplan

1. Obergeschoss
Grundriss
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4. OBERGESCHOSS
Grundriss: ca. 941 m2

Das 4. Obergeschoss ist über den Eingang Georgsplatz barrierefrei und über den Eingang Kurze Mühren zu erreichen. 

Der rote Bereich markiert die freie Mietfläche im 4. Obergeschoss.

Eingang Mietfläche

WC-Anlagen

Pantry

2. Flucht- und Rettungsweg

TreppenhausPersonenaufzug

Pantry

WC-Anlagen

Treppenhaus

Personenaufzug

Eingang Mietfläche

Georgsplatz
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4. OBERGESCHOSS
Möglicher Belegungsplan: ca. 62 Arbeitsplätze und zwei Konferenzräume für je 
zwölf Personen

Zeichnung

Maßstab

Plannummer

Datum

Index

1: 100@
500x900mm

-

24.August 2020

Mieterplanung - Holcim

2

4. OG

Projekt

Bauherr

Architekt

LüthjeSoetbeerArchitektur Partnerschaft mbB
Osterbekstr. 86a
22083 Hamburg
Tel.:   040-28417542-0
Fax.:  040-28417542-1
e-mail: info@LSArchitektur.com

Mietflächenausbau
Georgsplatz 1

ADN-Immo-Direkt  Core Invest GmbH &Co. Geschl. InvKG

Gertrudenstrasse  9

20095 Hamburg

vertreten durch HIH Real Estate GmbH Hamburg
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3. OBERGESCHOSS
Grundriss: ca. 570 m2

Das 3. Obergeschoss ist über den Eingang Georgsplatz barrierefrei zu erreichen. 

Der rote Bereich markiert die freie Mietfläche im 3. Obergeschoss.

Eingang Mietfläche

Treppenhaus

Personenaufzug

WC-Anlage

Pantry

2. Flucht- und Rettungsweg

Georgsplatz
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1. OBERGESCHOSS
Grundriss: ca. 762 m2

Das 1. Obergeschoss ist über den Eingang Kurze Mühren zu erreichen. Durch eine Verbindungstreppe kann die Fläche 
mit dem Erdgeschoss direkt verbunden werden. 

Der rote Bereich markiert die freie Mietfläche im 1. Obergeschoss.

Direkter Zugang zur Mietfläche 
im Ergeschoss

Eingang Mietfläche
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ENERGIE-
AUSWEIS
Georgsplatz 1 / Kurze Mühren 13 

Übersicht

Berechneter Energiebedarf 
des Gebäudes

Erfasster Energiebedarf des 
Gebäudes

Empfehlung des Ausstellers

Erläuterungen

Zusatzseite 
Gebäudezonierung
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ENERGIEAUSWEIS 
Georgsplatz 1 / Kurze Mühren 13 in Hamburg
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Teil
2/6
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ENERGIEAUSWEIS 
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ENERGIEAUSWEIS 
Georgsplatz 1 / Kurze Mühren 13 in Hamburg
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Disclaimer

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. 
Maßgeblich für den Inhalt einer Leistungsverpflichtung 
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, 
sondern jeweils ausschließlich der geschlossene 
Vertrag mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. 
Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés 
können sich die darin enthaltenen Informationen, 
insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter be-
ruhen, inzwischen geändert haben. Eine Haftung oder 
Garantie für die Aktualität, Richtigkeit, Qualität und Voll-
ständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen 
kann daher nicht übernommen werden. Zwischenver-
mietungen, Änderungen und Irrtümer bleiben vorbe-
halten. Alle Informationen, Texte, Bilder und Grafiken in 
diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheber-
rechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind Eigentum 
der HIH Real Estate GmbH und dürfen ohne vorherige 
schriftliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben 
oder vervielfältigt werden.

IHRE ANSPRECHPARTNER
HIH Real Estate

Roland Paetzold
Leiter Vermietung Region Nord // Prokurist

T +49 40 808038-202
E rpaetzold@hih.de

Pia Jaeger
Vermietungsmanagerin

T +49 40 808038-173
E pjaeger@hih.de
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HIH Real Estate
Gertrudenstraße 9
20095 Hamburg

T +49 40 3282-30
F +49 40 3282-3210

E info@hih.de

Weitere Informationen finden Sie im Internet: www.hih-vermietung.de


