Vermietungsexposé

Buroflachen am
Rathenauplatz Nurnberg

Provisionsfrei zu vermieten

Leerstandstlibersicht

EG ca. 470 m? ab 12,00 EUR/m?
/mtl. netto

1.0G ca. 1.191m? ab 12,00 EUR/m?
/mtl. netto

4.0G ca. 490 m? zzgl. ab 12,50 EUR/m?
/mtl. netto

ca. 25 m? Terrasse ab 6,25 EUR/m?

/mtl. netto

3. UG ca. 454 m? (teilbar) 6,00 EUR/m?
/mtl. netto

Stellplatze 6 Stlick 90,00 EUR/Stk.
/mtl. netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-vorauszahlungen von 3,00
EUR/m?/mtl. Biiro bzw. Lager und 25,00 EUR /Stk./mtl. fiir Stellplatze zzgl. der
aktuell geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage im 6stlichen Bereich des
Innenstadtglirtels. Dennoch besteht eine direkte Nahe zur Nirnberger
Altstadt. Die NunnenbeckstraRe fiihrt direkt auf den Rathenauplatz zu, einem
wichtigen Knotenpunkt mit sehr guter OPNV-Anbindung und Infrastruktur.
Vom Nirnberger Hauptbahnhof erreicht man das Objekt in weniger als 5
Minuten mit der U-Bahn Linie U2 und U3, ebenfalls mit der Tramlinie 8.

Lage und Objektbeschreibung

Die Immobilie besteht aus zwei Bauk&rpern (straBenseitiger und hinterer Teil)
mit 4 Obergeschossen und einer hauseigenen Tiefgarage. Weitere PKW-
Stellplatze stehen in unmittelbarer Nahe im Parkhaus Sulzbacher StralRe zur
Anmietung verfligbar. Die Gebaude Uberzeugen mit einem groRzligigen
Empfangsbereich, einem Personen- und Lastenaufzug und hellen, modernen
Buroflachen. Der Zugang zum Innenhof ladt zur Erholung ein.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
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Weitere Eckdaten

Ausstattung * Teppichbodenbelag
* Pendelleuchten
* Bodentanks
* Teekiiche
* Hohlraumboden
* AuBenliegender Sonnenschutz auf Siidseite
* 1Personenaufzug / 1 Lastenaufzug
* Lagerflachen im Untergeschoss verfiigbar

Ubergabe Kurzfristige Verfligbarkeit nach Absprache

lhre Ansprechpartner Carina Orthen // T +49 89 262089211 // E corthen@hih.de
Vanessa Berger // T +49 89 262089212 // E vberger@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten 1. OG // ca. 1.191 m?
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Objektansichten 1. OG // ca. 1.191
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Objektansichten 4. OG // ca. 490 m? + 25 m? Terrasse
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Grundrissplan: EG // ca. 470 m? - Bestandsplanung
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Grundrissplan: EG // ca. 470 m? - Musterplanung
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Grundrissplan: 1. 0G // ca. 1.191 m?
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Grundrissplan: Musterplanung gegen Aufpreis
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Grundrissplan: 4. OG // ca. 490 m? + 25 m? Terrasse
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Niirnberg ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 11 Minuten
erreichbar oder 10,7 Kilometer mit dem Auto entfernt.

= Hauptbahnhof Niirnberg ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 5 Minuten
erreichbar oder 2,9 Kilometer mit dem Auto entfernt.

Bushaltestelle Rathenauplatz (Linie 340, N1, N13) zu FuB innerhalb von 1 Minuten
erreichbar oder 100 Meter entfernt.

= U-Bahn-Station Rathenauplatz ( Linie U2, U3) ist zu FuB innerhalb von 2 Minuten zu
erreichen oder 130 Meter entfernt.

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUDVVEID fir Nichtwohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *? BY-2015-000593422 1
Gultig bis: 26.07.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Hauptnutzung / Biirogebaude
Gebaudekategorie
Adresse NunnenbeckstralRe 6/8, 90489 Nirnberg
Gebéaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebgude® 1992
Baujahr Warmeerzeuger®* 1992
Nettogrundflache ® 5500 m?
Wesentliche Energietrager fur | Fernwarme
Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Kthlung® ¥ Fensterliftung [ Loftungsanlage mit Warmeruickgewinnung O Anlage zur
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kohlung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht

(Anderung/Erweiterung)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf @ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer & Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

tberschlagigen Vergleich von Geb&auden zu erméglichen.

Aussteller

‘»Ingenieur‘bur‘o Seidel Bauingenieur
RANDSCHUT u Ingenieurbiiro Seidel

Am Haferbriindl 6a

93158 Teublitz 27.07.2015

Ausstellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV Mg

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrierf r igt nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabéstation

5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache

HIH Real Estate GmbH
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HIH

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Adrosse, Gebludetad
Bﬂwllmf E"ﬂgm mm Coenastr, , 50482 Nomberg
Hion LG 165481 "ogl’ Barmeota LV 2 G.

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen " kgim?a)

n
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

I: N t KU I tA U 5W I: IS fiir Nichtwohngebadude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BY-2015-000593422 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primarenergiebedarf

CO,-Emissionen 2 kg/(m*-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebadudes
l. 56 kWh/(m*a)

>600

0 100 200 300 400 500

A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) ) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemaR EnEV 4

Primérenergiebedarf

EnEV-Anforderungswert f
I

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
1 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert kWh/(m?*-a) Anforderungswert kWh/(m?*-a) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O i M verei nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) a eingehalten [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
R i Eingebaute i 5 Kihlung einschl. Gebéude
Energietréger Heizung Warmwasser Beleuchtung Liftung Befeuchtung insgesamt
Nah-/Fernwérme 208,3 0.0 0.0 0,0 0.0 208,3
Strom 03 4.8 17.5 0.6 0,0 232
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 213 kWh/(m?a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 18 KkWh/(m?a)
Angaben zum EEWarmeG 6 Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. |Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWirmeG) 1 Biro 2544 46,26
0 % 2 Sanitar 181 3,29
3 Sonstige Aufenthaltsraume 95 1,73
At Decungsantail; 0 % 4 | Besprechung, Sizung, Seminar 110 2
0 % 5 | Verkehrsfliche 1307 23,77
6 GroRraumbiiro 649 11,8
7 i
Ersatzmasnahmen 7 Lager/Technik 613 11,15
Die A des EEW3& erden durch die i i
E:satzmasnahme nach § 7 Absatz 1vlau'mmer|’:’ EEwlérmeG o Weilsre zanen n.Anlage
erfiillt.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs in

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

gzﬁgrsrzféfr‘ég;%g;rungswen KWh/(m?*-a) vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
9! : die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
[ Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter

Yerscharfior Anforerunuswert beheizte/gekihlte Nettogrundfléche.

Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a)

3 freiwillige

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
5 nur Hilfseneraiebedarf

Anaabe nur bei Neubau sowie bei Modernisieruna im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

HIH Real Estate GmbH

Ericusstrafl3e 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

t N t KG I tA U SW t IS fur Nichtwohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BY-2015-000593422
Empfehlungen des Ausstellers g4 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdéglich 7} nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in usam™ nang | 625 | geschatzte | Kosten pro
. H i i usammenhang inzel- faar eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer | mak- | AMOTSA- | Ficiowatt.
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

HIH Real Estate GmbH
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

t N = KU l tAU SW = I 5 fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erldauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebdaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWa&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat des
Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fiir das Gebédude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der At g des Energi i galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitdt des Gebdudes. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
wéarmelbertragenden Umfassungsflichen (AuBenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Wérmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kithlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWadrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustédndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmafRnahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfldche nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der
konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
mdglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebdaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich @ndernden Nutzerverhaltens oder sich d&ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall ldngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebaudebestand
dieses Geb&dudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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