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1 Projektbeschreibung

Fur das bestehende Blrogeb&aude in der NunnenbeckstraBe 6/8 in Nirnberg wurde das Ingenieur-
blro Seidel mit der Erstellung eines bedarfsorientierten Energieausweises gemaB der glltigen
Energieeinsparverordnung (EnEV) 2013 beauftragt.

Im vorliegenden Kurzbericht zum Energieausweis werden die Grundlagen und die wesentlichen
Randbedingungen zur energetischen Bilanzierung nach DIN V 18599 erlautert. Sofern erforderlich
wird auf die Nachrustverpflichtungen (EnEV, §10) und die energetische Inspektion von Klimaanla-
gen (EnEV, §12) hingewiesen.

1.1 Daten zum Objekt

Baujahr: 1992

Sanierung: keine

Keller: 3 Untergeschosse, teilweise beheizt (nur Treppenhauskerne und Biiros
UG1)

Obergeschosse: 5 (EG, 1. — 4. OG) + unbeheizte Technikzentralen

Gebaudetyp: Nichtwohngebaude

Gebaudenutzung: Blrogeb&ude

1.2 Berechnungsgrundlagen
Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Bilanzierung des Gebaudes berlcksichtigt:

- Grundrisse und Schnitte in digitaler Form (DWGs & TIFFs)
(vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt)

- Vor-Ort-Begehung am 16.07.2015,
Durchgefihrt von Fr. E. Cichon, Fr. S. Puff

Fehlende Angaben zur Anlagentechnik und zur Bautechnik wurden geméBs der ,Bekanntmachung
der Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Nichtwohngeb&udebestand“ des Bun-
desministeriums fur Wirtschaft und Energie (BMWi) und des Bundesministeriums fiir Umwelt, Na-
turschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) vom 07. April 2015 angenommen.

Auf eine Aufzahlung weiterer gliltiger Normen und Richtlinien neben der 0.g. Bekanntmachung und
der EnEV wird an dieser Stelle verzichtet.
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Es liegt kein Warmeschutznachweis oder Bauteilkatalog vor. Die Bauteilaufbauten konnten jedoch
zum Teil anhand stichprobenhafter Kontrollen im Rahmen der Begehung nachvollzogen werden.
Bei unbekannten bzw. nicht ersichtlichen Bauteilaufbauten wurden die U-Werte gemaB der
BMWi/BMUB-Bekanntmachung (vgl. Abs. 1.2) angenommen.

2.1 Bauteiliibersicht

Folgende U-Werte liegen der energetischen Bilanzierung zugrunde:

3 ; U-Wert ca.
Bauteil Konstruktion
[W/(m2K)]

Massiv

AuBenwand GemaB BMWi/BMUB-Bekanntmachung®), 0,6
Baualtersklasse 1984 - 1994

: GemaB BMWi/BMUB-Bekanntmachung?),

AuBenwand gegen Erdreich Baualtersklasse 1984 - 1994 0,6

Wand zu unbeheiztem Raum Massiv, augenscheinlich ungedammt 2,8
Massiv

Flachdach/Decke gegen AuBenluft GemaB BMWi/BMUB-Bekanntmachung?), 0,4
Baualtersklasse 1984 - 1994
GeméB BMWi/BMUB-Bekanntmachung*),

Oberste Geschossdecke Baualtersklasse 1984 - 1994 0.3
Massiv, unterseitig gedammt

Kellerdecke gedammt GemaB BMWi/BMUB-Bekanntmachung?*), 0,6
Baualtersklasse 1984 - 1994
GemaB BMWi/BMUB-Bekanntmachung?*),

Kellerboden Baualtersklasse 1984 - 1994 0,6
GeméB BMWi/BMUB-Bekanntmachung*),

Boden gegen AuBenluft Baualtersklasse 1984 - 1994 0,3
Zweifach-Isolierverglasung, Aluminiumrahmen

Fassadenfenster & Fenstertiiren GemaB BMWi/BMUB-Bekanntmachung?®), 3,2
Baualtersklasse 1984 - 1994

. . In Anlehnung an BMWi/BMUB-Bekanntmachung?),

Lichtkuppeln / Oberlichter Baualtersklasse 1984 - 1994 3.2

Weitere AuBenturen (vorwiegend GemaB BMWi/BMUB-Bekanntmachung*), 40

Metall) ’

Tabelle 2-1: Bauteillibersicht der thermischen Hullflache

*) Tabelle 2+3 der Bekanntmachung der Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im
Nichtwohngebaudebestand des Bundesministeriums flr Wirtschaft und Energie (BMWi) und des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) vom 07. April

2015
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2.2 Sommerlicher Warmeschutz

Alle Fassaden, auBer die Nordfassaden verfligen Uber einen Sonnenschutz in Form von auBenlie-
genden, grauen Jalousien. An den nach Norden ausgerichteten Fassaden sind innenliegende weiBe
Jalousien angeordnet. Im Bereich des verglasten Ubergangs zwischen den Gebaudeteilen sind
teilweise weiBe/gelbe Markisen auch (ber der Dachverglasung angebracht. Im Lichthof UG sowie
im Erdgeschoss im Bereich der Durchfahrt/ Eingangsbereich ist kein Sonnenschutz vorhanden.

Die Steuerung des Sonnenschutzes erfolgt manuell.

3 EnEV

Der Energie-Bedarfsausweis flir das Bestandsgebaude wird auf Grundlage der EnEV 2013, §16ff
erstellt. Die energetische Bilanzierung erfolgt gemaB EnEV 2013 nach DIN V 18599:2011 und wird
mit dem Programm ZUB Helena 2013 Ultra in der aktuellen Version (derzeit 7.31) durchgefiihrt.

Bei der Bilanzierung wird ein 3-dimensionales thermisches Gebaudemodell erstellt, das die warme-
tauschende Hullflache sowie die geplante Anlagentechnik abbildet. Das Gebaude wird in Nutzungs-
zonen unterteilt, denen standardisierte Nutzungsprofile nach DIN V 18599-10 zugewiesen werden.

Der gesamte Nutz-, End-, und Primarenergiebedarf wird zonenweise bilanziert. Man erhalt als Er-
gebnis den Primarenergiebedarf Qpst.

Der Vergleichswert wird Uber ein sogenanntes Referenzgebaude ermittelt. Das Referenzgebaude
entspricht in seiner Nutzung und Geometrie dem bestehenden Gebaude. Es werden jedoch vom
Gesetzgeber vorgegebene Referenzwerte fur die energetische Qualitat der Hullflachenbauteile und
der Anlagentechnik fur die Bilanzierung verwendet. Dieses Referenzgebaude wird ebenso wie das
vorliegende Gebéaude berechnet und man erhélt den Referenz-Primarenergiebedarf Qprer, welcher
bei Neubauten den 6ffentlich rechtlichen Anforderungswert (Vergleichswert) darstellt.
Bestandsgeb&ude mussen den Anforderungswert nicht einhalten, er wird jedoch informativ auf dem
Energieausweis dargestellt.

Abbildung 3-1: 3-dimensionales thermisches Gebaudemodell
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3.1 Konditioniertes Volumen und Nutzungsprofile

Gebaudekennwerte:

Geschosse: 8 Vollgeschosse (3 UG und 5 OG)+unbeheizte Technik-
raume

Beheiztes Nettovolumen: ca. 16.556 m3

Nettogrundflache NGF ca. 5.500 m2

" Energiebezugsfléche fiir die Bilanzierung nach DIN V 18599 geméal3 EnEV. Hierbei kann es zu Abweichun-
gen zur vom Architekten ermittelten Flache kommen.

Aus der vorliegenden Schnittzeichnung konnten die wichtigsten Gebaudehthen entnommen wer-
den. Einige MaBe wurden bei der Vor-Ort-Begehung am 16.07.2015 kontrolliert und ggf. angepasst.

Es wird ein Warmebriickenzuschlag A Uws von 0,10 W/m2K angesetzt.

Folgende Nutzungsprofile werden den bilanzierten Gebdudezonen zugewiesen:
Profil-Nr. nach

Nutzung DIN V 18599 - 10
Einzel- /Gruppenbiros 1
GroBraumbdros 3
Besprechung / Sitzung / Seminar 4
Sanitéarraume (in Nichtwohngebauden) 16
Sonstige Aufenthaltsrdume (z.B. Teeki-

chen, Aufenthaltsraume) 17
Verkehrsflachen 19
Lager, Technik, Archiv (niedrig beheizt) 20

Tabelle 3-1: Ubersicht der Bilanzzonen und Nutzungsprofile nach DIN V 18599 — 10

Die Beleuchtung kann bei unterschiedlichen Mietereinbauten variieren. Fir die Bilanzierung wird die
Beleuchtung in allen Zonen nach dem Tabellenverfahren nach DIN V 18599-4 angesetzt. Es wird
grundsétzlich von einer direkt/indirekten Beleuchtung mit stabférmigen Leuchtstofflampen mit EVG
bzw. einem energetisch gleichwertigen System ausgegangen.

Prasenzmelder oder tageslichtabhéngige Kontrollsysteme sind nicht vorhanden.
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3.2 Anlagentechnik

Der Heizwéarmebedarf wird vollstandig durch Fernwérme gedeckt, die Ubergabe erfolgt in allen Zo-
nen Uber Heizkérper.

Trinkwarmwasser wird dezentral elektrisch erzeugt.

Die Beluftung der Biroflachen erfolgt manuell Gber Fensterliftung. Fir die Lagerraume in den Un-
tergeschossen ist eine Vollklimaanlage vorhanden, welche jedoch seit Iangerem auBer Betrieb ist
und daher nicht angesetzt wird. In den Sanitarrdumen wird eine reine Abluftanlage beriicksichtigt.

Eine zentrale Gebaudekuhlung fur Aufenthaltsraume (Biros, Besprechung, etc.) ist nicht vorhan-
den. Die Kélteerzeugung zur Klimatisierung des Rechenzentrums erfolgt Gber zwei Kompressions-
kaltemaschinen. Die Kihlung des Rechenzentrums fallt jedoch in den Bereich der Prozessenergie
und wird daher in der EnEV-Bilanzierung nicht berlicksichtigt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen schematischen Uberblick tiber die Anlagentechnik und die
thermische Konditionierung der Zonen:

Buro Haizkrais 1 Warmeerzeugereinhait 1
- indireiues System
-Nah-Femwime

Hezung. siawsch Helzkreis |
Kahbing. keine
Trinkwanmwasses. nen

Saniwar

Hezung: siatisch
Kiihting: keine
Trinkwarmwasser j

Sonstige Aufenthshsriime
Hezurg' statisch

Kahturg: keine
Trnkwarmwasses @

Besprechung, Szung, Semirar
Hezuryg. siatisch

Kiahisrg. keine
Trinkwarmwasser nen

Vedkehrsfidche
Hezung: statsch
Kihlung: keine
Trinkwarmwasses: nen

Grofisaumbore
Hezung' statisch
Kahtirg: kaine
Trnkwarmwasser nen

LageriTechnik
Heszurg. siatisch
Kablung: keline
Trnkwarmwasser ren

Abbildung 3-2: Ubersicht der thermischen Konditionierung der Zonen
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Bei fehlenden oder nicht bekannten Angaben der Anlagentechnik werden fir die Bilanzierung die
Randbedingungen der BMWi/BMUB-Bekanntmachung (siehe 1.2) bzw. — falls dort nicht hinterlegt —
die Standardrandbedingungen nach DIN V 18599 angenommen.

3.3 Primérenergiefaktor Fernwarme

Die nachfolgend dargestellten Ergebnisse ergeben sich unter Beriicksichtigung des Primarenergie-
faktors des Fernwarmenetzes der N-ERGIE AG Nurnberg, fp = 0,00 (giiltig bis 14.07.2025).

Bescheinigung

fur den

Priméarenergiefaktor der
Fernwarmeversorgung

aus dem Verbundnetz der
N-ERGIE Aktiengesellschaft in Niirnberg

nach den Berechnungsgrundlagen
des AGFW-Arbeitsblattes
FW 309-1 vom Mai 2014

Primérenergiefaktor
fprw = 0,00
die Berechnung basiert auf Istwerten.

Die Bescheinigung gilt vom
15.07. 2015 bis 14.07. 2025

Aussteller:

Dipl.-Kfm., Dipl.-Ing. (FH) Michael Schwarz
f,-Gutachter-Nr. FW 609-179 (AGFW)

Tel.: 0911/802-16516

Wbl Foonr

Abbildung 3-3: Primérenergiefaktor der Fernwarmeversorgung Nirnberg
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3.4 Berechnungsergebnisse EnEV

Insgesamt bewegt sich der berechnete Priméarenergiebedarf des Gebaudes aufgrund des sehr nied-

rigen Primarenergiefaktors der Fernwarme im Bereich des Anforderungswertes der EnEV 2013 fiir
Neubauten.

Primarenergiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebdudes
', 56 kWh/(m?-a)

0 100 200 300 400

EnEV-Anforderungswert Ei‘
Neubau (Vergleichswert) |

Anforderungen gema8 EnEV
Primarenergiebedarf

A EnEV-Anforderungswert
| modernisierter Altbau (Vergleichswe

Ist-Wert kWh/(m*-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) nlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten D eingehalten gen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmmeschutz (bei Neubau) (] eingeh: nfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1 4 EnEV
Endenergiebedarf
Jah ene kWh/(m?*-a) fur
. . te 5 5 Kdhlung einschl. Gebaude

Energietrager Heizung Warmwasser Bisuc Luftung Befeuchtung insgesamt

Nah-/Fernwarme 208,3 0,0 0.0 208.3
Strom 0.3 0,6 0.0 23,1

' Endenergiebedarf Wirm Y

213 kWh/(m?-a)

Endenergiebeda Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Abbildung 3-4: Ergebnisubersicht des Energiebedarfsausweises (Auszug)

18 kWh/(m*a)

Hinweis: Der hier dargestellte Auszug aus dem Energieausweis enthélt die wesentlichen Berech-

nungsergebnisse. Mégliche Modernisierungsempfehlungen und verpflichtende Nachriistungen nach
der EnEV, §10 kénnen dem Energieausweis entnommen werden.
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4 Nachriistverpflichtungen / erforderliche MaBRnahmen

Bei den Nachrustverpflichtungen handelt es sich um 6&ffentlich-rechtliche Verpflichtungen, denen
Gebaudeeigentiimer nachzukommen sind. Diese Verpflichtungen bestehen unabhéngig davon, ob
energetische MaBnahmen am Gebaude durchgefiihrt werden oder nicht.

Folgende Nachristverpflichtungen sind geméaB EnEV, §10 & 10a durchzufiihren:

- keine -



E N E RG I EA U SWE IS fir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2015-000593422 1
Gultig bis: 26.07.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Hauptnutzung / Burogebaude
Gebaudekategorie
Adresse Nunnenbeckstralte 6/8, 90489 Nirnberg
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebdude® 1992
Baujahr Warmeerzeuger** 1992
Nettogrundfléche”® 5500 m?
Wesentliche Energietrager fur | Fernwéarme
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der L[]ﬂung/K(jhIung3 M Fensterluftung [ Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung OO Anlage zur
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht

(Anderung/Erweiterung) - i gonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer M Aussteller

0  Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen

Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdéglichen.

Aussteller

‘@s lngenleurbur‘o Sad;g Bauingenieur
4 \ Ingenieurbiiro Seidel

Am Haferbriindl 6a
93158 Teublitz 27.07.2015

s e Ausstellungsdatum

“Unterschrift des

e 690

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 54? 377 hi¥chtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrierf rigt nach deren Eingang

nachtragllch einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabédstation
5 Nettogrundfldche istim Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte/gekiihite Teil der Nettogrundflache



E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2015-000593422 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes

Primédrenergiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

(]
.

56 kWh/(m?-a)

200 300 400

A EnEV-Anforderungswert
| modernisierter Altbau (Vergleichswert)

EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswert) |

Anforderungen gem&R EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf M Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten

oag

O
eingehalten M Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
0O

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
s ; Eingebaute = 5 Kuhlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Nah-/Fernwdrme 208,3 0,0 0,0 0,0 0,0 208,3
Strom 0,3 4,8 17,5 0,6 0,0 23,2
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 213 kWh/(m?a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 18 kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG € Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. |Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kiéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- =
Wirmegesetzes (EEWarmeG) 1 Biro 2544 46,26
0 % 2 Sanitar 181 3,29
3 Sonstige Aufenthaltsrdume 95 1,73
ol BeckngRaTiall g % 4 Besprechung, Sizung, Seminar 110 2
0 % 5 | Verkehrsfliche 1307 23,77
7 6 GroRraumbiro 649 11,8
ErsatzmaBnahmen 7 Lager/Technik 613 11,15
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die O weitere Zonen in Anlage

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fir die Berechnung des Energiebedarfs in

Pt KWh/(m?-a) vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
9 : die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschéarfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe
8 hur bei Neubau

Rickschlisse auf den tatsédchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter

beheizte/gekiihlte Nettogrundflache.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

3 freiwillige

5 nur Hilfsenergiebedarf



E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebadude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

D Warmwasser enthalten

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

Registriernummer ?

18.11.2013

BY-2015-000593422

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

l S | |*

D Zusatzheizung D Warmwasser D Luftung D eingebaute Beleuchtung D Kihlung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Priméar- | Energieverbrauch Anteil s : Energieverbrauch
Energietrager energie- Waérme Warmwasser Antelil(\ll-lvehlzung I?;'E:; gStrom
von bis faktor [kWh] [kWh] [IkWh] [kWh]
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m?-a)

Gebaudenutzung

Gebéaudekategorie/
Nutzung

Flachen-
anteil

Vergleichswerte *

Heizung und
Warmwasser

Strom

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministezium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem

Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschldage in kWh

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.

3 versffentlicht



E N E RG I EA U SWE IS fir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2015-000593422
Empfehlungen des Ausstellers W 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
5 . geschatzte
Nr Bau- oder MalRnahmenbeschreibung in 2 in X E.alsl geschitzte | Kosten pro
. i i i usammenhang | Einzel- A eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer | mag- | Amortisa- Kilowat:
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE IS fir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebd&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWé&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat des
Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrédger (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fir das Gebdude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgeb&duden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitdt des Geb&dudes. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primédrenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
wéarmelbertragenden Umfassungsflaichen (AuRenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&dude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWéarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustédndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiilllung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fur das Geb&dude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
moglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich dndernden Nutzerverhaltens oder sich @&ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall l&angerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebéude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Geb&dudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.



