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Vermietungsexposeé

REPRASENTATIVE BUROFLACHEN IN
STUTTGART-BAD CANNSTATT

Provisionsfrei zu vermieten

Léwentorbogen 11 // 70376 Stuttgart

Leerstandstbersicht

3.0G ca.1.711 m? 15,00- 16,50
EUR/m?/mtl.
netto*

4,.0G ca.1.277 m? 15,00- 16,50
EUR/m?/mtl.
netto*

5.0G ca.1.288 m? 15,00- 16,50
EUR/m?/mtl.
netto*

6.0G ca. 1.288 m? 15,00 - 16,50
EUR/m?/mtl.
netto*

Stellplatze 14 Stiick 70,00 EUR/Stk.

AuRen mtl./netto

Stellplatze 76 Stick 80,00 EUR/Stk.

Tiefgarage mtl./netto

*Mietpreis von 15,00 EUR/m?/mtl./netto bei minimalem Umbau. Bei Umbau gem. Musterplanung liegt der Mietpreis bei
16,50 EUR/m?/mtl./netto.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-vorauszahlungen von 3,50 EUR/m?/mtl. und der aktuell geltenden
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Eckdaten

Das Objekt Lowentorbogen 11 liegt im Stuttgarter Stadtteil Bad Cannstatt im
Bereich des Pragsattels zwischen Lowentorstralle und PragstraRe. Der
attraktive Blro-und Gewerbestandort verfligt tiber eine sehr gute Anbindung
an den OPNV: mit der U6/U7/U13/U15/U16 Haltestelle ,Pragsattel” und U12
Haltestelle ,Lowentor” erreicht man das Objekt innerhalb von 8-10 Minuten
vom Hauptbahnhof Stuttgart. Der Hauptbahnhof ist tiber die B14 ca. 4,5 km
entfernt und den Flughafen Leinfeld-Echterdingen erreicht man tber die B27
(17 km).

Das sechsgeschossige, H-férmige Birohaus wurde Anfang 2013 fertiggestellt
und verfligt tiber einen Anbau in dem eine Kantine auch externen auf Anfrage
zur Verfiigung steht. Uber die ErschlieRungsseite im Westen gelangt man zu
dem reprasentativen Haupteingang des Gebdudes. An das Foyer sind die
Aufziige und zwei Treppenhduser angegliedert tiber die alle Unter- und
Obergeschosse erschlossen sind. Der Haupteingang ist barrierefrei und auch
innerhalb des Gebdudes stehen behindertengerechte Aufziige und
Zuwegungen zur Verfligung.

Lage und Objektbeschreibung

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung * Flexible Raumaufteilung

* Holraumbdden mit textilen Bodenbelag

* Mechanische Be- und Entliftung

e KUhl- und Heizdeckensegel

* Pendelleuchten

* Teilweise Glaswande im Bestand

* Grolzugige Teekiichen mit Aufenthaltsbereich

* IT Verkabelung kann vom Vormieter (ibernommen werden

* Personenaufzlige

* Hauseigene Tiefgarage

* Empfangsdienstleistungen kdnnen separat Uiber einen externen Betreiber
gebucht werden

¢ Kantinenmitbenutzung moglich (externer Betreiber)

Kaution 3 Bruttowarmmieten
Ubergabe Ab dem 01.01.2023
lhre Ansprechpartnerin Carina Orthen

T+49 89262089211
E corthen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 3.0G// ca.1.711 m?

3. Obergeschoss
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Mikos Architekten PartGmbB | Neue Briicke 3, 70173 Stuttgart | Fo

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 4.0G /[ ca. 1.277 m2

4. Obergeschoss
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Mikos Architekten PartGmbB | Neue Briicke 3, 70173 Stuttgart | Fo

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 5. OG// ca. 1.288 m2

5. Obergeschoss
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Mikos Architekten PartGmbB | Neue Briicke 3, 70173 Stuttgart | Fo

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 6. OG // ca. 1.288 m2

6. Obergeschoss
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Mikos Architekten PartGmbB | Neue Briicke 3, 70173 Stuttgart | Fo

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Musterplanung — 4.0G

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Musterplanung — 5.0G
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

o

---.. Rosensteinpark

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

* Flughafen Stuttgart ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 45 Minuten
erreichbar oder 17 Kilometer entfernt

= Hauptbahnhof Stuttgart ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 14 Minuten
erreichbar oder 3,6 Kilometer entfernt

= Die S-Bahn-Haltestelle Schwabstraf3e ist zu Ful3 innerhalb von 10 Minuten
erreichbar oder 750 Meter zum Nordbahnhof mit Anschluss an den Regionalverkehr

= U-Bahn-Haltestelle Lowentor (U12) ist zu Fuld innerhalb von 3 Minuten zu erreichen
oder 130 Meter entfernt

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s vovewomsessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Guisgbl:  20.07.2022 o
Gebiude

mmhgf-h Bronutzung / Nichtwohngebaude

Aeses Lowentorbogen 11, 70376 Stuttgart

Bauahe Cebiuce 2012 Gebaudetato [emili)

et TR 2019
Bavjahr Rlﬁiﬁnﬁ'ﬁ_l'] 2011
Hattogradtihe 40 g -,

 Uiftung mechanische Beliftung mit Warmeriickgewinnung

Mhndgfmwhgng 8 Newsay O Modernisierung 0 Aushag bel dffentichen Gebauden
des Enwrgiesusweises O Vermietung)Verkaut {Andarung [Erwaiterung) O Sonstiges (rehwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes
de energetische Qualtat eines Gebdudes kann durch die Berech lebadarfs unter standardisierten Randbedingungen ode

durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden, Als lozqsllﬁ- dient die Nettogrundfiache.

® wtmwmmwcmmm mwnuwnmmmm:wmswum 2 dergesteln,
it 2am h sind frehwilhg. Diese Art der Ausstellung Ist Pfiicht bel Neub und besti
uodnrnmmnm Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeltpunkt der Erstellung des Energie-
ausweises (Erifuterungen - siohe Selte 4),

O Der Energiesusweis wurde suf der Crunclage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt, Die Exgeboisse sind auf Seite 3 dargestelt.
Die Vergheichswerte beruhen suf statistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedarf{Verbrauch durch: € Elgentiimer 8 Ausstelier
0 Dem Energisacswels sind 2usdtzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefogt (frelwilige Angabe).

| Hinweise zur Verwendung des Energieausweises )|

l Der Energleauswek dient ledligich der information, Die Angateen im Energieausweis bezishen sich auf das gesamte Geblede oder den cben

bezeichneten Gebludetell, Der Energleauswels ist ledighch dallr gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von Gebsuden zu ermbglichen.
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS w scnvonngessuae

gemaRk den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung (EnEV)

———

-
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Mittiere 9 koellizi 0 eingehall 0 Verfatren nach Anlage 2 Ne 3 EnEY [LEin Zonen Mudell®)
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i Endenerglebedarf
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS o oo

!
gemif den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung (EnEV) ‘
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS wr vienwomgesoce

gemsE den §§ 16 H. Energieeinsparvarordnung (EnEV)

Erlauterungen (4]

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenerglebedarf und den Endenergiebedarf Hir
die Antelle Helzung, Wanmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und KOhlung dargestelit, Dlese Angaben werden
rechnerisch ermitteit. Die angegebenen Werte werden aul der Grundlage der Bauunterlagen baw, gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (2. B. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und Innere Warmegewinne usw.) berechnet. So Lisst sich die energetische
Qualitat des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardi-
sierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschlilsse auf den tatsiichlichen Energleverbrauch.

Primérenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primarenerglebedarf bildet die Cesamtenergieeffizienz eines Gebiudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energle-
trdger (2. B, Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energlen etc.). Kleine Werte signalisieren elnen geringen Bedarf und damit
ine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umweit schonende Energlenutzung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebdiude die Anfarderungen der Energieeinsparverordnung an, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energleausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Modemisicrung des Gebiiudes
nach § 9 Abs.15atz 2 EnEV einzuhalten. Bel Bestandsgebduden dienen sie der Orlentierung hinsichtlich der energetischen
Qualitat des Gebaudes. Zusitzfich kénnen die mit dem Energlebedarf verbundenen CO-Emissionen des Gebaudes frei-
willig angegeben werden.

Der Skalenendwert des Bandtachometers betriigt, auf die Zehnesstelle gerundet, das Dreifache des Verglelchswerts EnEV
Anforderungswert modemisierter Altbau* (140% des , EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Wirmeschutz - Seite 2

Die Energieainsparverordnung stellt bel Neubauten und bestimmeten baulichen Anderungen auch Anforderungen an die
energetische Qualitiit aller warmelbertragenden Umfassungsfidchen {AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) sowie bel
Neubsuten an den sommerlichen Wirmeschutz [Schutz vor Uberhitzung) elnes Gebaudes.

Endenerglebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, Jahrlich bendtigte Energiemenge 1Gr Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Loftung und KUhlung an, Er wird unter Standardkiima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein MaB fir die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energlemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der
Energieveriuste zugefGhet werden muss, damit dle standardlsierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelit werden kbnnen. Kielne Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz,

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energleverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskenmwert (elnschiiellich Warmwasser) wird fOr das Gebaude auf der Basis der Erfassung des
Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten Ist durch dle Energleelnsparver-
ordnung vorgegeben, Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiiche nach der Energleeinsparver-
ordnung. Ober Kiimafaktoren wird der erfasste Energleverbrauch hinsichtlich der ortlichen Wetterdaten auf ein standardi-
siertes Kiima f0r Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromwerbrauchskennwert wird for das Gebsude auf der
Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt, Die Energleverbrauchskennwerte
geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb3udes. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein
Rockschiuss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich. Der tatsichliche Verbrauch einer
Nutzungseinheit oder eines Gebdiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich indernden
Nutzerverhaitens oder sich &ndermnder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Dle Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Ver-
gleichswert signalisieren elne gute enargetische Qualitit im Vergleich zum Gebdudebestand dieses Geb3udetyps. Die
Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium #0r Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerivm far Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalenendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppeite des jewelligen
Vergleichswerts.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemiR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

| Gebiude
Adresse) Léwentorbogen 11, 70376 Stuttgart Hauptoutrung)  Blronutzung /
Gebludetell Gebludekatagorie  Nichtwohngebaude

[ Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengOnstigen 0 sind maglich
‘Verbesserung der Energleetfizienz B 5ind nicht mbglich
‘Emplohlene ModemisieningsmaBnahamen

Nr. | Baw- oder Anlagenteile Maltnahmenbeschreibang

o Wduuwchlungnugmdmmﬂm
Hirweds: A Qiemp gen irdas Gebiiude dienen lediglich der Infonmation.
Sie sind nur burz gefasste Himweise und kel Ersatz 107 6ine Enegieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich angssea i)
Ist-Zustand y qod;_mummnu| Madernisierungsvariante 2

- ; 20.07.2012
e tovnhore o e e

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

An Iagemmmluuswels
Zusatzselte Verbrauchserfassung|Gebidudezonierung fiir Nichtwohngebiiude
Gebdude 1
Adresse| Léwentorbogen 11, 70376 Stuttgarnt Hauptnistzung)  Blronutzung /
Gebdudetell Gebsudekategorie NM“E‘M
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser (rortsstrung u seite 3}
Erergletrager Zetraum Energie- Anteil Wima. | Energleverbrauchskennwent i
verbrauch | Warrmrwasser | faktor {zeitich berainigt, Himabereivigt)
von bls ) 1wy Meizung Warmwasser Kennwert
Durchscheitt
Verbrauchserfassung - Strom Gebiudezonen
(Fortsetzung 2u Seite 3) (Fortsetzung zv Seite 2)
Zeltra Ablesewert
von i bis ol et o8 e Pacha (] | Antel %)
8 | ZoneS Besprechung gekihi| 1,068 f]
7 | Zene7 eonstige Aufenthakss 581 5
8 | Zone8 Santir&ume 528 4
9 | Zoned Serverriume 80 1
10 | Zone10 Technik warm 333 3

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartnerin

Carina Orthen
Leiterin Vermietung Region Sud

HIH Real Estate GmbH
Nymphenburger Stral3e 4
80335 Munchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402
corthen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand, Rechtshinweis 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



