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Vermietungsexposeé

BUROFLACHEN AM
WOHRDER SEE

Provisionsfrel zu vermieten

KressengartenstralRe 4 // 90402 Nurnberg

Leerstandstbersicht

EG ca.1.626 m? 14,50 EUR/m?/mtl. netto
1.0G ca.1.423m? 14,50 EUR/m?/mtl. netto
2.0G ca.1.425m? 14,50 EUR/m?/mtl. netto
3.0G ca.1.426 m? 14,50 EUR/m?/mtl. netto
4.0G ca. 737 m? 14,50 EUR/m?/mtl. netto
4.—-5.0G ca. 735 m? 14,50 EUR/m?/mtl. netto
AuRenstellplatze 19 Stiick 50,00 EUR/Stk./mtl. netto
Stellplatze 165 Stiick 80,00 EUR/Stk./mtl. netto
Parkhaus

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-
vorauszahlungen von 3,50 EUR/m?2/mtl. und der aktuell
geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Eckdaten

Das Objekt befindet sich im Tullnaupark und nur wenige hundert Meter Ostlich
der Nirnberger Altstadt nahe dem Erholungsgebiet Wohrder See. Der
Stadtteil Tullnaupark ist mit der Haltestelle ,Dirrenhof“ und ,Tullnaupark”
hervorragend an den OPNV (S-Bahn, Tram und Bus) mit der Innenstadt
verbunden.

Lage und Objektbeschreibung

Das 2011 errichtete Gebidude mit insgesamt ca. 7.370 m? besteht aus einer U-
formigen Grundstruktur, der Mittelteil ist dabei 6-geschossig, die seitlichen
Fligel sind 4-geschossig ausgebildet. Urspriinglich wurde die Immobilie fir
einen Einzelnutzer konzipiert. Mit der Immobilie koénnen flexible
Raumkonzepte dargestellt und verschiedene Mieteinheiten abgebildet
werden.

Von aullen prasentiert sich das Gebaude durch eine moderne, gepflegte
Fassade, mit einer guten Sichtbarkeit bahnseitig und der AusfallstraRe
KressengartenstraRe/OstendstraRe.

Die Immobilie verfiigt Giber zwei gleichwertige Eingangsbereiche mit jeweils
einem Personenaufzug. Im Erdgeschoss befindet sich eine voll ausgestattete
Kantine mit AuRenbereich, die allerdings auch als Konferenzbereich umgebaut
werden kann.

Parkplatze stehen am Objekt und im Parkhaus zur Verfiigung.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung *  Flexible Raumaufteilung
* Hohlraumbdden mit textilen Bodenbelag
* Mechanische Be- und Entliftung
e Kuhl- und Heizdeckensegel (flachendeckend, bis auf wenige Bereiche)
* Pendelleuchten
* AuBenliegender Sonnenschutz
* Teilweise Glaswande im Bestand, Standard Gipskartonwande
* Grolzugige Teekiichen mit Aufenthaltsbereich
* CAT7- Verkabelung kann vom Vormieter iibernommen werden
* Personenaufziige
¢ Lichte Raumhoéhe 1.0G-6.0G: ca. 3,00 m /2,75 m im Flur
* Lichte Raumhohe EG: bis ca. 3,90 m

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Sommer/Herbst 2023
lhre Ansprechpartnerin Carina Orthen

T+49 89 2620892-11
E corthen@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Objektansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ubersicht Regelgeschosse

I A - B

ERDGESCHOSS REGELGESCHOSS REGELGESCHOSS
(1.0G - 8.0G) (4.0G - 5.0G)

- MB 1 MB 1 MB 1

Kressen-
gartenstr. 4

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ubersicht Teilbarkeit

Genaue Flachengrof3e pro Mieteinheit wird derzeit noch ermittelt.

il U ‘ O O
171 |
ERDGESCHOSS REGELGESCHOSS REGELGESCHOSS
(1.0G - 3.0G) (4.0G - 5.0G)
. MB1 MB 1 MB 1
N MB 2 MB 2
MB 3 MB3

Kressen-
gartenstr. 4

MV

03.20

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: EG// ca. 1.632 m2
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 4.0G // ca. 817 m?
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 5.0G // ca. 817 m?

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Musterplanung Erdgeschoss Bestand mit Kantine
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Dargestelite Tischgrofien 160/80 cm.
Planung erfaigt Priifung dar sowie Flucht- und durch ainen Bauteile gemaB

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Musterplanung Erdgeschoss mit New Work Bereich

Hinweis: Rickbau Kantine im aufgefiihrten Mietpreis nicht enthalten

Kressen-
gartenstr. 4

Dargestellte TischgroBen 160/80 cm.
Planung erfoigt Prafung der sowie Flucht- und Retf durch einen Bauteile gemaB

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Musterplanung Erdgeschoss Empfang

Hinweis: Kosten zentraler Empfangsbereich im aufgefiihrten Mietpreis nicht enthalten
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Dargestellte TischgrRen 160/80 cm
Planung erfolgt Prifung der sowie Flucht- und Ret durch einen Anforderungen Bauteile gems

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Musterplanung Regelgeschoss Bestand 1.0G-3.0G

PENSPACE
maAF

Kressen-
gartenstr. 4

Dargestelite TischgraRen 160/80 cm
Planung erfolgt Prifung der nitte sowie Flucht- und Ret durch einen forderungen Bauteile gemas

freetech

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Kressen-
gartenstr. 4

Dargestellta TischgroBen 160/80 cm.

Bauteile gemaf

durch einen

sowie Flucht- und

Prufung der

Planung erfolgt

freetech

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Musterplanung Zellenstruktur im Regelgeschoss 1.0G - 3.0G
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Dargestelite TischgroBen 160/80 cm.
Planung erfolgt Prifung der itte sowie Flucht- und durch einen Bauteile gemas

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Musterplanung Bestand 4.0G + 5.0G

Dachterrassen im 4.0G mdéglich

Kressen-
gartenstr. 4

BURD 0 MEETNG
74P 340 19

Dargestellte Tischgroen 160/80 cm.
Planung erfoigt Prafung der sowie Flucht- und durch einen gen Bauteile gemas

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Musterplanung 4.0G + 5.0G

Dachterrassen im 4.0G mdéglich

Kressen-
gartenstr. 4

Dargestellte TischgroBen 160/80 cm
Planung erfolgt Prufung der itte sowie Flucht- und durch einen Bauteile geman

22.(

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Innenansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Innenansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Innenansichten

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht

oY)
e

o5

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Flughafen ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 30 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 5 Minuten erreichbar

= Bushaltestelle Nirnberg Durrenhof (Linien 36 und 94) zu Fuf3 innerhalb von 5
Minuten erreichbar

+ S-Bahn Station Nurnberg Durenhof (Linie S1, S2 und S3) ist zu Fu3 innerhalb von 5
Minuten zu erreichen

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS G« wenwonngesice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom’  18. November 2013

Gultig bis: 02.03.2031 Registriernummer 2 BY-2021-003557287 1
Gebaude
Hauptnutzung / i -
Gebaudekategorie Nichtwohngebaude
Adresse Kressengartenstrale 4, 90402 Nurnberg ""[,([
el
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude /nf' il
Baujahr Gebaude * 2010

Baujahr Warmeerzeuger > 2010

Nettogrundfiache ° 7.327,0 m?

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser *

Heizwerk, fossil

Erneuerbare Energien Art:  keine |Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung = O Fensterlaftung X Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung X Anlage zur
O Schachtluftung O Laftungsanlage ohne Warmmeriickgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung O Neubau )& Modernisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

]Z(Der Energieausweis wurde  auf  der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs  erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentumer ]8( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller:

DEKRA Automobil GmbH ~ L/

Dipl.-Ing.(FH) Erwin Wutschka

St. Georgen-Str. 27

95463 Bindlach 03.03.2021

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung elnzutragen die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben moglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS G« wentwonngebiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

vom'  18. November 2013

Registriernummer ? BY-2021-003557287

Primdrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

aB
0

HIH
REAL ESTATE

2

CO,Emissionen * 103,8 kg/(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
323,9 kWh/(m*-a)

100 200 300 400 500 >60
EnEV-Anforderungswe| EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) modemisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen geméf EnEV *

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 3239 kWh/(m?a) Anforderungswert 203,33 kWh/(m?-a)

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) )8( eingehalten

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

)2( Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

[0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")

)& Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
)8( Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m?-a) far
o & Eingebaute i 5) Kuhlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Laftung Befeuchtung insgesamt
Heizwerk, fossil 202,2 202,2
Strom (Hilfsenergie) 04 297 34 0,0 335
Strom-Mix 05 05
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 202,2 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 33,9 kWh/(m*a)
= 6
Angaben zum EEWarmeG Zonen
N rb Ei 2zur Deckung des Wart d Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
Kiiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energien-Wérme- 1 | Einzelburo 2834 3,9
gesetzes (EEWdrmeG)
2 | Gruppenbiro 562,8 7,7
. il 0
Art: Deckungsanteil: % 3 | GroRraumbiiro 31404 429
% 4 | Besprechung, Sitzung, Seminar 686,9 94
5 | Kantine 1928 2,6
i 6 | Kuche 57,7 08
7 7 | WC, Sanitamaum 316,9 43
Ersatzmafnahmen

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaRBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?a)

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?a)

1 2

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

]2( weitere Zonen in der Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fithren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihite Netto-

grundflache.

° nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de

3 freiwillige Angabe
nur Hilfsenergiebedarf
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS G« wentwonngebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom’  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 BY-2021-003557287

Gebdudezonen - Fortsetzung -

Nr. Zone Flache [m?] Anteil [%]
8 Sonstige Aufenthaltsraume 5443 74
9 Verkehrsflache 1.063,3 14,5
10 Lager, Technik, Archiv 4785 65

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS G« wentwonngebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom’  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BY-2021-003557287 @

Endenergieverbrauch

100 200 300 400 500 >

00 Warmwasser enthalten

100 200 300 400 500 >

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

[0 Zusatzheizung [0 Warmwasser O Laftung O eingebaute Beleuchtung O Kuhlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
2 2 i 2 Energie-
Zeitraum Energietrager * ::IeTal:- Energieverbrauch Wa:rnvvtleallsser Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis gleege ey [kWh] owh) [kWh] faktor Strom
kWh

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
B . Vergleichswerte * ; 2
Gebaudekategorie/ Flachenanteil Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchs-
Nutzung Achenamel Heizung und kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung

Warmwasser Stom

vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Qu beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses undsich
andemden Nutzerverhaltens von den angegebenen

Kennwerten ab.

1 2

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 veroffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit * gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS G« wentwonngebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom’  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2021-003557287

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X nicht méglich
Empfohlene Modernisier Rnah
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als schatzte Kosten pro
. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:m i eingesparte
mit groRerer maf- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind DEKRA Automobil GmbH, Dipl.-Ing.(FH) Erwin Wutschka, Niederlassung

By ¢ Bayreuth-Bindlach
erhaltlich bei/unter: St. Georgen-Str. 27, 95463 Bindlach

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS G« wentwonngebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Erlauterungen

Angabe Gebadudeteil — Seite 1
Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-

18. November 2013

Endenergiebedarf — Seite 2
DerEndenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich

zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energi geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
ENEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EEWarmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Luftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, isi srundinnereWarmmeg )
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudesun-
abhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die E des G ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette* (Er-
kundung, 1g. Verteilung, U \g) der jeweils eing: ten
Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweltschonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der (] hen Qualitat des G Zusatzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modemisierter Altbau” (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau*).

Warmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch

Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
flachen (Auf Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten

an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-

des.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

bendétigte Er ge fiirHeizung, War L eir htung,
Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Geba und seiner Anlag hnik. Der Er fist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieveruste zugefiihrtwerden muss, da-
mitdie i p der War bedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Ein
Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

te Inner

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nachdem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuer-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen des
EEWarmeG teilweise oder volistandig durchMagnahmen zur Einsparung von
Energie erfilllt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Be-
horde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRi-
nahme und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Die Angaben zum brauch von Warme und Strom werden fir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und
mithilfe von Kli en auf einen deutsc 1 Mittelwert umg h-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Dertatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines G weicht i wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung* zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilunggleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch gehtaus dem fiir das Gebaude insgesamt emit-
telten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primar-
energiebedarfwird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand, Rechtshinweis 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



