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Leerstandsübersicht

Eckdaten

Vermietungsexposé

Repräsentative Büroflächen 
Stuttgart-Pragsattel

EG ca. 2.210 m²

inkl. Kantine

15,00 – 16,50 
EUR/m²/mtl. 

1. OG ca. 1.699 m² 15,00 – 16,50 

EUR/m²/mtl. 

2. OG ca. 1.708 m² 15,00 – 16,50 

EUR/m²/mtl. 

3. OG ca. 1.711 m² 15,00 – 16,50 

EUR/m²/mtl. 

4. OG ca. 1.277 m² 15,00 – 16,50 

EUR/m²/mtl. 

5. OG ca. 1.288 m² 15,00 – 16,50 

EUR/m²/mtl. 

6. OG ca. 1.288 m² 15,00 – 16,50 

EUR/m²/mtl. 

Stellplätze TG 183 Stück 80,00 EUR/Stk.
mtl./netto

Stellplätze außen 29 Stück 70,00 EUR/Stk.
mtl./netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen 

und gesetzlicher Mehrwertsteuer in Höhe von z.Zt. 19 %. Die 

Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 4,50 

EUR/m²/mtl. 

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt Löwentorbogen 11 liegt im Stuttgarter Stadtteil Bad

Cannstatt im Bereich des Pragsattels zwischen Löwentorstraße und

Pragstraße. Der attraktive Büro-und Gewerbestandort verfügt über eine

sehr gute Anbindung an den ÖPNV: mit der U6/U7/U13/U15/U16

Haltestelle „Pragsattel“ und U12 Haltestelle „Löwentor“ erreicht man das

Objekt innerhalb von 8-10 Minuten vom Hauptbahnhof Stuttgart. Der

Hauptbahnhof ist über die B14 ca. 4,5 km entfernt und den Flughafen

Leinfeld-Echterdingen erreicht man über die B27 (17 km).

Das sechsgeschossige, H-förmige Bürohaus wurde Anfang 2013

fertiggestellt und verfügt über einen Anbau, in dem eine Kantine auch

Externen auf Anfrage zur Verfügung steht. Über die Erschließungsseite

im Westen gelangt man zu dem repräsentativen Haupteingang des

Gebäudes. An das Foyer sind die Aufzüge und zwei Treppenhäuser

angegliedert, über die alle Unter- und Obergeschosse erschlossen sind.

Der Haupteingang ist barrierefrei und auch innerhalb des Gebäudes

stehen behindertengerechte Aufzüge und Zuwegungen zur Verfügung.

Provisionsfrei zu vermieten

Löwentorbogen 11 / 70376 Stuttgart
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Ausstattung • flexible Raumaufteilung

• Hohlraumböden mit textilen Bodenbelag

• mechanische Be- und Entlüftung

• Kühl- und Heizdeckensegel

• Pendelleuchten

• teilweise Glaswände im Bestand

• großzügige Teeküchen mit Aufenthaltsbereich

• IT-Verkabelung kann vom Vormieter übernommen werden

• Personenaufzüge

• hauseigene Tiefgarage

• Empfangsdienstleistungen können aktuell separat über einen 

externen Betreiber gebucht werden

• Kantinenmitbenutzung möglich (externer Betreiber)

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Übergabe Ab sofort verfügbar / EG - 2.OG nach Absprache

Ihre Ansprechpartner Markus Leuchte // T +49 69 5095407 35 // E mleuchte@hih.de

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung 

(EnEV) anbei.
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Grundrissplan: EG / ca. 2.210 m² (EG inkl. Kantine)
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Lage auf einen Blick

▪ Flughafen Stuttgart ist mit den Öffentlichen Verkehrsmitteln in 45 Minuten 
erreichbar oder 17 Kilometer entfernt

▪ Hauptbahnhof Stuttgart ist mit den Öffentlichen Verkehrsmitteln in 14 Minuten 
erreichbar oder 3,6 Kilometer entfernt

▪ Die S-Bahn-Haltestelle Schwabstraße ist zu Fuß innerhalb von 10 Minuten 
erreichbar oder 750 Meter zum Nordbahnhof mit Anschluss an den Regionalverkehr

▪ U-Bahn-Haltestelle Löwentor (U12) ist zu Fuß innerhalb von 3 Minuten zu erreichen 
oder 130 Meter entfernt
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Ihre Ansprechpartner

Markus Leuchte

Niederlassungsleiter Vermietung Frankfurt

T +49 69 5095407 35 

E mleuchte@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Maßgeblich für den Inhalt einer Leistungsverpflichtung

der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschließlich der geschlossene Vertrag

mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés können

sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,

inzwischen geändert haben. Eine Haftung oder Garantie für die Aktualität, Richtigkeit, Qualität und

Vollständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen kann daher nicht übernommen werden.

Zwischenvermietungen, Änderungen und Irrtümer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und

Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind

Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dürfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte

weitergegeben oder vervielfältigt werden.

Weitere Informationen finden Sie im Internet:

www.hih.de | www.hih-vermietung.de

Stand: 11. Dezember 2019
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