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Leerstandsübersicht

Eckdaten

Vermietungsexposé

Moderne Büroflächen am 
Wöhrder See 

EG links ca. 550 m² Ab 14,50 EUR/m²/mtl. 
nettokalt

EG rechts ca. 550 m² Ab 14,50 EUR/m²/mtl. 
nettokalt

Außenstell-
plätze

2 Stk. 50,00 EUR/Stk./mtl. 

Stellplätze 
Parkhaus

Auf Anfrage 80,00 EUR/Stk./mtl. 

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und 
gesetzlicher Mehrwertsteuer in Höhe von z.Zt. 19 %. Die 
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,50 EUR/m²/mtl. 

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt befindet sich im Tullnaupark und nur wenige hundert Meter östlich 
der Nürnberger Altstadt nahe dem Erholungsgebiet Wöhrder See. Der 
Stadtteil Tullnaupark ist mit der Haltestelle „Dürrenhof“ und „Tullnaupark“ 
hervorragend an den ÖPNV (S-Bahn, Tram und Bus)  mit der Innenstadt 
verbunden.
Das 2011 errichtete Gebäude mit insgesamt ca. 7.370 m² besteht aus einer U-
förmigen Grundstruktur, der Mittelteil ist dabei 6-geschossig, die seitlichen 
Flügel sind 4-geschossig ausgebildet. Ursprünglich wurde die Immobilie für 
einen Einzelnutzer konzipiert. Mit der Immobilie können flexible 
Raumkonzepte dargestellt und verschiedene Mieteinheiten abgebildet 
werden.
Von außen präsentiert sich das Gebäude durch eine moderne, gepflegte 
Fassade, mit einer guten Sichtbarkeit bahnseitig und der Ausfallstraße 
Kressengartenstraße/Ostendstraße. 
Die Immobilie verfügt über zwei gleichwertige Eingangsbereiche mit  jeweils 
einem Personenaufzug. Im Erdgeschoss befindet sich eine voll ausgestattete 
Kantine mit Außenbereich, die allerdings auch als Konferenzbereich umgebaut 
werden kann.
Parkplätze stehen am Objekt und im Parkhaus zur Verfügung.

Provisionsfrei zu vermieten

CUBE // Kressengartenstraße 4 // 90402 Nürnberg
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung • Flexible Raumaufteilung
• Hohlraumböden mit textilen Bodenbelag
• Mechanische Be- und Entlüftung
• Kühl- und Heizdeckensegel (flächendeckend, bis auf wenige Bereiche)
• Pendelleuchten
• Außenliegender Sonnenschutz
• Teilweise Glaswände im Bestand, Standard Gipskartonwände
• Personenaufzüge
• Lichte Raumhöhe EG: bis ca. 3,90 m

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Übergabe 4.Quartal 2024

Ihre Ansprechpartner Carina Orthen                            Sophia Krause
T +49 89 2620892 11 T +49 89 2620892 37 
E corthen@hih.de E skrause@hih.de

mailto:corthen@hih.de
mailto:skrause@hih.de
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Grundrissplan: EG // ca. 550 m² (jeweils links und rechts)
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Lage auf einen Blick

▪ Hauptbahnhof ist mit den Öffentlichen Verkehrsmitteln in 5 Minuten erreichbar

▪ Bushaltestelle Nürnberg Dürrenhof (Linien 36 und 94) zu Fuß innerhalb von 5 

Minuten erreichbar

▪ Flughafen ist mit den Öffentlichen Verkehrsmitteln in 30 Minuten erreichbar

▪ S-Bahn Station Nürnberg Dürenhof (Linie S1, S2 und S3) ist zu Fuß innerhalb von 5 

Minuten zu erreichen 



HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300

Eckdaten

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung



HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300

Eckdaten

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung



HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300

Eckdaten

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung



HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300

Eckdaten

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung



HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300

Eckdaten

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung



HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300

Eckdaten

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung



HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300

Eckdaten

Ihre Ansprechpartner

Carina Orthen
Leiterin Vermietung Region Süd

HIH Real Estate GmbH 
Nymphenburger Straße 4 
80335 München
T +49 89 2620892 11 
M +49 173 5357402 
corthen@hih.de

Sophia Krause
Junior Vermietungsmanagerin

HIH Real Estate GmbH 
Nymphenburger Straße 4 
80335 München
T +49 89 2620892 37 
M +49 160 6169117
skrause@hih.de

mailto:corthen@hih.de
mailto:skrause@hih.de


HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100

www.hih-vermietung.de

Geschäftsführung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid

Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300

Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Maßgeblich für den Inhalt einer Leistungsverpflichtung 

der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschließlich der geschlossene Vertrag 

mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés können 

sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, 

inzwischen geändert haben. Eine Haftung oder Garantie für die Aktualität, Richtigkeit, Qualität und 

Vollständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen kann daher nicht übernommen werden. 

Zwischenvermietungen, Änderungen und Irrtümer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und 

Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind 

Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dürfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte 

weitergegeben oder vervielfältigt werden.

Weitere Informationen finden Sie im Internet:

www.hih.de | www.hih-vermietung.de

Stand: 11. Dezember 2019
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