Vermietungsexposé I III I

Buroflachen ,,Businesspark
Eimsbuttel“-

am Neuen Bahnhof Altona / Diebsteich

Provisionsfrei zu vermieten

Haferweg 38 // 22769 Hamburg

Leerstandsiibersicht
2.0G ca. 818 m?, ab 12,90 bis
Haus 2 teilbar ab ca. 14,50 EUR/m?%
400 m? mtl. nettokalt;
abhangig von
Ausbau / Laufzeit
7 TG-Stell- 45,00-55 EUR/
platze und 10 Stk./mtl. (inkl.
AuRenstell- 5,00 EUR/Stk.
platze BK-Pauschale)

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Neben-
kostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwert-
steuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkosten-
vorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt
3,50 EUR/m?/mtl.

Das Objekt befindet sich im Westen von Hamburg, am Rande von
Altona-Nord im Bezirk Eimsbittel. Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf und Restaurants sind an der Kieler Strae sowie in der
naheren Umgebung vorhanden.

Lage und Objektbeschreibung

Der Standort verfligt Uber eine optimale Anbindung an das o&ffentliche
Verkehrsnetz und ist durch die S-Bahn-Linien S3 und S21 (Station
Diebsteich: FuBweg zum Objekt ca. 10 Minuten) und die Buslinien 183
und 283 (Station Armbruststrale: FuBweg zum Objekt ca. 6 Minuten)
gut zu erreichen.

Das gesamte Grundstlcksareal mit insgesamt ca. 20.773 m? Nutzflache
umfasst 4 Blrohauser mit Klinkermauerwerk und Fensterelementen, ein
Blrohaus mit vorgehangter Fassade aus Betonwerksteinplatten sowie
zwei Lagerhallen.

Auf dem Gelande befinden sich insgesamt 353 Stellplatze, davon 255
Parkplatze tberdacht und 128 offen.
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
Ausstattung Der zukinftige Mieter kann den bestehenden Ausbau der Flache in

renoviertem Zustand Gbernehmen (inkl. kleiner Umbauten).
Alternativ kann die Flache neu nach Mieterwunsch hergestellt werden.

Aktueller Ausbau

* hellgrauer Nadelfilz

« voll ausgestattete Teekiichen

» Fensterbankkabelkanale fir EDV und Elektrik
» CAT-5-Verkabelung

» Personen-/Lastenaufzug

* Behinderten-WC

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe ab 01.01.2024 zzgl. Umbauzeit
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Objektansichten
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Objektansichten

HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansichten
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Grundrissplan: Muster-Bestandsplanung 2. OG mit ca. 818 m?
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Grundrissplan: Bestand

HIH Real Estate
Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Lage / Mikro- und Makroansicht

NACHBARSCHAFT IM WANDEL

Entstehung eines neven urbanen Zentrums mit pulsierendem Stadtflair

FUSSBALLSTADION
s UND MUSIKHALLE

d

HOLSTEN-AREAL

STANDORTAUFWERTUNG DIEBSTEICH

RAHMENPLAN BAHNHOFSQUARTIER

usinesspark Eimsbiittel '
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 50 Minuten zu erreichen, mit dem
PKW iiber die A7 ca. 20 Minuten (17 km) / durch die Stadt ca. 25 Minuten (11 km)

= Hauptbahnhof und ZOB mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 22 Minuten zu
erreichen, ca. 7 km mit dem PKW

= Bushaltestelle ,,ArmbruststraBe® (Linie 115 + 183) in 9 Minuten zu FuB zu erreichen

= 720 Meter (13 Minuten) zur S-Bahn Haltestelle ,,Diebsteich® (Linie S3 + S21)
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fur Nichtwohngebaude

gemdl den §§ 16 1. der Energissingparverardnung (EAEWV) vem ' [1B.11.2013

Registriernummer #  HH-2021-00352 1362 1
Gty bis: 15.04 2031 (oder "RegisFamummes wurda baantragl am %)
Gebiude
Hauptnutzung / Biira, rur babeizd
Adrassa Halarwag 3B, Z2763 Hamburg
Gebaudetail ganzes Gebdude
_Baujahr Gebude e
Baujahr Warmesrzeuger ** 1532
Meftogrundildche 4526 m?
Wesentliche Energietrager fiir | Nah-Fermwirme T0% aus KIVK lossi
i T, g
Ermeuarbare Enargien A ke | verwendung: kgsini e
Art der Liftung/KOhlung® [l Ferssedifhng [ Li%ungsaniage mit Warmerickgewinnung [ jnlage zur
O Schadtidtung [ LiSungsaniage ohne Wasrmerickgersinnung Kikhing
Anlass der Aussiellung des O Hewbau O Modemisienng O hushangpfichs
EI'IEI"E'BE'ILE‘I'I!E'I':'HS- El “ermietungVeskauf tAnderunpErmeitenng) [ Sorstiges (irewillig)

Hinweise zu den Angaben dber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die enesgetische Qualiial eines Gabduses kann durch die Berechnung des Energiebedarls unier Annahme von
slandandisienen Harﬂbedingungtn O mrthﬁ&ﬁmenmng [ 1 EI‘IEPHMMI'I! efrallal weiden. Als
Berugsitiche disnt dis Nettogrunditiche. Tei des Ensrgisaiswaizas snd die Modemisierungsamglehlngsn
[Sede 4.

Fl  Der Energieausweis wurde aul der Grundlage van Berechnungen des Energisbedarls ersieli
[Energiebedarsaumweis). Die Ergebnisse sind aul Seile 2 damesiel. Tusdiziche Informalionen zum Verbrauch
sirel Wretwillg. Diese A der Ausstellung ist PRcht bei Neubauten und bestimmian Modemisierungen nach § 16
Absalz 1 Salz 3 ErEV. Die angepebenen Varglschswerle sind dia Anlorderungen der EnEV zum Zaipurikl der
Erstellung des Energigausweises [Efliulsrungen - siche Seite 5).

O Des Energieausaeis wurde aul der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbraschs ersiel
[Engrgieverbraiseauswess]. Die Ergebnisse sind aul Seite 3 dargestelll. Die Vergleichawerls berulen sl
slaliszahen Ausweriungen.

Dateneshebung BadarlVesrauch dusch O Egentdmer Bl Aussialler
O Desmn Energieauswess sind rusdidiche Inlormaionsn 2ur enerpetischen Oualitii beigeflgl (reiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieauswaises

Der Energieausweis dien ledighch der Infarmation. Die Angaben im Ensngisauswes baziahen sich aul das gasamie
Cebiude oder den aben berechnelen Gebdudeled Des Ensrgisaisweis izl ediglich dallr gedacht, ainen
Dbersehlfginen Vergleich von Gebduden u smbglichen.

Aubatal i
soms. .

Aussmalurg Loaiim Unigrechan das Aussiollers

! Datam dar awﬂdmnEnE?ﬁ?ﬁwﬁnmh Andorun 'Ezul EnEV 2 B riicht rechtzeligar Zulklung dar

psmrierrLamirer (§ 17 Atmar 4 4 und 5 EnEV) i1 das Daium dor .ﬁn"i':g:nmlur-; naulragen; dio Rogisriamumimen 5l nach oo Eirqang
Flaglich andusaan. 3 Mahifachangaban miglich * bad Wiismenetzen Baujahr der Ubergabasiaton

~ Nemogeundilcha ist im Sinme dar EnEY diaflich: dor bahe kaizhite Tl der bk mailicha
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichtwonn

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2  HH-2021-003621
|pder: “Registremummer wurde beantragt am

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen

Primérenergiebedart dieses Gebaudes
108 kWhi(m?®a)

1

100

0 50 150 200 250 300 350 400

gebaude

282
-

39 kg/(m2a)

=480

EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswart) \
Anforderungen gemal EnEV 4

A EnEV-Anforderungswert
| madernisiartar Altbau (Vergleichswert)

Fiir Energlebedarfasberechnungen versendetes Verlahren

Primdranesgichadarf E Variahren nach Anlage 2 Mummes 2 EnEV
Ist-Wert KWhim®-aj Andarderungswest kM{mE-a) D Werlahren nach Anlage 2 Mummes 3 EnEV |"Ein-Zanen-Modell")
ittlere Wi inten [0  cingehaken ] Versinfachungen nach § 3 Absatz 2 EnEY
‘Sommesficher Warmeschuiz (bei Neubau| O eingetalien O WVersinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEW
Endenergiebedarf
Jdhricher Endenargiabedarf in kWh(mé-a) fir
E ra H W Eingebaute Lofung® Kihlung einschl. Gebdude
Mergetrager g AT Beleuchiung ung Befauchiung inagesamt
allgamairar Simmmix 0.z ar 11,6 0.1 o] 15.7
I —— 1146 1] 0 1] 0 114,65
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 118 kWh/(m*a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 12 kWhi(m®a)
Angaben zum EEWirmeG 6 Gebé&udezonen
Hmn&wu&ﬂgwﬂ&r%ﬂ zur Deckung dﬂ W-me- und Wr. | Zone Flache [m?) Andell [3]
W s m".m:m gie 1 Bl 1969 435
% 2 Schulung 4153 817
3 | Sanitér 34 .94
ot e * 4 | Verkehrsfischen 770 17.01
% 5 |LagenTechnik 212 4,68
E |Lager BdE 18,60
ErsatzmaBinahmen7 -
Die Anforderu des EEWarmeG werden durch die
Emmmmﬂﬁ':"mch &7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ]| weitere Zonen In Anlage
L1

[ Die rach § 7 Absatz 1 Mumnmer 2 EEWan'neG nrs:n:ln'ben
Anforderungswerie der EnEV sind eingehalten,

Erlduterungen zum Berechnungsverfa

Werschirfier MHMHH wert
Primarenesgi ng KWt (erea)
[0 Diein ¥erbindung mit § 8 EEWanmeG um

werschdrfien Anfordenngswerie der EnEV sind =1m;=h:lh='|

Yerschirfter Andorderungswest
ebedf:

Primdrenongs peheizte/gekihite Mettogrundfiche.

kWhim#a)

! siehe FuBinote 1 autS-e-‘Ie 1 des Energleauswessas

£ giahe FuBnote 2 auf Selte 1 des Energieausw
gmg * nur bai IFJeun
nur bed Meubau

aU sowie bel Modemasierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEY
r el Meubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmed
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hren

Die Energlesinsparserordnung |&sst filr die Berechnung des Energiebedaris in
wvielen Fallen neben dem Berechnungsveriahren alternative Vereinfachungen zu,
e im Einzeltall zu umerschisdiichen Ergebnissen fihven kdnnen. Insbesonders
wepen standardisiensr Randbedingungen erlauben die angegebanen Wers kaing
Riickschlisse aut den tatséchlichen Energleverbrauch. Die ausgewlesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro CQuadratmeter

3
g fredwil
5 nur H||rsEﬁergna::.tzwcl.u:"?E
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN ERGI EAUSWEIS far Nichtwohngebéaude

gemal den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Registriernummer 2 HH-2021-003621262 3
|oder: “Registnemummer wurde beaniragt am .7

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes

Endenergieverbrauch

|:| Warmwasser enthalten

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

D Zusatzhelzung |:| ‘Warmwasser |:| Littung |:| eingebauie Balauchtung |:| Kihlung |:| Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- | Enengeverrauch Antail Energievertrauch
Energletrager * energle- Warme ‘Warmwasser Ante-:ﬂl;ﬁ:mng m’ Strom
von bis faklar (kW] [KWh] T r [kiwh]
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes kWhi(m*a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerta * Das Vertahren zur Ermitiiung won Energieverbrauchskenn-
Gebdudekalegarie/ Flichen- . werten kst durch die Energiaeinspan/erordnung vorgegeben.
Nutzung il "‘\‘,"'“"9 urd Swmem Die Werie sind spezifische Werle pro Quadraimeter
LU behelzieigekihiie Netiogrnendfiche. Der tatschliche
Energleverbrauch eines Gebiudes welchi insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens
won den angegabenen Kenmwarten ab.
" sishe FuEnme 1 auf Saie 1 des Energleauswaises 2 giahe Fuinote 2 auf Seite 1 des Enengieauswelsas ? vertitfentiicht
unter www.bbsr-energiesinspanung de durch das Eunﬂesmr-stegum flr Werdehr, Bau und Stadientwichkiung im Enm'emenmen mit dem
Eunuemrhslenum B Wirtschatt ond Technodogle gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége in k
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAU SWE IS fur Nichtwohngebaude

gemai den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) wvom ' 18.11.2013

| Registriemmummer ?  HH-2021-003621262
Empfehlungen Ausm“e's (oder: “Replstiemummer wurde beantragt am .7 4
Emptehlungen zur kostengilnstigen Modernisierung

MaBnahmean zur kastenginstigen Verbasserung der Enargigeffizienz sind =il maglich O nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empiohlen (frefwillige Angaben)

. . Atzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als - pro
: Anlagenteile ginzelnen Schritten Zimmmentng || el e~ | Binpesparte

mit gréBerer maf- Hongzad -

Modemisiening | nahme siunde
Endenergie

1 Heizung Optimierung der Regelungstechnik ] ¥ |mittel

O | weiters Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich dar Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.zukunft-haus.info/
sind erhaltlich beilunter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fremwillig)
Dieser Energieausweais wurde mit der Energieberatersoftware EVEEBI V 10.1.5 der Firma ENVISYS GmbH & Co. KG

erstellt.

! sighe FuBnote 1 suf Seite 1 des Energleauswelzeg # glaha FuBnote 2 auf Seits 1 deg Energleauswelgas
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN EHGIEAU SWEIS far Nichtwohngebaude

agemal den §§ 16 fi. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

An il = 1

Bel Nichtwohngebdudan, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu
Wohnzwecken genuizt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gem&B dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebiudetad zu beschranken, der getrennt als Michtwohngebluds zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energleauswels durch die Angabe “Gebiudstsil” deutlich gemachi.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber informiert, wotr und in welcher An erneuerbare
Energien genutzt werden_ Bel Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energlebedart wird hier durch den Jahres-Primérenerglelbedart und
den Endenerglebedart flir die Antelle Helzung, Warmwasser, singebaute
Beleuchtung, LOfung und Kihlung dargestelll. Diese Angaben werden
rechnerisch armittelt. Die angagebenen Wene werden auf der Grundlage
der Bauunteriagen bew. gebiudsbezogener Daten und wnter Annahme
van standandsieren Randbedingungen (2.8, standardisiene Kimadaten,
definlenes Mutzerverhalten, standardisierte Innentemgperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So l&sst sich die enengetische Qualitét des
Gebiuwdes unabhdnglg vom Mutzererhalten und von der Wetterlage
beurtellen. Insbesondere wegen der stendardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschlisse aut den
tatafchlichen Energleverbrauch.

Pri rf - 2

Der Primarenengiebedart bildat die Energleetizienz des Gebaudes ab.
Er bericksichiigt neben der Endenergie auch die so genannte “Vorketbe™
(Erkundung, Gewinnung, Vertellung, Umwandlung) der jewells
elngesetzten Energietrédger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare
Energlen etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energlestfizienz sowle eine die Ressourcen und die
Urmwelt schonende zung. Die L hawerte
peben fir das Gebfude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energlesuswelses galt. Sie sind im Fall

eines Meubaws oder einer Modemisierung des Gebaudes, die nach den g

Vorgaben des § O Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgeflhn wird, einzuhatten.
Bel Bestandsgebiwden dienen sie zur Orentierung hinsichilich der
energetischen Qualitit des Gebiudes. Zusétzlich kinnen die mit dem
Energlebedart werbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes fralwilig
angegeban werden.

Der Endwert der Skala zum Prim&renerglebedart betrigt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Orelfache des Verglelchswerts "EnEWV
Anforderungswert modernisieter Altbau® (140 % des “EnEV
Anforderungswerts Neubau®).

Warmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bel Neubauien und bestimmien baulichen Andensngen
auch Anforderungen an die snergetische Qualitdt aller
whirmedbartragenden Umfassungsflichen (AuBenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowle bel Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Mach der EnEV bestaht die Pflicht, in Immaobilienanzelgen die in § 168
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die datir erforderlichen
Anpaben gind dem Energleauaweis zu entnehmen, j& nach Ausweisart d
der Seite 2 oder 3.

End if = 2

Der Endenerglebedar gibt die nach technischen Regeln berechnete,
|ahrich bendtigte Energlemque filr Heizung, Warmwasser, eingebaute
Baleuchiung, Littung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen emechnet und st ein Indikator fir die
Energleetfizienz eines Gebfudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenerglebedarf ist die Energlemenge. die dem Gebiude unter
Annahme won standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energleveruste zugefihn werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedart, die
natwendige Liftung und eingebaute Baleuchiung sichergestellt werden
kinnen. Ein kisiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
aine hohe Energleeffizienz.

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Mach dem EEWErmeG missen Neubauten in bestimmtemn Umtang
arneuerbare Energlen zur Deckung des Wirme- und Kiltebedaris
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWArmed" sind die Art der
eingesetzien emeverbaren Energlen und der prozentuale Antell der
Pflichtertdllung abzulesen. Das Fald "ErsatzmaBnahmen” wird
ausgefillr, wenn die Anforderungen des EEWArmeG tellwelse ader
vollstAndig durch Mafnahmen zur Einsparung ven Energle erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zusténdigen Behbrde ala
Machwess des Umnfangs der Pflchterfiillung durch die Ersatzmainahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zurm Endenergleverbrauch von Whrmme und Strom werden
fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Helzkosien bzw.
der Abrechnungen von Energlelieferanien ermitteli. Dalbel werden die
Energleverbrauchadaten des gesamien Gebfudes und nichi der
alnzelnen Nutzeinheiten zugrende gelegt. Die so emittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeier Mettogrundfiche nach der EnEV.
Der erfasste Energleverbravsch fir die Heizung wird enhand der
konkreten Grilichen Wetterdaten wnd mithitfe von Klimataktoren aut
ainen deutachlandwelten Mittelwer umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinwelse auf die enengetische Qualitit des
ebdwdes_ Ein klainer Wert signalisiert einen geningen Verbrauch. Ein
Rlckachluss suf den kOnftig zu erwanenden Verbrauch (st jedoch nicht
mbglich. Der tatsBehliche Verbrauch einer Nutzungssinheit oder elines
Gebdudes welcht insbesonders wegen des Witterungseinflusses und
sich Andemnden Nutzerverhaltens oder sich &ndemder Mutzungen vom
angegebensn Endenergleverbrauch ab.
Im Fall l1Angerer Leerstinde wird hierfdr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt wnd in die Verbrauchserfassung einbezegen. Ob
und Irwiewelt derartige Pauschalen in die Efassung eingegangen sind,
Ist der Tabelle “Verbrauchserassung” zu entnehmen.
Die Vergleichawerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebiude. Klsinare Verbrauchawerte als der Vergleichswert signalisiersn
aing gute ensrgetische Gualitat im Verglelch zum GebBudebestand
diezes Gebfudetyps. Die Endwerte der belden Skalen zum
Endenergleverbrauch betragen, suf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des |ewsailigen Verglelchswerts.

Primarens h - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem i das Gebiude insgesamt
ermittetten Endenergieverorawch fir Wirme wnd Strom hervor. Wie der

rimirenergiebedarf wird er mithife von Um ren enmitielt,
die die Vaorkette der jewells eingesetzten Energletrger benlchsichtigen.

1 slehe Fulinota 1 auf Sede 1 des Enargleausweses
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E R G I EAU SWE IS fur Nichtwohngebaude

gemald den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  HH-2021-003621262 ﬁushang
Gilltig bis: 15.04.2031 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am .7
Gebdude
HauEmuIzun Biro, nur beheizt
| Gebaudekateuone
. _Adresse Hafarwaeg 38, 22769 Hamburg
| _Gebaudeteil ganzes Gebdude
| _Baujahr Geb&ude 1992
| _Nettogrundflache 4526 m?
Wesentliche Energietrager flir | Nah-/Femwérme 70% aus KWK fossil
| _Heizung und Warmwasser
Emeuerbare Energien Art: keing Verwendung: keine

Primérenergiebedarf
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

‘ 108 kWhi{m®a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 =480
EnEV-Anforderungswert ):‘ ’1\ EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) | modernisiertar Altbau (Vergleichswert)

Aufteilung Energiebedarf

A

160
120
= Eingebaute Belauchtung
80
Warmwasser
40
Mutzenergie Endenergie Primarenargie
Aussteller
ETC-Hami GmbH -
gl 5w w5
Svergle amal Tharmeprane Casirurs 2?""5 Hﬂmburu 16.04.2021
et S S Ausstelungsdatum Unterschrifi des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angeweandetan Anderungaverordnung zur EnEV 2 Bai richt rechtzeitiger Zutsilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) Ist das Daium der Aniragsiellung einzutragen; die Registeernummer (st nach deren Eingang
nachirglich enzusetzen.

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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