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Leerstandsübersicht

Eckdaten

Vermietungsexposé

Büroflächen „Businesspark 
Eimsbüttel“-

am Neuen Bahnhof Altona / Diebsteich

2. OG 

Haus 2

ca. 818 m², 

teilbar ab ca. 

400 m²

ab 12,90 bis 

14,50 EUR/m²/

mtl. nettokalt; 

abhängig von 

Ausbau / Laufzeit

7 TG-Stell-

plätze und 10 

Außenstell-

plätze

45,00-55 EUR/ 

Stk./mtl. (inkl. 

5,00 EUR/Stk. 

BK-Pauschale)

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Neben-

kostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwert-

steuer in Höhe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkosten-

vorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt

3,50 EUR/m²/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt befindet sich im Westen von Hamburg, am Rande von

Altona-Nord im Bezirk Eimsbüttel. Einkaufsmöglichkeiten für den

täglichen Bedarf und Restaurants sind an der Kieler Straße sowie in der

näheren Umgebung vorhanden.

Der Standort verfügt über eine optimale Anbindung an das öffentliche

Verkehrsnetz und ist durch die S-Bahn-Linien S3 und S21 (Station

Diebsteich: Fußweg zum Objekt ca. 10 Minuten) und die Buslinien 183

und 283 (Station Armbruststraße: Fußweg zum Objekt ca. 6 Minuten)

gut zu erreichen.

Das gesamte Grundstücksareal mit insgesamt ca. 20.773 m² Nutzfläche

umfasst 4 Bürohäuser mit Klinkermauerwerk und Fensterelementen, ein

Bürohaus mit vorgehängter Fassade aus Betonwerksteinplatten sowie

zwei Lagerhallen.

Auf dem Gelände befinden sich insgesamt 353 Stellplätze, davon 255

Parkplätze überdacht und 128 offen.

Provisionsfrei zu vermieten

Haferweg 38 // 22769 Hamburg
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung 

(EnEV) anbei.

Ausstattung Der zukünftige Mieter kann den bestehenden Ausbau der Fläche in 

renoviertem Zustand übernehmen (inkl. kleiner Umbauten).

Alternativ kann die Fläche neu nach Mieterwunsch hergestellt werden. 

Aktueller Ausbau

• hellgrauer Nadelfilz

• voll ausgestattete Teeküchen

• Fensterbankkabelkanäle für EDV und Elektrik

• CAT-5-Verkabelung

• Personen-/Lastenaufzug

• Behinderten-WC

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Übergabe ab 01.01.2024 zzgl. Umbauzeit
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Grundrissplan: Muster-Bestandsplanung 2. OG mit ca. 818 m²

Teilbarkeit bei 
ca. 400 qm
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Lage auf einen Blick

▪ Hauptbahnhof und ZOB mit öffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 22 Minuten zu 

erreichen, ca. 7 km mit dem PKW

▪ Bushaltestelle „Armbruststraße“ (Linie 115 + 183) in 9 Minuten zu Fuß zu erreichen

▪ Flughafen mit öffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 50 Minuten zu erreichen, mit dem 

PKW über die A7 ca. 20 Minuten (17 km) / durch die Stadt ca. 25 Minuten (11 km)

▪ 720 Meter (13 Minuten) zur S-Bahn Haltestelle „Diebsteich“ (Linie S3 + S21)
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Maßgeblich für den Inhalt einer Leistungsverpflichtung 

der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschließlich der geschlossene Vertrag 

mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés können 

sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen, 

inzwischen geändert haben. Eine Haftung oder Garantie für die Aktualität, Richtigkeit, Qualität und 

Vollständigkeit der zur Verfügung gestellten Informationen kann daher nicht übernommen werden. 

Zwischenvermietungen, Änderungen und Irrtümer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und 

Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind 

Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dürfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte 

weitergegeben oder vervielfältigt werden.

Weitere Informationen finden Sie im Internet:

www.hih.de | www.hih-vermietung.de

Stand: 1. Oktober 2022
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