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Vermietungsexposeé

MODERNE BUROFLACHE AM
SPEERSORT

Provisionsfrel zu vermieten

Speersort 4-6 // 20095 Hamburg

Leerstandstbersicht

1. Obergeschoss ca. 228 m? 17,00 EUR/m?
/mtl. netto

Tiefgarage 1 Stellplatz (Nr. 13) 200,00 EUR/Stlick
/mtl. netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-
vorauszahlungen von 4,50 EUR/m?2/mtl. und der aktuell
geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Eckdaten

Mitten im Herzen der Innenstadt in direkter Umgebung zu den belebten
EinkaufsstraRen Monckeberg- und Spitalerstrale sowie dem Kontorhausviertel
prasentiert sich das ,,SPEERSORTHAUS". Das Objekt zeichnet sich durch seine
zentrale Lage und eine sehr gute Anbindung an den OPNV aus. In nur wenigen
Gehminuten erreichen Sie die U-Bahn-Station ,Md&nckeberstraRe” (U3) und den
Hamburger Hauptbahnhof sowie die Bushaltestellen ,Speersort” und
»Jakobikirchhof“ . In unmittelbarer Nachbarschaft laden zahlreiche Cafés und
Restaurants zum Verweilen ein.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Ausstattung * Designboden
e Pantry-Kiiche
e Sanitdre Anlagen (Damen-und Herren-WC)
e Teilw. Glaswande
e Zwei Personenaufziige
* Hauseigene Tiefgarage
e Glasfaseranschluss im Haus (HanseNet)

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe » Verfiigbar ab 01.05.2023, renovierte Ubergabe
lhre Ansprechpartner Frau Pia Christin Jaeger

Senior Vermietungsmanagerin
T+49 40 808038-173
E pjeger@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Grundrissplan: 1. Obergeschoss // ca. 228 m2 (Mietgegenstand griin markiert)
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof und ZOB mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 8 Minuten
erreichbar

= Bushaltestelle ,,Speersort“ innerhalb von 2 Minuten zu FuB erreichbar
(Linie 6, 3, 4, 16, 17, X3)

= U-Bahn-Station ,,Rathaus“ (U3) ist fuBlaufig in 5 Minuten zu erreichen

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAUSWE IS fiir Nichtwohngebiude

gemdR den §§ 16 ff. der Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriemummer *  HH-2014-000214884 1
Glltig bis: 29.08 2024 (oder "Reg: smimes wurde agtam ")
__Gebédude =
Hauptnutzung / Altbau Nichtwohngebédude
Adresse Speersort 2-4/6, 20095 Hamburg
Gebaudeteil ganzes Gebaude i
_Baujahr Gebaude 1920/1956 b~ d
_Baujahr Warmeerzeuger 1892
_Nettogrundfiache 8541 m*
Wesentliche Energietrager fir | Nah/Femw KWK, fossid
_Heizung und Warmwasser 1
__Emneuerbare Energien At _keine | vewendung -
Art der LOftung/K(hlung® 2 FensterUfung 4 Luflungsanlage mit Warmeriickgewinnung & Anhq.zur
O Schachtiuftung [ Lnnmnloge ohne Wammerickgewinnung Kiihking
Anlass der Ausstellung des < Neubau O Modemisieru & Aushangpflicht
‘Energieausweises @ Vermietung/Verkaul (Andarung Envetarung) Tl Sonstiges (fremwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb#dudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen cder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als

he dient die Nettogrundfliche. Teil des Enargieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen

(Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt
(Energiebedarfsauswels). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind fremillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bed Neubauten und bestimmten Moderisierungen
nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zedpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen

Datenerhebung Badarf/Verbrauch durch O Eigentimer 4 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient iediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeted. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Oberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermogiichen.

Aussteller
Integral
o At
52055 Aachen 30.09.2014
Ausstellungscatum

Datum der angewendsten EnEY,
mrmm@ 17Aml&‘,uw55n5\lj ndumumoctﬁmraoﬂ‘eluvaaw de Regst

einzusetzen. mmwmegmh armenetzen Baviahy Ger Ub .A '.
memoumwuw de: o Toll dar Nettogrundfidche

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG ' EAU SWE |S fiir Nichtwohngebédude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18112013

Registiemummer *  HH-2014-000214884

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes I T S

Primérenergiebedarf

CO,-Emissionen? 54 kgl(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

4

181 kWhi(m*a)
0 100 200 290 390 480 580 =670
EnEV-Anforderungswert 4 A A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | | modemisierter Altbau (Vergleichswert

Anforderungen gemdh EnEv 4 Fur Energicbedarfsberachnungen verwendeses Verfahren
Prengranemgisbedar @ Vertshren rach Antage 2 Nummer 2 EnEV
et Wert KWWhEnta)  Andorderungawert Waimta) L Verfahven nach Anlage 2 N 3 EnEV MEnZ )
Mitiers Wameduchgurgesonfinetan a o ] Viwwnfactungan rach § § Absatz 2 EnEV
Sommerticher Warmeschutz (bei Newtau) (w] a wen nach Anlege 2 Nummer 21 4 ErlV
Endenerglebedarf
Jiryticher Endunergimbecar i KW' a) or
baute il Geb
Energhtrager Helzung Warrmwasser Eingel ‘ Lunung ® Bedeuchiung sgesamt
o Strom 01 66 Fal) 11 24 412
Warme sus lokalem 1179 00 00 00 00 117.9
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 118 kWhim*a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 41 kWhim*a)
Angaben zum EEW&rmeG ¢ Geb#udezonen
Nr F i
mnm‘-'mu e 2ur Deckung des Whme- und Zong tache (m"] |  Anteil [%]
Warmmgasetzes 1 | Bire 2030 2128
0 % 2 | Enzetande 1548 2081
3 Verkehmsflache 1031 1386
Art: Deckungsantell 0% 4 Laboe 149 2
0 % 5 KG B97 1206
6 | Besprechung. Stzung, Seminar ] 0,44
7
ErsatzmaBnahmen 7 | Untersuchungs- und Behandlungsraume 223 3
&m" ueo-summm-n'v"i'“" L wsttere Zonen in Anlage |
Q 7 .
Qe nach § 7 Abwatz | Nurvoes 2 £ Et:luumngcn zum Berechnungsverfahren
Enuwlmommung lasst Nir die Berech dn E lebedarts in
Vanchidier Anforderungawert W a) vialan Faben neben dem B. e cinfoch wen zu,
Pndanepehagt die im Erzelfall zu apou-me- tuhren kennen. Insbesandere
1 Ore In Vertindung mi § 8 EEWAMWG um wegen standas R dia angageb: Werte keine
varscharien Anfordenangswerte der EnEV sind ww-nm :u:kx"c:nlm:c nuiduon mh:chﬁcn“?n Eurg-:vem?cg Die esenen
Verschaier Anforck t edarfswerte sind spezifische Werle nach der EnEV pro Quadratmeter
Prinamnsrgebesar KWhim* 3 beheztedgekihi
'..;.;'Fm_ﬁ';;?é;;u..mm Isne Fulnale 2 auf Sete 1 ges Energeauswerses Swemilige
4rur bel sowie bel Modernisienung im 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV %Mnmm frur m
’mwmmruwmmmg Aumf 1 Nummer 2 EEWarmeG -

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS fur nichtwonngebsude

gemas den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  HH-2014-000214884 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes e APIENACS R

Endenergieverbrauch

[C) warmwasser enttaen

Der Wert enthillt den Stromverbrauch fir
O zusszmezwng 0w O totung [ eingevaute Beleuchtung [ Kohing [ sorstiges

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zestraum Primes- Em%vem Acteil . Energlevertrauch
Ensrgietrager 4 Anteil ] Klima- Strom
R o g iy (kAR [An] faddor [Kveh)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes kWhi(m*a)
Gebédudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergaicrawena ' Das Vertahran zuf Ermitiung von Energreverbrauchskenn-
Gebaudekatepone' Flachen. . werten st durch die Energlesparverondin
Witzng ke Heinung und Strom mommwm&w«mmogm
teheuteigekohite Nettogrundiidche Der tatsschiche
9 ch eines Geb weicht i were wegen
des Witterungsenfiusses und sich ancemden Nutzerverhatens
¥an éen angagebanan Kennwerten ab

siehe Fullnote 1 auf Sefte 1 0es Energeauseesses Zsiehe Fullnate 2 auf Sete 1 des Energleausweises veroffenticnt unter
www, bbes-energ) de durch das Sundesmintsterum fir Verkahr, Bau und Stadiertwicklung m Erverr mit cam Bundeemi i
mmmm “gegebentals auch Leerstancszuschiage in K\

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebéaude

gemas den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18 11.2013

Registriemummer * HH-2014-000214884 4

Empfehlungen des Ausstellers B S a s S
Empfehlungen zur kostenglnstigen Modemisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieefizienz sind 2 mogkch £ nicht maglich
Empfohlene Modemisierungsma&nahmen
emplohien (frerilige Angaben}
Nr | Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n | e | Remienar
*|  Anlagenteile einzelnen Schritten B ncaaner® | Crash| “Asmorsea- | Singeeperte £
Modernsierung | nahma tionezeR stunde
J Endenerge
2-fach WSV, Uw = 1,3 W{m?K), besser. 3- g
1 |Fenster Fach WV (w = 0,95 WK - -
2 | Kederdecke Zusitzliche Dammung der Kellerdecke | O 2
| Liftungsaniage auf den Stand der Technik
3 Laftung bringen: bedarfsgerechte Auslegung, a @
besserer Wirkungsgrad

O | weitere Empfehlungen auf gesondertemn Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen ledi der Infom\;ilon
Sie sind nur kurz gegss:amweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Angaben zu den Empfehlungen , Weitere Informationen erhalten Sie auf der EnEV-Infoseite des BBSR

Genauere
sind erhaitlich

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energleausweis (angsben freiwillig)

‘siehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energieausweises siete Fullnote 2 auf Seste 1 des Energeausweses

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebsuden, die 2u einem nicht unerheblichen Antell zu
Waohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des
Energeauswelses gemad dem Muster nach Anlage 7 aufl den
Gebaudeteil zu beschranken, der ge als Nichtwonngebaude zu

18.11.2013

5

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedart gibt die nach technischen Regein becachnets,
Jahrich bendtigte Energiemenge 1Ur Hezung, Warmwasser, eingetaute
Beleuchtung. Loftung und Kohiung an, Er wird unter Stancarddima und
sumrdnw.mgmmgunoen errechnet und st ein Indikator far die

behandeln ist (siebe im meelnen § 2 EuEV) Dies vmd im Energ 2z olms audes und seiner Anlagentechik Der

Energieauswess durch die Angabe "Gebaudeleil” deutich o End: darf ist die Energ . dle dem Gebaude unter

Annahme von standardisierten Bccmgunoon und unter

Erneuerbare Energien - Seite 1 oar uste Zugefnrt werden muss, damit die

|

Hm wird darober Informiert. wofdr und in welcher A emeuerbare standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedar!, die

notwendige Liftung und singebaute Baleuchtung sichergestall werden

genutzt onihait Sefte 2 (Angaben ZUM ysnnan Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
EEWarmeG) dazy weftere Angaben. &ine hane Ererpeetizienz

Energiebedarf - Seite 2

Der Energisbedar! wird hier durch den tah rf und
gen Endenerglebedart N de Anteile H fe
Beleuchtung, Liftung und KGhiung dmoﬂcll Diese Moﬂbm werden
rechnarisch ermitiell. Die angegebenen Werte werden auf der
der Bauuntariagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
ven standardsierien Randbedngungen (2 B. standardsiente Kiimadaten,
Nutz: und innere
wvmeowunne) bearechnet. So lasst sich dne mmcm Quaitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhaiten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardislenten Randbagingungen
erfauben die angegebenen Werte kelne Rickschl auf den

.

9
AL

Angaben zum EEWlrmeG - Seite 2

Nach dam EEWameSG mossen Neubsuten in bestimmiem Umfang
erneverbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. ln dem ﬁeld “Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der

Energien und der pr Ante(l der
Pfllchkcdnllunq abzulesen Das Feld ’Eruumanmmen wied
ausgefuiit, wenn die Anforderungen des EEWarmeG telweise oder
volistandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energle erfias
wercen, Die Angaben dienen gagenGber der zustandigen Behéece als
Nachweis des Umfangs der Pflichierfillung durch die Ersazmalinahme
und der Einhaltung der for das Gebaude geitendan verscharfien

tatsachichen Energieverbrauch
Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Frimarenergiebecar! bidet die EnergeeliZiens des Gebaudes ab
Er neben der Endenergie auch de so genannte "Vorkete
{Erkundung. Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (2B Hewzol, Gas, Strom, erneuerbare
Enargian etc ). Ein Kieiner Wert signalisiert sinen geringen Bedarf und
dame ene hohe Enmmmu SOWie eine die Rmouvoon und die

Anf gewene der EnEV,
Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endensrgleverbrauch von Warme und Strom wesden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechrungen von Heizkosten bew.
der Atrechnungen von Energielieferanten errrw.cn Dabel werden de
Energlevert hedaten des baudes und nicht der
enzeinen Nutzeinhaiten zumnoo gelegt. Die 50 ermmelten Werte sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogruna®ache nach cer EnEV
Der erfasste Ene«giwevbnuch fur die Heizung wird anhandg der

Urrrwelt wie Ener Die ven Verg

gobon far gas Gebaude die Mlomuungen der EnEV lﬂ die zum
der A g des Energi ises gall. Sie sind im Fall

ema Neubaus oder etnu die nach gem

W daten und mithilfe von Kliimafaktoren auf

einen deutschiandweiten Mittelwert . Dwe Angaben zum
geben Hmweise = dle omtpﬂm Qualitat des

Gobdudoo Ein Weiner Wert signalisien snen genngen Verbrauch. Ein

g des
Vomnd”SOM‘ISMZZEﬂEV‘ hgefihrt wird, einzufal

) ummgzucmmvmmmmm

Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung tich der
energetschen Qualkat des Gedaudes. Zusatzich konnen che mit dem
Energiebedar! verbundenen CO.E des Gebaudes freswilig
angegeben werden.

Oer Endwert dor Skala zum Fumronom!obodo" tetragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dr ts "EnEV
Anforderungswerl modernisieter Allbau‘ (uo % dea ‘EnEV
Anforderungswarts Neubau™)

Wiirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stelr bel N und b
auch Anforderungen an die energemcnu Qualitat aller

ich. Der Verbrauch ener Nutzungsenhes cder eines
Gebaudes weicht ir wegen des Witterungseintiusses und
sich anoomdvl Nutzonmmom oaor gich andernder Nutzungen vom

angeg
Im Fall langerer Leevsunue wird hertov ein pauschaler Zuucﬂao

m:Momch t und in die Verbra g G
ge Pauschaien in de Erfassung engegang
s dee Tabelle rassung’ zu entr

Die Vergieichewene ergeben sich durch die Beurteiung pltlchnmoel
Gobaude Kianere Verbrauchswene als der Vergleichswerd

eine gute energetische Quaiitat Im Verglesch zum Geboudebom
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Eﬂﬂmrﬂlmmch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das

warmedber U flachen (Aul Decken,
Fenster eic.) sowie bel h an den ichen W ntz Doppete des jeweligen
(Bohuez vor 1 0] elnes G Primarenergieverbrauch - Seite 3

Nach der EnEV besteht die Pflichl, in immobillenanzeigen cie in § 162
Abuu 1 aonmmn Angaben 2u machen. Die dafur erforderiichen

Der an:renauevem'amh geht aus dem fUr das Gabaude insgesamt

fur Warme und Strom hervor. Wia cer

Prmnnn-wnbodwm o mithife von Umrechnungsfaitoren ermitiek,
Cer jewels L

sind dem E v , j@ nach A
der Selte 2 oder 3.

smhe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

de de o En B0ar bardcks)

-

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichtwonngebaude

‘ gemat den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

WIW Rl m.m‘ m‘
Zusatzseite Gebdudezonierung S 6
(oder: “Regstnamummer wurde beantragt am ")
Gebdudezonen oy
Ne Zooe Flache [m7] Anted [%)
1 Teskiche 42 0,56
2 Aufenthalsraum 110 148
a Arztpeads 425 573
4 Lager, Technix, Archiv an 507
5 Ruheraum m 23
8 Sankarantagen an 430
7 Ergangsbereich a0 04
8
9
10
"
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
i 2
! 23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
k)

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Ihre Ansprechpartnerin

Pia Christin Jaeger

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 40 808038-173

E pjaeger@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitét, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftiche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand, Rechtshinweis 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de // www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate // Gertrudenstrale 9 // 20095 Hamburg
T +49 40 3282 30 // F +49 40 3282 3210 // E info@hih.de

Alle Angebote finden Sie unter: www.hih-vermietung.de



