Vermietungsexposé

LINDBERGH - PARKSIDE OFFICE

GATEWAY GARDENS

Provisionsfrei zu vermieten

Lindbergh, Amelia-Mary-Earhart-StralRe 8, 60549 Frankfurt am Main

Leerstandsiibersicht

EG - ca. 344 m? verfiigbar nach 22,00 EUR/m?
Gastroflache Vereinbarung /mtl. nettokalt
2.0G ca. 423 m? verfiigbar nach 19,50 EUR/m?
Vereinbarung /mtl. nettokalt
3.0G ca. 423 m? verflighar ab 19,50 EUR/m?
01.05.2026 /mtl. nettokalt
Lagerfliche der ca. 60 m? verfiigbar nach 10,00 EUR/m?
Gastronutzung Vereinbarung /mtl. nettokalt
TG-Stellplatze 7 Stuck 165,00 EUR

/mtl. nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,50 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung

Gateway Gardens ist Frankfurts jingster Stadtteil. Direkt am Frankfurt
International Airport gelegen, ist hier ein lebendiges, modernes, urbanes,
durch einen Campus Charakter gepragtes Quartier entstehen. Gateway
Gardens ist daher einer der am besten angebundenen Standorte Europas.
Direkt an einem der grofRten Flughafen weltweit sowie am Fern- und
Regionalbahnhof gelegen und mit Anschluss an die Autobahnachsen Nord/Std
(A5) und Ost/West (A3). Busse und Bahnen des éffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) verbinden Gateway Gardens mit einer der
wirtschaftsstarksten Metropolregionen Europas. ,,Gateway Gardens” hat
zudem eine eigene S-Bahn Station. In fuBlaufiger Entfernung zum Terminal
2 des Frankfurter Flughafens.

Die Mietflachen sind nach den Anspriichen eines modernen Bliromieters
geplant und ermdglichen aufgrund des geringen AchsmaRes (1,25 m) eine
groRtmaogliche Flexibilitat bei der Gestaltung der Grundrisse. Die
Ausstattungsqualitdt des Objektes kann insgesamt als modern bezeichnet
werden. GroRziigig erschlossen wird das Gebdude liber eine zweigeschossige
Eingangshalle und von dort tiber zwei Personenaufziige und das Treppenhaus.
PKW-Stellplatze stehen in der Tiefgarage des Gebaudes zur Verfligung.
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Weitere Eckdaten

Gastroflache

Im Erdgeschoss steht zudem eine Gastronomieflache mit drei Terrassen zur
Vermietung. Die Kombination aus internationalem Unternehmensumfeld,
Hotelnachbarschaft, Flughafen-Nahe und hoher taglicher Frequenz von
Mitarbeitern und Reisenden macht den Standort besonders attraktiv fir eine
gastronomische Nutzung. Die hervorragende Anbindung und Sichtbarkeit
bieten ideale Voraussetzungen fiir ein erfolgreiches Konzept.

Energieausweis

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

Baujahr 2018
Ausstattung » geschliffener Natursteinboden in Aligemeinflachen
e Teppichboden
* Hohlraumbdden
e CAT-7 Verkabelung
* Betonkernaktivierung mit Zonenregelung sowie in regelmaRigen
Abstdnden Heiz-/Kiihlsegel
e LRHca.3,05m
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe * Nach Vereinbarung

Ihre Ansprechpartner

Markus Leuchte Berna Ege
M +49 151 70641122 M +49 173 7201135
E mleuchte@hih.de E bege@hih.de
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Objektans
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Objektansichten
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Grundrissplan: 2. OG // 423m?
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Grundrissplan: 3. 0G// 423 m?
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Grundrissplan: Gastroflache EG // 344 m?
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Grundrissplan: Gastrofliche Musterplanung
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 10 Minuten erreichbar oder
ca. 5 Minuten mit dem Auto

= Hauptbahnhof Frankfurt mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 25 Minuten
erreichbar oder mit dem Auto in ca. 15 Minuten

In fuBlaufiger Entfernung zum Terminal 2 des Frankfurter Flughafens

= U-und/oder S-Bahn ist zu FuB innerhalb von 2 Minuten zu erreichen

000
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lhre Ansprechpartner

Markus Leuchte

Leiter Vermietung Frankfurt
T +49 69 5095407 35

E mleuchte@hih.de

Berna Ege

Referentin der Vermietung
T +49 69 5095407 46

E bege@hih.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

gemar den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Galtig bis: 05.02.2029 {oder: *Rogi wurde b gt am ...")
_Gebaude
Hauptnutzung / Burogebaude
_Gebaudekategorie
Mresse Amela-Mary-Earhant-Stratle 8 £, 60548 Frankfur am Main
Gebéudeteil e
FB&'MMUGG’ 2018 Selehdefein
Baujahr Warm 1 2018
Ne 3 $ 7141 m*
Wesentliche Energietréiger fiir | ™ mewe MerFemuiome (K, fossies Buannal Srem e
_Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art:  Umweitenergie ] Verwendung: Kuhlung
Art der L(JﬂunglK(]'ﬂung’ C1 Fensterliflung ¥ LUfungsanlage mit Warmeriickgewinnung & Anlage zur
) Schachtiofiung [ Liftungsanlage ohne Wiirmeriickgewinnung Klhlung
Anlass der Ausstellung des ¥ Neubau Modemisierung 0 Aushangpflicnt
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig) J

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Quakitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Tell des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen
(Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis), Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siche Seite 5).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigenttmer ¥ Aussteller

[w}

1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

(Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angabe:
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der E
Lﬂbersohlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Ausstabar
ITA Ingenieurgesellschaft f, tachn. Akustk mbH

Max-Pranck-Ring 49
65205 Wiesoaden

' Datum der ang; d EnEV, gegeb f: Ardi %) 2ur EnEV 7a¢|mcnnmﬂﬂmgds
Istrieenumener (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Mwm; die Ragsmmmw st nach caran Eingang
rghch einzusetzen. 3 Mnhﬂaﬂmm maglich bei en Baujahr der Ubargabestation
Netiogrundfiliche ist im Sinne der EnEV hli der b Qhite Teil dar N dische
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer *  HE-2019.002515485

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Pl R s

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen? 46 kg/(m’a)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
‘ 101 kWh/(m’-a)
0 100 200 300 400 500 2640
EnEV-Anforderungswert !. A\ EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) | y modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemdd) ErEV ¢ Fur Energlebedarfsberachnungen verwendetes Varfahran
Primyroramabedat ) Verfareen nach Anlage 2 Nummer 2 ErEV
lst-Wen 101 KW a) Anfordorungswont 108 K mTa) [ Varfaeen nack Anlage 2 Nummer 3 EfEV ("Bi-Zonen-Modeil')
Nitlere Wiarmedarchgungakonfiziantan "] o o npen nach § B Avaatz 2 EnEV
Sommedicher Warmeschutz {bel Neubau) @ ] B} : gan ninch Aslago 7 Nummer 2.14 CrEV
Endenergiebedarf
Jahriicher Endencrgebedie! In KWhi=>4) fir
w Eingabaute ” Kul einschl Geblude
Energletrager Holzung Eingeby 4 Lifbung MmuﬂMg -
e —— 88,5 Q 0 [ [ 885
abjermenm Shemma 14 47 6,3 108 14.5 s
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 103 kWhi(m*a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 24 KWhi(m®-a)
STrIoTTE ——
— e
Angaben zum EEWarmeG 6 Gebdudezonen
Nutzung den Wieme- und Nr. | Zone Fliche [m7 |  Anlel (%)
Killebedarfs sof Grung des EIIMW
Warmegesetzes (EEWirmeG) 1 | Tisfgarage 2747 26,68
Wl e Weatonan 55 % 2 | LagarTechnik 169 358
3 |Treppenaufgang Tiefgarage 39 0,38
At 24 % 4 | Treppenhaus 618 6
% 5 |cate 172 1,67
6 |Foyw EG 2mn 27
7
Ersatzmafnahmen % IKoche 5 5
e T A e 5 S 2 __Lwatiere Zonan in Anisge
erfube, e
T Do nach § 7 Aosatz | Nummer 2 EEWImeG verschdifen Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
o > Die Energleeinsparvercrdnung Msst ‘Ur de Berechnung des Ensrgisbedars in
XW Wit o) Vialan Faden neben dem Berschnungsverfahren alternative Versintachungen zu,
die im Eirzetall zu unterscr 1 fOnhran kinman. Insbesondere
D Die e Verbndung ma § 8 EEWameG um 8 “ wagen slandardisiarter Randbednwnnen erauben die angegebenen Werie kaing
verschirten Arfordenungswene der ENEV aind eisgeraian ROckschiisse auf den tatsachlichen Enargleverbrauch. Die ausgewiesenen
Vierschan p— Bodarfswarte sind spezifische Werls nach der EnEV pro Quadratmeter
Mm«.qm' & 10 e a) beheizte/gekihita Nettogrundfiache
T gishe Fullaole 1 suf Seite 1 des Energicausweses ? slahe FuBnote 2 auf Seite 1 des Enmw visey 2 fm‘ml?e
Angaba T nur bei Neubau sowie bei Modermisisrung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur Hifsarsegisbeds
* nur bei Newoau T nur bet Neubau im Fall der Anwandung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 Em'meG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN E RGI EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

gemaf dan §§ 16 f. der Enargieeinsparverardnung (EnEV) vam ' 18112013

Regisiriornummer *  HE-2019-00251 5485 3
fodar Faghiin s b L

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Endenergieverbrauch

[ wiwrrmwasser enthaiien

Dier Wert enthill den Stromverbrauch flir

O 2mszreizung [ vimemwasser Ouoreg [ singebsin Betsuchiung [ kshiung ] sorsiges
Verbrauchserfassung
Zeiraum | B
Enirgabhiger | i‘:;‘;n:l E ame ueh 'l'-lp::nlf;w Amied Hatoung 'ﬂg Enuu;:nun.m
wan bin futh e pem [k¥im]
L
i
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes EWhi{m®a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
pheicirimens ' Das Vierdarren zur Emmizling won Ensngiibia sehakang-
Brﬁ:m.ljwnl' Fischan- e warten ist durch nutmmmmmwhmmn.
Mitnisg i i-:«.'ﬂ‘-l".‘;.'ﬂ Siam D Wiarla s\.ud iTachis Warta pra O

konke NEWLNII'HmD Dwr brtsdchich

b uch pitw Gahiude waichl e En
dirs Vil gsaniiesses und sich dndermdan Nutzansetabens
von den angegebener Kenmaaran ab

! wimhe Fylingie 1 ool St 1 desE'-era (EEATIT TS ? glea Fulbrole 2 auf Sebs 1 des Enafgumosnieg ¥ yaniifaethchi
J"!fmbh!-’“ﬂ"-ﬂl nmnrg de durth dirs [It.n:lnmnm:urr 10 Visrkehr, Bau und Stodientsckiung im Envametmen miE des
am o 1 wng gmgataneninly mch Lesminndsmschiige n iWh
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWEI S fiir Nichtwohngeb&ude

gemal den §§ 16 M. der Energiceinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriarnummer *  HE-2019-002515485

Empfehlungen des Ausstellers Ty e iy
Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung
MaBnshmen zur gunstigen Verb ung der Enarglesilizenz sind M mbglich O richt magich
Empfohiene ModemisierungsmaBnahmen
wmplchien (frebwilige Angaben)

Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n - oo

N | Anlagentelle einzelnen Schritten Zugmnarbang | Efau-| DD | g
Noderrimenng | rahme| S0 sunde

< | wetere Empfebungen auf gesondertemBlatt

Hinweis: Modemislierungsempfahiu 1dr das Gebaude dienen lich der information.
Sie sind nur kurz gofmum-ia und kain Ersatz fir eine Energeberatung.

Genauere Angaben zu den Empfahlungen JSiwww bbsr-energeenspanung de
sind erhditlich bevunter. P " s J

Ergéinzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben fraiwitig)

\
' ware Fulinots 1 md Seie 1 des Enorgeauswaises ? siaha Fullnote 2 wef Saite 1 dus Energummwaisns
HIH Real Estate GmbH ven e o . .
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAU SWE I s fiir Nichtwohngebaude

gemad den §§ 16 M. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom * 18.11.2013
Erlduterungen
(mmm - Selte 1 Endanergiebadar - Seite 2
uden, cle 2u enam nicht unerhedlichen Antel zu Der Endenergiebedar? gibt de nach hen Regen
Wohnzwecken genulzt warder, ist die Ausstellumg des jdeiich bemdtigte Energemenge % Hazung, Warmwasser, engebaute
Energioouswesses gemas dem Muster nach Anlage 7 Aul dun Bdndmrq LMWWW!‘ Er wrter Standardkira und
| 20 beschriinker, der getrentt ols u chnet und ist ein Indikalor Nr die

Gobbudets
bahandaln ist (sieke = Einzeinen § 22 En!V) Dies wird Im

Enommmm eines Gebdades und seinar Anlagentachic. Der
g

Energieauswels durch die Angate “Gabludelei” detich g
Emeverbare Energlen - Seite 1
Hier wird darlber informinrt, wollir und s wel

of ist dve Energemenge, die dom GebBude wnter
Ann.hm- von standardisierten Bedingungen und wnier
g der Enargh 2ugetih werden muss, damit die
ﬂwlrmllmo Innwumpomur. der Warmwasserbedar!, die
wd

Energien genutzt werden. Bel Neubautan esthd Sele ?M&m oum
EEWrmeG) dazu weltere Angaben.
Energiebedarf - Seite 2
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAU SWEI S fiir Nichtwohngebaude

gemal den &§ 16 M. der Enargissinsparverordnung (EnEV) wom ' 18112013

Ragistriemummer®  HE-2019-002515485
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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