Vermietungsexposeé

Buroflachen auf dem
HANOMAG-Areal

Provisionsfrei zu vermieten

Gottinger StralRe 14 | 30449 Hannover | Gebaude 8a

Leerstandstbersicht

EG ca. 1.909 m? 13,50 EUR/m?#mtl. netto kalt
1.0G ca. 2.454 m? 14,00 EUR/m?/mtl. netto kalt
2. 0G ca. 2.622 m2 14,00 EUR/m#/mtl. netto kalt
3.0G ca. 1.425 m? 14,50 EUR/m?/mtl. netto kalt
4. 0G ca. 531 m? 14,50 EUR/m?#/mtl. netto kalt
5.0G ca. 530 m? 14,50 EUR/m2/mtl. netto kalt
Gesamt: ca. 9.471 m?

Festsaal ca. 1.254 m? 14,00 EUR/m?/mtl. netto kalt
AuBenstellplatze 240 Stiuck 45,00 EUR/Stk./mtl. netto kalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen i.H.v. von
4,50 EUR/m2?/mtl. und der aktuell geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Lage und Objektbeschreibung I_Das Mietc_)_bjekt befindet sich im Stadt_teil Linden-Siid. Dieser Stadtteil
liegt im Stidwesten Hannovers und gilt als zentrumsnah und gut ange-
bunden an das OPNV-Netz.

Auf der Industriebrache der ehemaligen Maschinenfabrik Hanomag ist
durch die Revitalisierung des Gelandes von 2009 — 2013 ein moderner
Komplex von Biro, Einzelhandel und Wohnraum entstanden. Das Areal
umfasst 5 Gebaude. Die angebotenen Flachen befinden sich im
Gebaude 8a. Dieses verfligt u.a. Uiber eine reprasentative Eingangshalle
mit Pfértner, 3 Personenaufziige und einen barrierefreien Zugang.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Ausstattung Buro * Flexible Raumaufteilung méglich
* Glaselemente/Glasschwerter fiir Raume im innenliegenden Bereich
» Teppich- und PVC-Bdden nach Mieterwunsch
* LED-Beleuchtung (z.T. Pendelleuchten)
* Neue Teekiichen
» Deckengestaltung mit Abhangdecken oder offene Sichtinstallation
» 2 Aufzugskerne mit insgesamt 3 Personenaufziigen
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Weitere Eckdaten

Technische Details » Kihlung in den GroRraumbiiros iber Kihldecken
Biiro * hochwertige Zu- und Abluft-Teilklimaanlagen fur die Buro- und
Teamraume mit Heiz- und Kuhlfunktion
» separate Serverraumkihlung mit Multi-Split-Klimageraten
* Fernwarmeheizung, Raumbeheizung zentral regelbar
» CAT-Verkabelung mit RJ 45 Dosen Uber Bodentanks
» aullenliegender elektr. betriebener Sonnenschutz

* Lichte Raumhothe
ca. 3,00 mim EG sowie 2. OG bis 5. OG
ca.3,22mim 1. OG

* Gebaudetiefe
EG-2.0G ca.24,50m
3.0G ca.14,50- 17,70 m
4, +5.0G ca.15m

*  Raumtiefe
EG-2. OG links ca. 8,70 m Mitteltrakt ca. 4,60 m rechts ca. 8,70 m
3.0G links ca. 3,20 m Mitteltrakt ca. 4,60 m rechts ca. 8,70 m
4.-5. OG links ca. 6,70 m Mitteltrakt ca. 1,60 m rechts ca. 5,40 m

Kaution * 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe + verflgbar ab Februar 2024; Ausbauzeit: ca. 6 bis 9 Monate

Ihre Ansprechpartnerin Daniela Lehmann
Senior Vermietungsmanagerin
T +49 30 264970 94
M +49 (0) 172 3829811
E dlehmann@hih.de
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Weitere Eckdaten

Technischer Bestand

Fenster und » Dreh-/Kipp-Fenster aus thermisch getrenntem Kunststoff mit

Sonnenschutz Isolierverglasung aufRen liegender und motorisch betriebener
Sonnenschutz aus Lamellen mit Gibergeordnetem Wind- und
Sonnenwéchter.

Sicherheitskonzept »  Zutrittskontrolle mit elektroakustischer Anlage (ELA)

Gebaudeleittechnik » Esist eine Gebaudeleittechnik mit Visualisierung tber den GLT-

Rechner im Hausmeisterraum vorhanden.

Aufzuge » drei Personenaufziige
Liftung * mechanische Abluftanlage fur innenliegende WC- und
Teeklichenraume

« drei Luftungszentralen mit hochwertigen Zu- und Abluft-
Teilklimaanlagen fur die Buro- und TeerAume mit Heiz- und
Kuhlfunktion

*  Warmeriickgewinnung

Kihlung « zentrale Kalteerzeugung mittels Kalteanlagen auf dem Dach zur
Versorgung der Zentralltiftungsgerate sowie der Deckenkihlsegel
* separate Serverraumkihlung mit Multi-Split-Klimageraten und/oder
innenliegenden Umluftkiihlgeraten

Elektro e Stark- und Schwachstrom wird tiber den Doppelboden und die

dazugehorigen Bodentanks verteilt

* nach Mieterausbau moderne LED-Beleuchtung

» Sicherheitsbeleuchtung und Rettungswegeleuchten in allen
Treppenh&dusern

* moderne EDV-Verkabelung

« flachendeckende Brandmeldeanlage mit Zentrale im EG

» elektrische RWA-Anlagen in den Treppenrdumen

Heizung * Fernwarmelbergabestation
* Raumbeheizung Uber Plattenheizkdrper oder Réhrenradiator

Sanitar * neuwertige Ausstattung mit wandhangenden WC-Anlagen
* neuwertige Teeklichen
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Weitere Eckdaten

Bereits umgesetzte ESG-MalRBhahmen

Umstellung auf Okostrom

klimafreundliche Fernwarmeheizung mit einem Primarenergiefaktor von ca. 0,25
Installation von hochwertigen Liiftungsanlagen mit Warmertckgewinnung
energieeffiziente Fenster mit Warmedammverglasung

Gebaudeleittechnik zur effizienten Steuerung der TGA-Anlagen
ausreichende Fahrradstellplatze

Installation von LED-Beleuchtung (in Teilbereichen)

Wwarmedammung fur Dach und Fach gem. aktueller EnEV

AN NN NN N Y NN

ausreichende Fahrradstellplatze
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Weitere Eckdaten

Weitere ESG-MalRnahmen im Rahmen der Mieterausbauten

E - Environmental
Installation von weiteren

Bewegungsmeldern und
Tageslichtsensoren

Prifung Dachflachen auf

Umsetzbarkeit Photovoltaik-

Anlage

vollstandige Umstellung auf

LED-Beleuchtung (Innen- und

AufRenbeleuchtung)

Einbau von wassersparenden

Sanitararmaturen

Installation einer Infrastruktur

fur e-Ladeplatze (PKW und
Fahrrader)

S - Social

Erh6hung der Aufenthaltsqualitat
durch ein zeitgemafes und
besucherfreundliches Gestaltungs-
und Designkonzepts

verbesserter Austausch von sozialen
Kontakten mittels Sitzmdglichkeiten im
Foyer

Schaffung einer Mitarbeiterterrasse auf
dem Dach

Einbau von Mieterduschen im Rahmen
des Mieterausbaus mdglich

Verbesserung der Luftqualitat durch
die Ertuchtigung von Teilen der
Luftungsanlage

Nahversorgung auf dem HANOMAG-
Areal (REWE)

G - Governance

Abschluss von Green-Lease-
Mietvertragen

Vereinbarung von Dienst-
leistungsvertragen mit ESG-
Klauseln

Nebenkostenbenchmarking

HIH Real Estate
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Objektansichten
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Grundrissplan: EG | ca. 1.909 m?
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Grundrissplan: 1. OG | ca. 2.454 m2
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Grundrissplan: 2. OG | ca. 2.622 m2
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Grundrissplan: 3. OG | ca. 1.425 m2
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Grundrissplan: 4. OG | ca. 531 m?
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Grundrissplan: 5. OG | ca. 530 m?
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Grundrissplan: 1. OG. Ernst-Winter-Saal | ca. 1.254 m2
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Hannover-Langenhagen (rd. 17 km) in ca. 20 Min. mit dem PKW zu
erreichen

= Hannover Hauptbahnhof (rd. 5 km) in ca. 15 Min. mit dem PKW erreichbar

Bushaltestelle (rd. 150 m) in ca. 2 Min. fuBlaufig erreichbar

= U-Bahn-Haltestelle U7 (rd. 800 m) in ca. 10 Min. zu Fuf3 zu erreichen

©000

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Jens Nietner | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAUSWE IS fur Nichtwohngebaude

pemal den §5 7O I des Gebludeenargisgasats (GEG) vam 08.08.2020

Giltig bis: 07.02.2032 Registriernummer:  NI-2022-003850316 1
Gebiude
Havplrutrurg! Gebiudss alagarie Verwallungegebiuse (aligemein)
Adresse Gattinger Sirafle 14, 30448 Hannoves
Cabiudeled ' Altbaw -
Htnny
Baujahr Gebdude * 1638 ca.
Baujahr Warmessseges &3 2010
Metiagrundiiche’ 10.208 @

thche Energietrager lir Heizung © | Mah-fFernwdrme 70% aus KWK lossi
Wesentche Energietrger [or Warmwasses | Stram
2

Emeusrbans Engngien Arl: Abwirma Verwendurg: Helzung
Al des Liflung * W Fensiedilung W Liiftur kage mil WarmesGehgewirrung
[ Sehachisiiung [ Liiftur g ahre GEkgewi rnLng
Arl der Kihlung * O Passive Kifilung W Eiihleng aus Strom
[0 Gl Kae O Kiihlung aus Wisme
Inspektianspliichtipe Kl qen 4 anzahk 2 | Machstes Fili am der Inspektion: 01.11.2030
Anlats der Aussisliung des O Neubau O Madernisierung O Sonstiges {Ineiwilig)
Enargisauswaises W Vermnietung'Verkaul (Anderung/Erweilerung) O Aushangplcht

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Diie energefische Oualil® sines Gebiudes kann durch die Berechaung des Energiebedarls urier Annahme von standardisisrien Randbedingungen
edder durch die Auswerlng des Energieverbrauchs emiliell werden. Als Bezugsliache dent e Netiogrundiiiche. Teil des Ensrgieauswaises sind
e Medermisierungeenmplenlungan [Seie 4).

W Do Energieausweis wurde auf der Grundiage van Besechnungen des Energ fs eratelt (Enengishedas i) Die Ergebnisse sind
aul Seite 2 dargestell. Fusdiziche Wiormationen rum Verbrauch sind freiwilig. Diese Art der Ausstelung ist Pllicht bei Neubhaulen und
bestimmilen Medemisisnmgen nach § B0 Absalz 2 GEG. Die angegebensn Vergleichswerte sind die Anlarderungen des GEG zum Zelpunkt
ar 1y g Enargi i [EriE gen — sishe Saite §).

O  Dir Erergiesuswsi wisde sul ser Grundlage von Auswarlungen des Energisverbrasche ertlell (Energieverbravehessaeis). Die
Ergebnisas sind aul Seite 3 dargestel. Die Vergheichewarts baruhen aud stalisischen Auswerismgen.

Duaberarhebung BedarVerdicach durch W Eigenidmer 0 Aussbeller

O  Dem Ensrgieausweis sind zusStriche Informatianen zusr energelischen Oualitdt beigeligt (retwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Erigi goa dignen iedlich dar i D im Enangi ie barighen sich aul das pesarmle Gebdude oder den aban
bezeichnelen Gebiudetsil. Der Energimausweis il lediglich daliir gadachl, ainen Gberschigigen Vergleich von Gebiuden ru ermibglichean.

Augsteller (mil Arsehrill und Benlsbersichnung) Uniersehiill des Augslalars
-y —

ETC-Hamburg Gmisk 'T:
| [t Fud

Franais ueg temnepene carteon isiendorTer Wy 23

v
ATIAN Marreory

ol 940 BERRERS 22145 Hamiburg Ausstelungsdaturn  07.02.2022

Ersnlk mi EVEE 1 .49 van ENVEESYS

“rur im Fall des § 79 Absaiz 2 Salz 2 GEG einzuiragen

ehrlachangaben mbglich

Ipai Warmenetzen Baujahr der Obergabesiation

“KEmaantagen oder kambinierbe Liflungs- und Klimaankagen im Sinne des § 74 GEG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAU SWE IS fir Nichtwohngebaude

pemdl den 58 70 1 des Gebdudesnergisgesetr (GEG) vom 0808 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer:  NI-2022-003350316 2

Primérenergiebedart
Treibhausgasemissionen 85,0 kg CO.-Agquivalent/{m?.a)

Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
3264 KWhi(m#a)

1] 60 120 180 240 300 360 420 480 540 =600
Anfarderungswent GEG Anfardenungswert GEG
Meubau {Vergheichswearl) moderrisienier Allbau (Verghaichswert)
Anforderungen gemal GEG Fiir Energie nge
Prim&renargiehedart W Verfahren nach DIN V 185
e KiWHria)  Anfordenngswest KiWhijmay O Verfahren nach § 32 GEG | Ein-Zonen-Modelr)

W Versinfschungen nach § 50 Absaiz 4 GEG

o o
Mittlers Warmedurchganpskoefiizisnten O eingehalien - infachungen nach § 21 Abeatz 2 Satz 2 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bai Neubau) D eingehalten
Endenergiebedarf

Jahrficher Endenergietiedarf in KiWimea) iir
Eingebaute KilHung einschl, | Gebiude

Energistriger Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Liftung Befeuchiung insgesaml

Sxrom netzbezogen 06 15 19,6 T7A a8z2a 114,3

Mah/F aus KWK, Tossiler i (Gasl__ 1725 00 0.0 00 0.0 1725
0O weilere Entrige in Anlage

Endenergiebedarf Warmeiriicmangabe in Immobilienanzeigen) 176,0 KWhi{m#-a)

Endenergiebedarf Stromipiictangate in immobienanzesgen) 110,8 kWhi{m2-a)

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien * Gebaudezonen

Hutzung ermeusrbarer gien zur Deckung des 'Warme- und He. | Zane Flache Al
Killeenergiebedarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ] [%]
Anteil der i | B 1618 16
Deckungs- Phlichterfil-§ 8o | cropraumbimn a.043 40
hrt: antell: 3 | Santaraume 423 4
4 | Versshrsachen 1917 19
pp— 5 | LagenTechai 448 []
_— 6| Aufenthalisraume 519 5
MaBnahmen zur Einsparung * 7 | Kanfine (50 7
Dvie Anforderungen zur Nutrung ermeuerbarer Enengien zur Oy weitere Zonen in Anlage

Deckung des Warme- und Killeenergiebedarfs werden durch eine
MabBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema § 34

Absatz 2 GEG erfliL Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Eratall it EVEED 11,09 von EMSS

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG Das  Gebiudesnergiegesetr  |sst  fr  die  Berechnung  des

sind eingehalien Erergiebedarls in vielen Fillen neben dem Berechnungsverfahren

O MaBnshme nach § 45 GEG in Kembination gemal § 34 Abeaiz 2 allesrative Vereintachungen zu, die im Einzelfall zu unlerschisdlichen

GEG: Die Anforderungen rach § 19 GEG werden um an Ergebnisgen flheen kBnnen. Insbesondere wegen slandandsierter

. - f Randbedingungen  edaubsn  die angegebenen  Werle  keine
urerschrithen. Anbei der Pilchiedilung: =

e Rickschiisse aul den latsichiichen Energieverbrawch.  Die

O Bei grundlegender Renavienung sines Sfentlichen Gebiudes=* Dis ausgewiesenen Bedarfswerle sind spezilische 'Werle nach dem GEG

Anfardesungen des § 52 Absatz 1 GEG werden singehalien. pro Quadraimeter beheizlafgekihite Netagrundiiiche.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fir Nichtwohngebaude

pemal den §§ 79 Il des Gebudeenergisgesets (GEG) vem 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer:  NI-2022-003950316 3

Endenergieverbrauch

e
=
e
)
=
=
)
)
=
e
&

O Warmwasser enfhaben [ Kihlung emhaben

e
=
e
s
s
=
)
s
s
e
&

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir

O Zusaizheizung O Wasmmacdsser O Lifturg Oeingebauie Beleuchiung OKihung O Sorstiges:

Verbrauchserfassung

Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes kWhi({m#-a)
% Treibhausgasemissionen dieses Gebéudes  co,-Agunaienen) kgi(m2-a)
! Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
= ) Fisichen- Vesghsichswarle Das Verlahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten i1
g Gebliudekanegorief Nutzurg artel — durch das GEG vorgegeben. Die Wene sind spezifische 'Werte pro
- (] Wirme Quadratmetsr beneizte/gekihbe Nenogrundiische. Der tamschiche
: Erergievertrauch sines Gebdutes weicht insbesandere wegen des
3 Witenungseinflustes und cich Sndernden Mutzerverhabers von den

angegebenan Kermwerien ab.

! Gemeinsam vom Bundesminisherium ir Wirtschal und Energie und vam Bundesminisieium des Innern, fir Bau und Heimat bekannigemacht im
Bundesarseiger (§ 85 Absatz 3 Nummer § GEGY; verBffentlichl auch urier www. bbsr-energissinsparung.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAU SWE IS flir Nichtwohngebéude

pamdl den §§ 70 . des Gebiudesnergiageset: (GEG) vorm 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  NI-2022-003950316 4

Empfehlungen zur kestengiinstigen Modernisierung

Maiinahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Enengieeffiziens sind Bl maglich O nicht maglich

Empahiene Mademisiemnngsmabnshmen

emplchlen [irewillige Angabe)
in Zu-
P - sammar-{  als geschitzie Kasten

He.  Bau- cder Arlagentsie MaBnahmenbascheeibung in sinzelnen Scheitten haryg il | Eirens pﬂ\.&: o

graBerer| mal- 5o - Kilawaltstunde

Mademi-| nahme Endenesnge

Sierung
1 Heizung Oiplimierung der Repelungsiechnik X mitted

Oweitere Eintrige in Anlage
Himweis:  Medernisierungsempleblungen ior das Gebdude disnen lediglich der Infermation.
Sie gind nur kurz gedk Hirmssiss und kein Ersatz fr sine Energiek g
Ganauers Angaban zu dan Emplehlungen v zukundt-haus.inds
sind erhdliich beiurier:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Eratelt it EVES 1109 von ENSS
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Erstadl mit EVES 11,29 von ErSS

E N E RGI EAU SWE IS fir Nichtwohngebaude

pemal den §§ 70 1. des Gebiudesnergisgesets (GEG) vorn 08.08,2020

Erlduterungen

Angabe Gebiudetell - Seite 1
Bei Michtwohngebiuden, die oy einem nicht unerheblichen Anieil o
Wahrrweckan genutr werden, it die Aussteliung des Enanisausweises
pemdh § T Absatr 2 Salz 2 GEG aul den Gebdudeieil mu beschrinken,
der getrennl aks Nichiwobnpebdude nu behandealn st (Sishe im Breelnen
§ 1068 GEG). Dies wird im Energisausweis durch die Angabe
“Gebaudeleil” deutlich gemacht.
Erneuerbare Energlen — Seite 1
Higr wird daribes infarmiert, wallr und i welcher Al emeverans
Energien genuizt werden. Bei Meubauten und ggl. bai grundiegander
Renavierung eines difentliches Gebiudes enthdh Seite 2 (Angaben rur
Nutrung emeuemharer Energien) dazu weitera Angaben.
Energiebedart - Seite 2
Der Energiebedarl wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedad und
den Endenergiebedard fir die Anteille Heirung, Warmwasses, gingebaute
Baleuchiung, Liftung und Kihlung dargestell. Diese Angaben werden
rechnerisch ermitiell. Die angepebensn Wene werden aul der Grund-
Iagu l:hr E-Juﬂuhgen bew. gebdudeberogensr Daten und unier
fardisi muﬁardbmingml: B. standardsierie

Angaben zu erneverbaren Energlen — Selte 2

Mach dem GEG missen Meubauten in bestimmiem Umfang ermeuesbans
Energian rur Dechung des Warme- und Kilsenerisbedarls nutmen. In
dem Feld JAngaben zur Nulzung ernsuerbaner Energien® sind die At dar
pingesetrien smeverbaren Erergien, der prozeniuale Deckungsant=i
am Wirme- und Kilesnergebedar und der procentuale Anedl dar
Pilchierfiliung abeuk Das Fedd MaBnahmen zur Enspanung® wird
ausgeldlt, wenn die Anforderungen des GEG tebweise ader vallstindig
durch Urlerschreitung der  Ardorderungen  an  den  baubchen
Warmeschutz gemdl § 45 GEG erfiill werden.
Endenergleverbrauch — Seite 3

Die Angaben rum Endansmgieverbravch von Wame und Strom wenden
fir das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heickasien bew.
der Abrechnungen von Energiefieferanten ermittell. Dabei werden die
Energeverbrauchsdaien des gesamten Gebdudes wnd nichi  der
einsalnen Mulzeinheilen zugrunde pelegl. Die so ermitielien Werle sind
sperifische Were pro Cuadratmeter Netbogrundfidche nach dem GEG.
Der arfassts Energisverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten Grilichen Wetberdaten und mithilfe von Kimafakioren aud sinen

devtschland Mitbebwer!  umgerechnel.  Die  Angaben  zum

Kln'nchlen definieries Nulzern Al
und innere Warmegewinne) berschrel. Sa lssl sich die energesische
Cualitit des Gebdudes unabhingig wom Nulzerveshalten und van der
Welterlage beurieslen. Insbesondsre wegen der slandardisierien Rand-
badingungen erauben dis angegebenen Werte keire Rickschiisse auf
den tatsichlichen Energieverbrauch.

Frimarenergiebedarf — Seite 2

Der Primdirenargiebadard bildel die Ei fiziens des Gebdudes ab Er

Endenergieverbrauch peben Hinweise suf die enengetische Qualitit des
Gebdudes. Ein kleiner Werl signalisiert ginen genngen Verbrauch. Ein
RAibckechiuss auf den kirflig 2u erwartenden Verbrawch i€l jedoch nickt
mbghch. Der talshchliche Verbrauch einer Nulzungssinhel oder eines
Gebdudes weichl insbasondens wegen des Willerungsainfiusses und
sich dndamden Mutmarverhallens oder sich Sndernder Nulzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zl.mi'lbg
rechnesisch bastimemt und in die Verk hser, g eirk

benlcksichligl neben der Endenergie mithilfe van Primmd iedakioren
auch die so genannie Markelte® [Edwndung, Gewinrung, 'A.I':lhlhng.
Umwandlung) der jweils singessizien Ensrgetriiger (2. B. Heizdl, Gas,
Swom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner Went signalisiert ainen
perngen Bedad und damit eine hobe Energiseffizier: sowie eine die
Ressourcen wrd die Umwell schorende Enssgienutzung. Die anga-
pebenen Vergheichsmearle geben fir das Gebiude die Anfarderungen des
GEG an, das zum Zeitpurii des AL llung des: Energi ises gall.
Sie sind im Fall sines Neubaus oder einer Modernisierung des
Gebdudes, die nach den Vorgaben des § 50 Absalr 1 Nummer 2 GEG
durchgellhn wird, sinzuhalten. Bei Bestandspsbduden dienen e rur
Crientierung hinsichilich der enerpelischen Cualitdl des Gebdudes.

Der Endwert der Skala zum Prim@rensrgiebedad betrdgh, aud die

Zebnerstelie  gerundsl, das  Dreifache des  Vergleichsweris
Arforderungswen GEG mademisierier Allbau® [Anforderung gemal §
50 Absatr 1 Mummer 2 Buchstabe a GEG).

Warmeschutz — Sejte 2

Das GEG stellt bei Meubauten und besimmien baulichen Anderungen
auch  Ardorderungen  an die  enespelische  Cualitd  aller
wirmaiibertraganden  Umk: geftichen  (Aullenwande, Decken,
Fersler eic] sowie bei Neubaulen an den semmedichen Wirmaschulz
{Sehulz wor Oberhitzung) eines Gebiudes.

Endenerglebedarf — Seite 2
Der Enderergiebedarl gibt die nach techrischen Regeln berechnele,
jéhdich bendtigle Energiemenge fr Heizung, 'Warmmasser, singebaute
B-ukndﬂulg Ll.rﬁl.mg |.|r|d Eihlung an. Er wird urer Standarddima- und
| o QURgEn i wnd ist ein Indikabor fir die
Eru:fguul‘ﬁ:lenz gines Gebfudes und Seiner  Anlagentechnis. Der
Endensrpabedard sl die Energiemenge, die dem Gebduds unbsr der
Annahme vwon standardisierien Bedingungen und urier Berlcksichtigung
der Erengieverluste zugeflhr werden muss, damil die standardisierie
Ir paraiur, der W bedarf und die rotwendige Liftung
und singebauie Beleuchiung sichergesielt werden kinnen. Ein kleiner
Wer signalisier! einen pedngen Bedard wund damil sne hohe
Energisaffizien:.

HIH Real Estate

und irmviewel derarige Pauschalen in die Erfassung eingegangean L‘II‘I:'.
ist der Tabelle "Vembrauchserfassung® zu entnshmen.

Die Vergleichswerte engeben sich durch die Beurieilung gleichartiges
Gebdude. Kleingre Verbravchswerte als der Vergleichswert sigralisieren
sing gule enemelische Oualil# im Verleich wm Gebdudebasiand
dieses Gebdudetyps. Die Endwerle der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, aul die Zshnerstelle perundet, das
Deppahs des jeweligen Verglaichswarls.
Brimarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch gehl aus dem fir das Gebdude insgesamit
ermilteben Endenergieverbrauch flr Warme und Sirom harvar. 'Wie der
Primdrenargiebedar! wird er mithille von Umrechnungsfakioren ermitteli,
die dis Vorketie der jeweils eingessizien Energisiriger berlcksichligen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mil dem Primarenesgisbedarf oder dem Primdrenangieverbrauch
wvesbundenen Trebhausgasemissionen des Gebdudes wewden als
dguinalente Kohlendioxidemissionen ausgewiessn.

Pilichtangaben fiir Immobillenanzeigen — Seite 2 und 3

Mach dem GEG besteht die Plichi, in Immebilienanseigen die in § &7
Absatz 1 und 2 GEG penannien Angaben mu machen. Die dalle
eriordeslichen Ar-gaban gind dem Energeacswsis n enneshmen, je
rach Ausweisar der Seite 2 oder 3.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS flr Nichtwohngebaude

pemal den 5§ 70 . des Gebiudeenergiegesetz (SEG) vom 08,08.2020

Giltig bis: 07.02.2032 Registriernummer:  NI-2022-003950316 Aushang

Gebéude

Haumtrutming! Gebdudekategorie Varsahurgsgebauds (allgemein

Admesse Gilnger Strafe 14, 30449 Hannover

Gebdudeiei ! Altbau

Baujahr Gebiude * 1838 ca.

MNetiogrundiiiche® 10,208 m?

Waseniiche Energistriiger fiir Heizung 2| Mah-Fernwirme 70% aus KW fossil

Wﬁmﬂw T Stram

W

Ast der Lifung 2 W Fensterditiung B Lifungsankage mit Wirmerlckgewinnung
O Schachiiifung O Lifungsariage chne Wiarmerickgewinnung

At der Kiibung = [ Passive Kihiung W Kiihlung aus Stram
O Gelieferie Kalle O EQhlung aus Warme

Emeuarbare Energien A Atrelima Verwendung: Helzung

Primédrenergiebedarf

Treibhausgasemissionen 85,0 kg CO,-Agquivalent/{m.a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes
326.4 KWhi(m2a)

480 540 =600

i] 60 120 180 240 300 360 420

Arfarderungswest GEG Anfarderungswert GEG
Meubau (Vergleichswerl) moderrigierter Allbau (Vergleichswert)
Aufteilung Energiebedart
a5 Laftung
=60 - . Eingebaute Beleuchtung
185 I
130 Warmwasser
‘ [ ]
el
:
% Aussteller (mit Anschrilt und Berufsbezeichnung) Urrlerschrilt des Aussbeliars
7 - —y
ﬂ ETC-Hamburg GmbH ‘f_' (,.f
H e Digl. kg, Fraris Eggers, J S
§ e Dt Mgiendorer Wieg 23 -
k] rar. an SrerRRRr 22145 Hamburg Ausstelungsdatum  07.02.2022
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fur Nichtwohngebaude

pemal den §§ 79 . des Gebiudeanerpiegesets (GEG) vom 08.08.2020

Anlage Gebidudezonierung Registriernummer:  NI-2022-003950316 6
Gebaudezonen
Mr. Zana Flache [mf] | Al [4]
B Sehulurgsriume g 3

Erstallt it EWEED 11,219 van EFAEHS
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Ihre Ansprechpartnerin

Daniela Lehmann

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 30 264970 94

M +49 172 3829811

E dlehmann@hih.de
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