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Leerstandsübersicht

Eckdaten

Vermietungsexposé

Büroflächen auf dem 
HANOMAG-Areal

Lage und Objektbeschreibung Das Mietobjekt befindet sich im Stadtteil Linden-Süd. Dieser Stadtteil 

liegt im Südwesten Hannovers und gilt als zentrumsnah und gut ange-

bunden an das ÖPNV-Netz.

Auf der Industriebrache der ehemaligen Maschinenfabrik Hanomag ist 

durch die Revitalisierung des Geländes von 2009 – 2013 ein moderner 

Komplex von Büro, Einzelhandel und Wohnraum entstanden. Das Areal 

umfasst 5 Gebäude. Die angebotenen Flächen befinden sich im 

Gebäude 8a. Dieses verfügt u.a. über eine repräsentative Eingangshalle 

mit Pförtner, 3 Personenaufzüge und einen barrierefreien Zugang. 

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung 

(EnEV) anbei.

Ausstattung Büro • Flexible Raumaufteilung möglich 

• Glaselemente/Glasschwerter für Räume im innenliegenden Bereich

• Teppich- und PVC-Böden nach Mieterwunsch

• LED-Beleuchtung (z.T. Pendelleuchten)

• Neue Teeküchen

• Deckengestaltung mit Abhangdecken oder offene Sichtinstallation

• 2 Aufzugskerne mit insgesamt 3 Personenaufzügen

Provisionsfrei zu vermieten

Göttinger Straße 14 | 30449 Hannover | Gebäude 8a

EG ca. 1.909 m² 13,50 EUR/m²/mtl. netto kalt

1. OG ca. 2.454 m² 14,00 EUR/m²/mtl. netto kalt

2. OG ca. 2.622 m² 14,00 EUR/m²/mtl. netto kalt

3. OG ca. 1.425 m² 14,50 EUR/m²/mtl. netto kalt

4. OG ca.    531 m² 14,50 EUR/m²/mtl. netto kalt

5. OG ca.    530 m² 14,50 EUR/m²/mtl. netto kalt

Gesamt: ca. 9.471 m²

Festsaal ca. 1.254 m² 14,00 EUR/m²/mtl. netto kalt

Außenstellplätze 240 Stück 45,00 EUR/Stk./mtl. netto kalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen i.H.v. von 

4,50 EUR/m²/mtl. und der aktuell geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer.
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Weitere Eckdaten

Technische Details 

Büro

• Kühlung in den Großraumbüros über Kühldecken

• hochwertige Zu- und Abluft-Teilklimaanlagen für die Büro- und 

Teamräume mit Heiz- und Kühlfunktion

• separate Serverraumkühlung mit Multi-Split-Klimageräten

• Fernwärmeheizung, Raumbeheizung zentral regelbar

• CAT-Verkabelung mit RJ 45 Dosen über Bodentanks

• außenliegender elektr. betriebener Sonnenschutz

• Lichte Raumhöhe

ca. 3,00 m im EG sowie 2. OG bis 5. OG 

ca. 3,22 m im 1. OG

• Gebäudetiefe 

EG-2. OG     ca. 24,50 m

3. OG            ca. 14,50 - 17,70 m

4. + 5. OG     ca. 15 m

• Raumtiefe

EG-2. OG  links ca. 8,70 m   Mitteltrakt ca. 4,60 m   rechts ca. 8,70 m

3.OG         links ca. 3,20 m   Mitteltrakt ca. 4,60 m   rechts ca. 8,70 m

4.-5. OG    links ca. 6,70 m   Mitteltrakt ca. 1,60 m   rechts ca. 5,40 m

Kaution • 3 Bruttomonatsmieten

Übergabe • verfügbar ab Februar 2024; Ausbauzeit: ca. 6 bis 9 Monate

Ihre Ansprechpartnerin Daniela Lehmann

Senior Vermietungsmanagerin

T +49 30 264970 94

M +49 (0) 172 3829811

E dlehmann@hih.de
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Technischer Bestand

Fenster und 

Sonnenschutz

• Dreh-/Kipp-Fenster aus thermisch getrenntem Kunststoff mit 

Isolierverglasung außen liegender und motorisch betriebener 

Sonnenschutz aus Lamellen mit übergeordnetem Wind- und 

Sonnenwächter.

Sicherheitskonzept • Zutrittskontrolle mit elektroakustischer Anlage (ELA)

Gebäudeleittechnik • Es ist eine Gebäudeleittechnik mit Visualisierung über den GLT-

Rechner im Hausmeisterraum vorhanden.

Aufzüge • drei Personenaufzüge

Lüftung • mechanische Abluftanlage für innenliegende WC- und 

Teeküchenräume

• drei Lüftungszentralen mit hochwertigen Zu- und Abluft-

Teilklimaanlagen für die Büro- und Teeräume mit Heiz- und 

Kühlfunktion

• Wärmerückgewinnung

Kühlung • zentrale Kälteerzeugung mittels Kälteanlagen auf dem Dach zur 

Versorgung der Zentrallüftungsgeräte sowie der Deckenkühlsegel

• separate Serverraumkühlung mit Multi-Split-Klimageräten und/oder 

innenliegenden Umluftkühlgeräten

Elektro • Stark- und Schwachstrom wird über den Doppelboden und die 

dazugehörigen Bodentanks verteilt

• nach Mieterausbau moderne LED-Beleuchtung

• Sicherheitsbeleuchtung und Rettungswegeleuchten in allen 

Treppenhäusern

• moderne EDV-Verkabelung

• flächendeckende Brandmeldeanlage mit Zentrale im EG

• elektrische RWA-Anlagen in den Treppenräumen

Heizung • Fernwärmeübergabestation

• Raumbeheizung über Plattenheizkörper oder Röhrenradiator

Sanitär • neuwertige Ausstattung mit wandhängenden WC-Anlagen

• neuwertige Teeküchen
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Bereits umgesetzte ESG-Maßnahmen

✓ Umstellung auf Ökostrom

✓ klimafreundliche Fernwärmeheizung mit einem Primärenergiefaktor von ca. 0,25

✓ Installation von hochwertigen Lüftungsanlagen mit Wärmerückgewinnung

✓ energieeffiziente Fenster mit Wärmedämmverglasung

✓ Gebäudeleittechnik zur effizienten Steuerung der TGA-Anlagen

✓ ausreichende Fahrradstellplätze

✓ Installation von LED-Beleuchtung (in Teilbereichen)

✓ Wärmedämmung für Dach und Fach gem. aktueller EnEV

✓ ausreichende Fahrradstellplätze
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Weitere ESG-Maßnahmen im Rahmen der Mieterausbauten

E - Environmental S - Social G - Governance

Installation von weiteren 

Bewegungsmeldern und 

Tageslichtsensoren

Erhöhung der Aufenthaltsqualität 

durch ein zeitgemäßes und 

besucherfreundliches Gestaltungs-

und Designkonzepts

Abschluss von Green-Lease-

Mietverträgen

Prüfung Dachflächen auf 

Umsetzbarkeit Photovoltaik-

Anlage

verbesserter Austausch von sozialen 

Kontakten mittels Sitzmöglichkeiten im 

Foyer

Schaffung einer Mitarbeiterterrasse auf 

dem Dach

Vereinbarung von Dienst-

leistungsverträgen mit ESG-

Klauseln

vollständige Umstellung auf 

LED-Beleuchtung (Innen- und 

Außenbeleuchtung)

Einbau von Mieterduschen im Rahmen 

des Mieterausbaus möglich

Nebenkostenbenchmarking

Einbau von wassersparenden 

Sanitärarmaturen

Verbesserung der Luftqualität durch 

die Ertüchtigung von Teilen der 

Lüftungsanlage

Installation einer Infrastruktur 

für e-Ladeplätze (PKW und 

Fahrräder)

Nahversorgung auf dem HANOMAG-

Areal (REWE)
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Grundrissplan: EG | ca. 1.909 m²
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Grundrissplan: 3. OG | ca. 1.425 m²
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Grundrissplan: 4. OG | ca. 531 m²
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Lage auf einen Blick

▪ Flughafen Hannover-Langenhagen (rd. 17 km) in ca. 20 Min. mit dem PKW zu 
erreichen

▪ Hannover Hauptbahnhof (rd. 5 km) in ca. 15 Min. mit dem PKW erreichbar

▪ Bushaltestelle (rd. 150 m) in ca. 2 Min. fußläufig erreichbar

▪ U-Bahn-Haltestelle U7 (rd. 800 m) in ca. 10 Min. zu Fuß zu erreichen
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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