Vermietungsexposeé

Gewerbeflachen z.T. mit
Loftcharakter in Tegel

Provisionsfrei zu vermieten

Am Borsigturm 56 - 70, 13507 Berlin

' Leerstandsubersicht

1. 0G Haus 68/70 ca. 430 m? 13,50 EUR/m?
Haus 66 ca. 233 m? /mtl.nettokalt
Haus 60 ca. 193 m? gesamt:
Haus 58 ca.232 m? 425 m?
Haus 58/ 66 ca. 219 m?

EG Haus 68 ca. 222 m? 13,00 EUR/m?
Haus 68 ca. 234 m? /mtl.nettokalt
Haus 60 ca. 275 m? gesamt:
Haus 58 ca. 279 m? 554 m?

1. 0G Haus 62 ca. 158 m? 14,50 EUR/m?

/mtl.nettokalt

Gesamt: ca. 2256 m?

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 4,50 EUR/m?/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt befindet sich in Reinickendorf auf dem Firmengelande der Tegeler
Borsigwerkes nahe des historischen Borsigturms sowie des Tegeler Sees. In
direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten, wie die architektonisch historischen ,Hallen am
Borsigturm®. Es gibt, trotz etwas auBerstadtischer Lage, eine sehr gute OPNV-
Anbindung mit direkter Nahe zu U-Bahn (Linie U6; U-Bahnhof Borsigwerke),
den Buslinien 133 und 322, sowie der S-Bahn (Linie S25). Eine sehr gute
Erreichbarkeit mit dem Auto, sowie anderen Kraftfahrzeugen, ist durch die
N&he zur A111 gegeben. Das in den 1970er errichteten Blirogebdaude um den
Borsigturm erstreckt sich mit einer Gesamtflache von ca. 16 000 m? Giber 3
Obergeschosse und einer Tiefgarage mit bequemen Parkmoglichkeiten.

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
vor
Ausstattung * Flexible Raumaufteilung

* EDV/ Elektrik Gber Fensterbankkanal (Glasfaserkabel, Colt)
* AuBenliegender Sonnenschutz (Stdseite)

* Kleine Teekiichen

e Personenaufzug (kein Lastenaufzug)
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe Haus 68 (234 m?, 222 m?, EG): voraussichtlich ab Mai 2024
Haus 62 (158 m?, 1. OG): ab April 2024
sonstige Flachen: ab sofort

lhre Ansprechpartner Daniela Lehmann
Senior Vermietungsmanagerin
T+49 3026497094
E dlehmann@hih.de
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Objektansichten Exemplarische Bilder
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Objektansichten Haus 68, Erdgeschoss
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Grundrissplan: Haus 68 + 58 EG mit ca. 234 m2 und 222 m?
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Grundrissplan: Haus 58 EG mit ca. 274 m? und 279 m?

Haus 58
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Grundrissplan: Haus 68 EG mit ca. 234 m? und 222 m?
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HIH

Grundrissplan: 1. OG mit ca. 430 m2, 233 m?, 158 m2 und 425m?2 (193m2 und 232m?)
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Grundrissplan: 1. OG mit ca. 219 m2
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Grundrissplan: Haus 68 + 70 1. OG mit ca. 430 m2

Haus 70
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Grundrissplan: Haus 58 + 60 1. OG mit ca. 425 m?

Haus 60 Haus 58
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Grundrissplan: Haus 66 1. OG mit ca. 233 m2
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Grundrissplan: Haus 62 1. OG mit insgesamt ca. 158 m?2

Haus 62
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg, mit dem Auto in 45 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof, mit dem Auto in 30 min erreichbar

Bushaltestelle ,,VeitstraBe*, zu FuB in 500 Metern erreichbar

= U-Bahn- Station ,,Borsigwerke®, zu FuB in 600 Metern erreichbar

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

“dR|ea

E N E RG l EA U SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemé&R den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer *  BE-2014-000075865 1
Galtig bis: 22.05.2024 (oder: "Reg wurde gt am ..")
; ude
~ Hauptnutzung / Bare- und Geschéfisgebsude
__Gebaudekategorie
_Adresse Am Borsigturm 56-70, 13507 Berlin
~_Gebaudeteil Ganzes Gebaude
. Baujahr Gebaude 2001
. Baujahr Warmeerzeuger 2001
. _Nettogrundflache 16734 m?
Wesentliche Energietrager fur | Femwame
_Heizung und Warmwasser_
. Emeuerbare Energien At keine [verwendung:  keine
i’.' Art der LOftung/Kohlung® @ Fensteritung O Lofungsaniage mit Warmerckgewinnung O Anlags zur
1 O Schachtioftng O Liftungsaniage ohne Warmerickgawinnung ' oniund
" Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Aushangpilichl
Energieausweises @ Vermietung/Verksut (AnderungErweilening) . sonetiges (fraiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat sines Gebludes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingunaen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emitted] werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfldche. Tsil des Energieausweises sind die Modemisierungsemplehlungen

(Seite 4)

| @ Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelll

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnissa werden auf Seite 2 dargestelit. Zusstzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Aussteiung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
\ (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen aul
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarl/Verbrauch durch O Eigentomer @ Aussteller
[ 0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energstischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

(o T
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

| Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudetell, Der Energisauswess ist lediglich daflr gedachl, einen

',1 Gberschligigen Vergleich von Gebauden zu enmoglichen. sACH|

Aussteller 3 NV
‘-;: Ingerieurblro = ecs mﬂwr P .-ﬂ.; gt .&:2- y
Am Haferorind 63 < wi o
53158 Teublitz 23.06.2014% AN P
Ausstollungsdatun Lr{putg‘ii&s,a‘éswurs
'Datum dar ang EnEV, gagebaneafalls ang \ Anderungavercedraing zur EnEV "1 w33l nicht rechizeiliger Zutelung der
Istriemurnimer (§ 17 Abaatz 4 Satz 4 und & EnEV} it das Datum oer Antragstefung einzutragen: die Registnemummer ist nach Engang
gmwcn enzusatzen. ehrfachangaben muglich Baujahr der Ubergabs )
ettogrundfiache ist im Sinne der EnEV Biich der hite Ted der Nestogrundfliche
HIH Real Estate
Friedrichstral3e 185 (Haus F) | 10117 Berlin Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 30 2649700 www.hih-vermietung.de Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG | EA U SWEIS fiir Nichtwohngebédude

gemal den §§ 16 i, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer *  BE-2014-000075868 |
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes S i i 2
Prim#renergiebedarf
CO,-Emissionen kg/(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
1 | 103 KWhi{m*-a)

0 80 160 240 310 390 470 =540

EnEV-Anforderungswert f‘ A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) |  modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anfordarungon gsmat Engv i Energlobedarfsbarachnungen verwandstes Varfahren
Prmatensrgizeda @) Verfatven nach Antge 2 Nummer 2 EnEV
[ KWhAmt ) Ankorderungswen wem'a) [ Vefateen nach Anfage 2 Numne: 3 EsEV (“Ein-Zonen-Model”)
Mitler Viar=aguechganshonficermn a 2 nach § 9 Absatz 2 EnEV
Wirme: (m} (m] gen sach Anage 2 Nummer 2.1 4 EnllV
Endenergiebedarf
Jandicher Endenargabadad in Kh(m* a) fix
Ensigeirdger Helzung Vianmwasser a"‘fg::’l‘; Lufeung * Km Gabllude
Plan-F senwame 82 00 0.0 0.0 0.0 182
Skom 02 8.2 188 07 0.0 246
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] 78 KWh/(m*-a)
Endenerglebedarf Strom [Pﬂuchtangabe in Immobahenanzangen] 25 kWhltm’ a)
Angaben zum EEWﬁrmoG 6 Geb&udezonen
? Flache Antest (%)
::ﬁ"b?}: :’?;‘.“..."&"...f?.."‘&:‘.. 2ur oeuu-g du Waemo- und 1 Nr. | Zone . [m 1%] ;
Wirmaogesatzes (EEWIrmeG) f 1 Teekiiche s 354 i
o sl |2 |Santar 642 3,84
f 3 {TRH 1918 1145
Art: Dockungsanteit: 0 % ’ e |Fwr 1020 6.1 i
0% 5 |Lager, Technix 1788 1068 |
- L8 |Werkstan 279 16t |l
ErsatzmalRnahmen 1 7 |Aussenmg 467 2,79
Olo Anfeederungen des EEWemeG wordon aunég dio = 'l \ Q_; weiters Zonen in A""“,-

Ersazmadnabme nach § 7 Absatz 1 Numasar 2
ecfole.

3 Die noch § T Abmatt 1 Nursener 2 EEWarmeG verschaten | | Erl&uterungen zZum Bonchnungsverfahnn
Anferderungowenie der EnEV sind engshailen

A - Die Energi Ilsskﬁuvd-e chnung des Energiebedarfs in

Verzchdrier Anforderungawent K ay I | vielen Fum neben dem auw g alternstive v,
Prpicuneny . die wn Einzeliall 2u Ergabai fohran kénnen. Insbesondere

[0 Oie n Vertindeng mk § § EEWrmeS um " fl wegen standardisienar Randbedngungon erlauben die angegebenen Werta keine
wnichddian Asfordenngswene der EnEV swd einpehaken | } Rickschlosse auf den hi Energiaver Die susgewiesenen

| Bedariswerte sind epczmscne Werte nach dér EnEV pro Quadralmeter

Verschifior Anfoederenges! ]
Primirenesgetedart Wmweiay || | beheieigekihite Nettogrundfische

'sishe Fulinote 1 sul Sone 1 dos Energsauswelses Zsiehe Fulnote 2 suf Seile 1 des Energleausweises Mroiwillga Angabe

laubau sowike g in Fal des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV Sur Hilfsanergiebadart Srur b Neu

" bed
Taur bes Neubsy im FAII der A du vnn § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWamaG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Erlduterungen 5
| Angabe Gebaudeteil - Seite 1 Endenergiebedarf - Seite 2

| geban fur das Gebaude

Bel Nichtwohngebauden, die zu einem nichl unerheblichen Anteil 2u
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausslellung des
Energiesusweises gemal dem Muster nach Anlage 7 auf den

Der Emmrglobodarf gibt die nach lzchnsdlen Regeln befecmot.e
|@hrdich benbtigte Enarg: ge fir Heizung, W
Beleu:h!mg l.uft.mo und Kl.hlung an. Erwird untes Sandavﬂk}mn und

Gebaudeted zu beschrinken, der ge als Nich zu
behandain ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV) Dies vmd im
Energleausweis durch die Angabe “Gebudetsi

Emeuerhare Energlen - Seite 1

2=

en arechnel und Ist ein Indikater fur die
Energleelﬁzlen: ainas G:‘amua und seiner Anlagentechik. Der
Endenargiebedarf st die Energiemenge, die dem Gebaude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlcksichligung der Energieverusie zugefinn werdan muss, dami die

standardisiere Inf stur, der Warmwasserbedarl, die

Hiar wird darOber informsert, woflr und in At e
Energlen genutzt werden. Bei Neubautan enthalt Seile 2 U«ngaben zum
EEW#rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Dar Encrglebedar! wird hier durch den Jahres-Primarenergiadedart und

ge Lifung und aingebaute Baleuchtung sichergesielll werdan
konnen, Ein kleinar Wart signalisiert enen geringen Bedarl und damit
@ing hohe Energiesfiizienz,

Angaben zum EEWameG - Seite 2
Nach dam EEWdrmeG inb Umfang

den Endenargiabedar Kr die Antelde Hezung. Wi
Behuduuno Lofm\g und Kihlng dargestaill. Diese Angaben ‘werden

Die 1 Weste werden auf dear Grundiage
der Bavuneriagen baw. gnbaudabezogan« Calen und unter Annahme
von standardisierien Randbedingungen (2 B. standardisierte i

bare Energlen zur Deckung des Warma- und Kaliebedarls
nutzen. In dem Feld “Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der
singesalzien emavarbaren Energien und der prozentuale Anleil der
Pfiichlerfollung abzulesen, Das Feld "Ersatzmalinahmen” wird

definieries Nulzerverhaken. standardis Innar ar und nnere
Wanmegawinne) barechnat, So kst sich die enefpeusr.he Qualtst des
Gebludes unabhiangig vom Nulzerverhalien und von der Wetlerlage
baurtelien. Insbesondere wagen der slandardgienan Randbedingungan
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlosse aul den
talsachiichan Energieverbrauch

Priméarenergiebedarl - Selte 2
Cer Primérenergiebedar! bidet die Enargieafiaenz des

ab.

usgefi, wenn die Anford gen des EEWames ledweise oder
vollstandig durch MaBnahmen Zur Einsparung von Energee erfalll
werdan Die Angaben denen gagenuber der zustdndigen Behorde ale
Nachweis des Umfangs der Pllichiedidlung durch die Ersatzmallnahme
und der Emhatiung der Fir das Gebaude geilenden varschiaritan
Anforderungswerle der EnEV

Endenergieverbrauch - S¢ile 3

Die Argaban zum Endenergieverrauch von Wirme und Sirom werden

Et bericksichiig neben der gie auch dic 20 ge

(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jewaiis
aingesetzten Energielrdger (2.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuarbare
Energien ete.). Ein klainer Wert signalisian ainan garingen Bedarf und
damit aine hohe Energleetfizienz sowie eine die Ressourcen und die
Urrrwall Energi . Die Verglei n
die Anford der EnEV an, die zum
Zaltpunkt der A 9 des Energ gall Sie sind Im Fall
cines Neubeus oder einer Modemisienung des Gabaudes, die nach dem ¢

fur das Gebdiude auf der Basis der Abrachnungen von Heizkosien baw.
der Abrechnungen von Energieleferanien ermitiell. Dabei warden die
Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebaudes und nicht der
sinzeinen Nutzeinheiten zugrunde gelagl. Die so emmitteiten Werte sind

Werte pro Quad Netl cdfliche nach der EnEV
Der erfazste Energiaverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten Srtlichen Wetterdaten und mithitfe von Klimalakioren auf
ainen deutschlandwaiten Mittalwearl umgerechnel. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hirmveise auf die enargatische Qualtil des
Ein Kleiner Weet signalisient ainen geringen Verbrauch. En

Vorgaben des § 9 Absalz 1 Satz 2 EnEV fahrt ward,

Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Onenuenmg hinsichilich des

Riekschh

aul den kindlig v erwanenden Verbeaudh ist jedoch nichl
mogm Der tatsachikche Verbrauch einer Nulzungeeinheit oder einas

. energetischen Ouaual des Gebsudes. Zusilzlich ko die mit dom b s weicht Insb dere wegen des Wilterungeainussas und
i E""'V"b:‘d"' € des G friillig sich sndemden Nutzerverhallens oder sich dndemder Nutzungen vom

Dear Endwarl der Skala zum Prmarenergiebedarf betragl, suf die
Zehnerstelle gerundel, das Dreifache des Vergleichswerls "EnEV
Anforderungswerl modernisieler Allbau® (140 % des "EnEV
Anfardecungewerts Naubau®)

- Wirmeschulz - Seite 2

e

< amy——

Die EnEV slel bai Neubauten und bestimmien baulichan Anderungen
auch Antorderungon an die nncrgoluche Ouamn aller
war U hen (Aul OOCKOII
Fenster e, ) sowie bei ) sn den ‘

(Schutz vor Uberhilzung) eines Gebiudas

pilichtangaben fly Immobillenanzelgen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV bastehl die Pfiicht, In Immobilienanzeigen die in § 16a

I

wn ch ab,

Im Fall Hingerer Loorswnde wird hlerfar ein pauschaler Zuachlag
mcnmnwnbnnmmundmnevw- s g o gen. Ob
urd | it halen in dis Erfassung aingegangen snd.
ist der Tabelle “Vemvaudlevfsuu'm u entnghmen

Die Vergleichewerte ergaben sich durch die Beurleilung gheichartiger
Gebdiude, Kienara Verbrauchswerle sis der Vergleichswert signalisieran
aine guie enargetische Qualitsl im Vergleich zum Gebaudebestand
diesas GebSudelyps Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragan, auf die Zehnerstelle gerundel, das
Doppelte des jewaiigan Vergleichzwerls.

Primdrenargleverbrauch - Seite 3

Der Primadrenargiaverbrauch peht aus dem fir das Gebdude Insgesamt
ormmmn Endmrguuerbuud\ fr Wime und Strom barvar. Wie dar

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderk

of wied &r mithilfe von Umwechnungsfaktoren srmitlelt,

die die Vorke

Angaban sind dem E zu enineh j& nach A 1
dar Seite 2 oder 3.

@

Tgiehe Futnote 1 auf Selte 1 des Energieausweses

der jewsils ingesetzion Energietrag keichligen.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG | EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom * 18,11.2013

Registriomummer *  BE-2014-000075866 it 6
{oder. “Registrismummer wurde beantragl am ...%) y

Zusatzseite Gebdaudezonierung

Gebdudezonen

Nr. Zone Fldche [m?] Anted [%])
1 Bespeachungaraum 414 247 §
2 8uro 4580 21.97 ‘
3 Grofwaumbiro 4889 2821

4 Praxis 46 027

5

L]

7

B

9

10

1"

|

il 44

15 o

16

17 I
18 ¥
19 ;
m “ |
21 ':'
22 q
23 )
24 |
25 4‘
28 |
27 3
28
29 !
20 1
31 bt
32 1
33

HIH Real Estate
Friedrichstral3e 185 (Haus F) | 10117 Berlin Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 30 2649700 www.hih-vermietung.de Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Ihre Ansprechpartnerin

Daniela Lehmann

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 172 3829811

E dlehmann@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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