Erlauterungen zum Umgang mit dem Folienmaster

Nutzung von Tabelle

= Klicken Sie auf das Symbol in der Ebene und wahlen Sie bitte fiir
= die ,Leerstandsibersicht eine Tabellle mit 3 Spalten und mindestens zwei Zeilen oder
= die ,Eckdaten” eine Tabelle mit zwei Spalten und rd. Sechs Zeilen aus

= Wahlen Sie unter ,Tabellentools" die erste Tabelle in der Rubrik ,Hell* aus

= Schriftart, -gréRe und -farbe: Arial, Regular, 9pt, grau (106/106/106)
= Bullets in eckig und rot (188/40/1)

= Textlicher Hinweis zur Tabelle ,Leerstandsubersicht”: ,Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und
gesetzlicher Mehrwertsteuer in'Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt x,xx £UR/m?/mtl.“

Einfiigen von Bildern

= Klicken Sie in der PPT-Vorlage auf das Symbol in der Ebene. Es 6ffnet sich ein Fenster, so dass Sie das gewiinschte Foto auswahlen
und hinzuftiigen kénnen.

Nutzung der Openstreetmap

»  Beim Verwenden von Karten nutzen Sie bitte ausschlieRlich Openstreetmap und nicht Google Maps
* Nur die Nutzung von Screenshots eines Kartenausschnitts von Openstreetmap ist rechtlich frei erlaubt

* Besuchen Sie die folgende Website und geben Sie die Adresse lhres Vermietungsobjektes ein: https://www.openstreetmap.de/karte.html
* Um einen Screenshot zu machen kdnnen Sie das Snipping Tool verwenden
*  Speichern Sie den Screenshot der Karte ab

» Kiicken Sie in der PPT-Vorlage auf das Symbol in der Ebene. Es 6ffnet sich ein Fenster, so dass Sie das gewlinschte Foto
auswahlen und hinzufligen konnen.
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Vermietungsexposé

Gewerbeflachen z.T. mit
Loftcharakter in Tegel

Provisionsfrei zu vermieten

Am Borsigturm 56 - 70, 13507 Berlin

" Leerstandsiibersicht

1.0G Haus 68/70 ca. 430 m? 13,50 EUR/m?

/mtl.nettokalt
Haus 62/70 ca. 328 m?

EG Haus 68 ca. 234 m? 13,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt
Haus 58/60 ca. 279 m?

3.0G Haus 66 ca. 242 m? 14,50 EUR/m?
Haus 68 ca. 211 m? /mtl.nettokalt
Gesamt: ca.2.582 m?

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer
in Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen
belaufen sich auf insgesamt 4,50 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt befindet sich in Reinickendorf auf dem Firmengeldnde der Tegeler
Borsigwerke nahe des historischen Borsigturms sowie des Tegeler Sees. In direkter
Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten, wie die
architektonisch historischen ,Hallen am Borsigturm®. Es gibt, trotz etwas
auRerstidtischer Lage, eine sehr gute OPNV-Anbindung mit direkter Ndhe zu U-Bahn
(Linie U6; U-Bahnhof Borsigwerke), den Buslinien X33, 133 und 322, sowie der S-
Bahn (Linie S25). Eine sehr gute Erreichbarkeit mit dem Auto, sowie anderen
Kraftfahrzeugen, ist durch die Nahe zur A111 gegeben. Das in den 1970er errichteten
Blrogebaude um den Borsigturm erstreckt sich mit einer Gesamtflache von ca. 16
000 m? Giber 3 Obergeschosse und einer Tiefgarage mit bequemen
Parkmoglichkeiten.

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vor

Ausstattung * Flexible Raumaufteilung
* EDV/ Elektrik Gber Fensterbankkanal (Glasfaserkabel, Colt)
* AuBenliegender Sonnenschutz (Stidseite)
* Kleine Teekiichen
* Personenaufzug (kein Lastenaufzug)
* Erdgeschoss mit Anlieferbereich (Rampe vorhanden)

HIH Real Estate
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Absprache
Ihre Ansprechpartner Daniela Lehmann

Senior Letting Manager
T+49 3026497094
E dlehmann@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten Exemplarische Bilder
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Objektansichten Haus 68, Erdgeschoss
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Grundrissplan: Haus 68 + 58 EG mit ca. 234 m? und 279 m?
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Haus 62 Haus 60 Haus 58
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Grundrissplan: Haus 58 EG mit 279 m?
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Grundrissplan: Haus 68 EG mit ca. 234 m?
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Grundrissplan:

1.0G

Haus 60

1. OG mit ca. 430 m? und 328 m?
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Grundrissplan: 1. OG mit ca. 430 m?, 158 m? und 328 m?

: = L@L | W E I
J_LLLLE AL |
[ [[1TH |
e
= AW T = [T
Haus70 — J[aus " —= I‘ijé; : il A .i.,ius 64

HIH Real Estate
Friedrichstralle 185 (Haus F) | 10117 Berlin Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 30 2649700 www.hih-vermietung.de Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



HIH

Grundrissplan: 1. OG mit ca. 430 m?, 158 m?, 328 m? und 425m?® (193m? und 232m?)
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Grundrissplan: Haus 68 + 70 1. OG mit ca. 430 m?

Haus 70
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Grundrissplan: Haus 62 1. OG mit insgesamt ca. 158 m?

Haus 62
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Grundrissplan: 3. OG mit ca. 242 m? und 211 m?
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Grundrissplan: Haus 58/ 66 2. OG mit insgesamt ca. 219 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg, mit dem Auto in 45 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof, mit dem Auto in 30 min erreichbar

Bushaltestelle ,,VeitstraBe®, zu FuB in 500 Metern erreichbar

= U-Bahn- Station ,,Borsigwerke*, zu FuB in 600 Metern erreichbar
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HIH

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

“MRlca

: E N ERG I EA U SWE l S fiir Nichtwohngebéude

gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer *  BE-2014.000075865 1
Gultig bis: 22.05.2024 (oder: "Reg wurde gt am ...}
__Gebiiude
| Hauptnutzung / Boro- und Geschafisgebaude
_ dudekategorie
._Adresse Am Borsigturm 56-70, 13507 Berlin
_Gebaudeteil Ganzes Gebaude
_Baujahr Gebaude 2001
_Baujahr Wéarmeerzeuger 2001
\_Nettogrundflache L.if 1

" Wesentliche Energietrager fir | Femwarme
_Heizung und Warmwasser

_Emeuerbare Energien Art _ keine Verwendung: keine

LAnder Laﬂungll(nhlung’ @ Fenstentflung O Loflungsaniage mit Warmerockgewinnung O Anlage zur
D Schachtiohung ) Lufungsaniage ohne Warmerickgewinnung ' oiond

| Anlass der Ausstellung des D Neubau D Modemisierung O Aushangpflicht

| Energieausweises @ VermistungVerkaut  (ANGeUndERIEnNG) 1) songuges (iremwilig

Hinweise 'zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb&dudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energleverbrauchs emillell werden Ale
Bezugsfiiiche dient die Nettogrundfliiche. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsemplehlungen
(Seite 4)

" @ Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt

| (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erluterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs ersteillt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

b

A

taps

| Datenerhebung Bedarl/\Verbrauch durch O  Eigentomer @ Aussleller
g
[\, 0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefougt (freivallige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
Gberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen. i '

Aussiclier 3 4
- ’ oo x > Ve, L
‘% Ingene_\rbf.u-_o Zewsl Baungenieur .. po “\\“B z b 7
83158 Teublitz 230620145 WV AN P [
D dar g e o e S aoan: i g obmorendt WLAOh Son EMO
ich einTusatzen, ngaban maglich “vei Baujahr der Uberg,
sttogrundiiache ist im Sinne der EnEV Bich der beheizte/igekihito Ted der Nettogrundfische
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS for nichiwonngobsude

gemal den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriern ' BE.2014-000075865 |
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes {:_ . B o row 2
Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen kg/(m*a)
., Primérenergiebedarf dieses Gebdéudes |
AL 103 kwimta)
A | G-
0 80 160 240 310 390 470 2540

EnEV-Anforderungswer f A EnEV-Anfordenungswert !

Neubau (Vergleichswert) |  modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anfordsrungen gemat Engv ! Mm&mmmmmm Verfahreo
Prmatentroetedan Verfatven nach Arfage 7 Nummer 2 EnEV |
It-vVart KWh ' e} Ankrderungowen AR m*a) D Verfahsen nach Arfage 2 Numnes 3 EaEV ("Ein Zonen-Model”) }
Mitiaes Yir=edechsanmkoninenan m] 2 gen nach § 9 Absatz 2 EnV i
Sommancher Wirmesctytz (be Nesbies) a O veret Gon rach Aage 2 Nummer 2 14 Enkv I
Endenergiebedarf
Jwetchee Endenarpabadert in Kimim? a) fix
Enaigeirdgar Helzung Wiz ssa m“ﬁ Loftung * Km g:."‘::l
Hah-/Femnwama 782 00 0.0 00 0.0 1z
Swrom 02 82 186 07 00 246
Endenergiebedarf Wérme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 78 KWh/(m*-a)
Endonerglebodarf Strom [Pﬂachtangabe in Immobmenanze-gen} 25 kWhi/(m*a) |

—_— E .*J*.“rf_ m—

Angaben zum EEWﬁrmeG 6 1 Gebaudezonen

,,,>,I..__L'17L—l—.i SR e
r = T—————

e

warschirflen Adfordenungswene def EAEV snd einpehalan

-m ﬂ.
Rickschlosse auf cen um:mwmn

aens Enaegivn 20t dosWarme-und || | Nr. |Zone Flache [m7 | Anteil [%] 7‘
a‘:';.."'.:.....:‘.‘.m Shas 0 [Teskiche w2 s ||
0wl l_2 |Sentd 642 34 |
3 | 1918 1145
Are Dociungzanteil 0 %3 e e 1020 8.1 1,
0 \sﬂ |5 [Leger, Techan 1788 w08 |
DL 8 |Werkstat 279 187 |
ErsatzmaBnahmen 7 2 R — —
des EEWIrmeG worden durch die g% wetere Alllm
e.m"rmmmnm-uim—czuum-o 1\ Q M;L._.znm“ i - P ——
arfode i o AT gy 2 s D v
D D nech § 7 Absstz 1 Nummer 2 EEWInmeG verschdrten | _f Erlauterungen zum Borochnungsvorfahrm '
Anfcrdenungewene der EnEV und enpehaiien i ‘,
A I-J Die Energieeinsparverordnung iasst fr eo acroammn du Enervubcdom in |
Verscraier Anfcrcensngraen 1 i
KA e viglen Fallen naben dem Berec! g3 WQgan Iu,
Phmimntyass 1 die im Einzettall zu umrschmm« b fohren b Insbesondere
[ Oie in Vertindung mi § 0 EEVirmeS um % t | muwmm

g B

dflache

Verechtfinr Anlorderungrwe
Prmirenegetedat PO a)

i

'siehe Fulinote 1 suf Selle 1 des Energleauswelses
mem:mmmmnrdals 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
"nur bed Meubsu im Fall der Anwandung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

e e R I

E N E RG I EAU SWE'S fiir Nichtwohngebédude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlduterungen

erapee

Bel Nichtwohngebsuden, die zu einem nichl unerheblichen Anteil 2u
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausslellung des
Energiesusweises gemal dem Musier nach Anlage 7 auf den
Gebaudeted zu beschrinken, der getrennt als Nichtwohngebsude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Enarg: durch die Angabe "Gebiudetsil® deullich gemachl

Emeuverbare Energien - Seite 1
Hier wird darOber informiert, woflr und in welcher Anl emeuerbare

Enarglen genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Selle 2 (Angaben zum
EEWirmeG) dazu weilere Angaben.

. Energiebedarf - Seite 2

—

PO

RCETw YT

wird hier durch den Jahres-Primarenergiabedart und

18.11.2013
Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endmmhbodan' w die nach Regeln berech

jahriich bendtigte E W

Belsuchtung, Luftung « und Kmm ln Er wird unter alndarudma und
St d amechnet und Ist ein Indikator for die
Emrginlﬁzlenz ainas Gobludﬂ und seiner Anlagentechik. Der
Endenargiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unler
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlc! der Energieveriusie zugelunm wercen muss, damt die
standardisierie lrmenlompcurur der Warmwaszerbedarl, die
notwendige LURung und @ingebaute Beleuchtung sichergestelll werden
konnen. Ein kKleinar Warl sqndmm enen geringen Bedarl und damit
sine hohe Energioefizienz.

Angaben zum EEWameG - Seite 2
Nach dem EEW;an massen Neubaulen in bestimmtam Umfang

 werden

Beleuchtung, LOMung und Kohiung dargestalll. Disse Angab
rechnerisch ermitielt. Die Wesrte suf der

bare Energien zur Deckung des Warma- und Kallebedaris
nutzen. In dem Feld 'Angehn zum EEWarmeG" sind die Ar der

der Bavumeriagen baw. wm« Dalen und unter Annahme
von standardisienien (z B. standardisierie Kimadaten,
d'ﬁnerles Nmzm‘f'dhﬂ. standardisiare Innantemparatur und mnere

) So lass1 sich die energetische Oualtst des
Gobludos unabhangig vom Nulzerverhalien und von der Wetlerlage
baurtelien. Insbesondare wegen der slandardisienan Randbedingungan
erlauben die angegebenen Werte keine RickschlOsse auf den
taisdchiichan Energieverbrauch

Primdrenergiebedari - Selte 2

Der Primarenergiebecar bidal die E i
Er berlcksichiigt naben der End gie auch die 30 o “Vorkets"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Utnwlndlung) der jeweils
singesetzten Energielrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeverbare
Energien etc ). Ein kisiner Wea signalissen einen garingen Bedarf und
damil eine hohe Enomuﬂuhnz sowie sine du Rusourun und e
Urmrweelt 9. Die ar erte
geben fir das Gebsude die Motdcnnpen der EnEV 8n, die zum
Zaltpunkt der A lung des Energ i galL Ste sind Im Fall
mmmm % des Gabiudes, die nach dem
VWM&QMi&uZEnEV ngefahrt wird, halten
Bei Bas! sie zur Ori 1
WMWMIMGGMG Zusbtﬂd’lld'mdhmdnm
Energiebedarf ver CO,-E des Gebaudes freimillig

des G des ab.

angepaben werden. a
Der Endworl der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, sufl die

del, das Dreifache des Vergleichswerls "EnEV
Anfordcrungnnu modermisieler Allbau® (140 % des "EnEV
Anfarderungswerts Neubau®)

Wirmeschutz - Seite 2
Die EnEV slelt bai Neubauten und bestimmien baulichen

auch Anforderungen an die oncrglluchc Ouahlil ||Iel
warmedbertragenden Umif; Nachen (Aul

Fnuudc):adebumm-ndm tomﬁmmMmmch.llx
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiludes

Mach der EnEV basteht die Pflicht. in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderbchen
Angaben sind dem Energ Zu er j& nach A

dar Seite 2 oder 3.

'siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

zien Energien und der prozentuale Anteil der
Plllchlormnung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafinahmen™ wird
ausgefUim, wenn die Anforderungen des EEWarmes tedweise oder
vollsiandig durch MaBnahmen Zur Einsparung von Energie erfolit
werden Die Angaben dienen gegenuber dar zusiandigen Behorde sl
Nachweis des Umfangs der Pllichierfullung durch die Ersatzmalinahme
und der Emnhaltung der for dos Gebdude gellenden verschariten
Anforderungswerie dar EnEV.

Endenaergieverbrauch - Seile 3

D Angaban zum Endenergieverbrauch von Wanme und Sirom weroen
for das Gebaude auf der Basis der Abrechnungan von Heizkosien bzw
der Abrechnungéen von . Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebaudes und nicht der
einzeinen Nutzeinheiten zugrunde gelagl. Die 8o armittsiten Werle sind
spezifische Werte pro Quadralmeler Netlogrundfliche nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkrelen Srifichen Wetlerdaten und mithitfe von Klimalakicren auf
einen deutschlandwaiten Mittelwer! umgerechnel. Die Angaban zum
Endenergicverbrauch geben Hirrweise auf die enargetische Quaital des
Gebaudes. Ein kisiner Werl signalisien gingn geringen Verbrauch. En
Rickschiuss sul den kinflig zu erwanenden Verbrauch ist jedoch nichl
mighch. Der talsachiche Verbrauch einer Nulzungseinheil oder einas
Gabaudes weich! insbesondere wegen des Wilterungseinfiusias und
sich Sndemnden Nutzerverhallens oder sich dndemder Nutzungen vom

n Endenergievarbravch ab.
Im Fall lingerer Leerstande wird hlerfor ein pauschaler Zuwhlog
rechnansch b und in die cheerfassung einbezogen Ob

und i derartige P in dis Ext,

ist der Tabelle "Verbrauchserfassung® v onlnnﬁrun
Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurleiung gheichartiger
Gebaude. Keinare Verbrauchswerie als der Vergleichswent ﬂrullsw
eine gule energetische Qualital im Verg zum Gebaudeb
dieses Gebsudelyps. Die Endwerte der beiden Skalen :.um
Endenergieverbrauch belragen, auf die Zehnerstelle gerundel, das
Doppalte des jewsilgan Ve

mmmmmn;m.;

Der Primirenargiaverbrauch geht aus dem Rir das Gebliude insgesamt
tmlhnnErummmurw&munoSlrmW Wha der
arf wird er mithife von Umrechnungsf
de die Vorkelte der jeweils @ingesotrian Etmgmmmm

HIH Real Estate
Friedrichstrae 185 (Haus F) | 10117 Berlin
T +49 30 2649700 www.hih-vermietung.de

Geschéftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i nichtwohngebude

gemaR den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *  BE-2014-000075866 [ 6 ]

Zusatzseite Gebdudezonierung Gt Vo e B )

Gobéudozohen

Nr Zone Fidche [m’] Anted [%] d
1 Besprechungsraum 414 247 i
2 Boro 4680 27.97 i
3 Grolraumbiro 4889 2921
4 Praxis 46 0.27 B
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Maligeblich fir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlief3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geandert haben. Eine Haftung oder Garantie fiur die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitat und
Vollstandigkeit der zur Verfligung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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