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E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebéude

- gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Gultig bis: 22.06.2024

Gebidude

BE-2014-000075865

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer ?

&

Hauptnutzung / Buro- und Geschéftsgebaude

Gebaudekategorie

Adresse Am Borsigturm 56-70, 13507 Berlin

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebdude 2001

Baujahr Warmeerzeuger 2001

Nettogrundfléche 16734 m?

Wesentliche Energietrager fur | Fernwarme

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

O Anlage zur

Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung R
Uhlung

O Schachtiuftung O Liftungsanlage ohne Wéarmertickgewinnung

Art der Luftung/Kihlung®

O Neubau O Aushangpflicht
Vermietung/Verkauf O Sonstiges (freiwillig)

O Modernisierung

Anlass der Ausstellung des i .
(Anderung/Erweiterung)

Energieausweises

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebéudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundfidche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestelli. Zusétzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erléuterungen - siehe Seite 5).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelli. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer 4 Aussteller

'O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. o SACHVE

Aussteller 5 - 3 ",- o
‘ Ingenieurburo =zl Bauingenieur - ¢ 7
SR soe g =ous s Ingenieurblro Seidel Z A7

Am Haferbriindl 6a 4 \ \\ sl 4
93158 Teublitz 23.06.2014% Y N R

Ausstellungsdatum Uq}g.@chjiffaes ,lAgéstellers
1Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV >
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die Registriernummer ist,nach
nachtréglich einzusetzen. SMehrfachangaben méglich 4bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschliellich der beheizte/gekihite Teil der Nettogrundflache

12 4338k nicht rechtzeitiger Zuteilung der
eren Eingang

€A



ENERGIEAUSWEISM Nichtwohngebude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV yvom* 18.11.2013

BE-2014-000075865

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes URUR e

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen 3

! Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes
103 kWh/(m?-a)

160 240 310 390

A EnEV-Anforderungswert

EnEV-Anforderungswert ¢
I y Mmodernisierter Altbau (Vergleichswert)

Neubau (Vergleichswert)

Anforderungen gemal EnEV @

kg/(m*a) |

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf 4 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert KWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (“Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchqanaskoeffizienten O eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [0 Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fur
Energietrager Heizung Warmwasser gé?gf&?ﬁ% Liftung 5 Kiigwel?g gcﬁitﬁ?'nzhll iSsegbeéslgc:ﬁt
Nah-/[Fernwdrme 78,2 0.0 0.0 0.0 0,0 78,2
Strom 0,2 52 18,6 0.7 0,0 24,6
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 78 kWh/(m?-a)
Endenerglebedarf Strom [Pfhchtangabe in Immoblllenanzelgen] 25 kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWé&rmeG 6 Geb dezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. |Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG) 1 Teekiiche 592 3,64
0 %! 2 Sanitar 642 3,84
i 3 TRH 1918 11,46
Art: Deckungsanteil: 0 % 4 Elur 1020 61
0 % 5 Lager, Technik 1788 10,68
B 7 6 Werkstatt 279 1,67
Ersatzma nahmen 7 Ausstellung 467 2,79
Die Anforderun des EEWaE G den durch di
Eroatematnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSrmeG B | welters Zonean Anlege

erfillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Verscharfler Anforderungswert

Primarenergiebedart: kWh/(m?*a)

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschéarflen Anforderungswerle der EnEV sind eingehalten

Verschériler Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Die Energieeinsparverordnung l4sst fir die Berechnung des Energiebedarfs in
vielen Fillen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter |
beheizte/gekiihlte Nettogrundflache.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
"nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

2Zsiehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Snur Hilfsenergiebedarf

Sfreiwillige Angabe
Snur bei Neubau



E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebédude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ?* BE-2014-000075865 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

D Warmwasser enthalten

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir
l:l Zusatzheizung D Warmwasser D Loftung D eingebaute Beleuchtung D Kuihlung D Sonstiges

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Anteil e : Energieverbrauch
Energietrager energie- Waérme Warmwasser Ante[x:(\llﬂvetz;]zung g’ggg Strom
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
Prim3renergieverbrauch dieses Gebaudes kWhl{m?-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebéudekategorie/ Fléchen- ) werten ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben.
Nutzung antel VVZ'E;CV%::; Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizle/gekiihlte Nettogrundfléche. Der tatséchliche

Energieverbrauch eines Gebaudes weicht inshesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ) 2siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3verijﬁe_ntlicht unter
www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem Bundesministerium
fur Wirtschaft und Technologie 4gegebenfalls auch Leerstandszuschlége in kWh



E N E RG I EA U SWEIS fiir Nichtwohngebédude

gemak den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer > BE-2014-000075865
Empfehlungen des Ausstellers I : 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maoglich ¥ nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschéatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in pusam ™ hang | e85 | geschsizte Kosten pro
: i i i usammenhan inzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten A | v Amortisa- | “YIGISH
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Tsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2Zsiehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemé&f dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschrdnken, der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seiie 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben. S

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierien Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebé&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fur das Geb&dude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modemisierung des Gebéudes, die nach dem
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitat des Gebéudes. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitét aller
wérmeubertragenden Umfassungsflachen (Aufenwande, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom* 18.11.2013

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benbtigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&dude unier
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW3rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiill
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zusténdigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmalnahme
und der Einhaltung der fur das Gebéude geltenden verschariten
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Sirom werden
fur das Gebé&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosien bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamien Geb&udes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der
konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitéat des
Gebdaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
méglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich dndernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfar ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebsude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebdudebesiand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitielt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger bercksichtigen.



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéaude

gemal den §§ 16 fi. der Energleemsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Zusatzseite Gebaudezonierung

Gebaudezonen

Registriernummer ?

BE-2014-000075865

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..."

=z
=

Zone

Flache [m?]

Anteil [%]

Besprechungsraum

414

2,47

Biro

4680

27,97

GroRraumbiiro

4889

29,21

Praxis

46

0,27
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BRANDSCHUTZ, BAUPHYSIK Brand-, Warme- und Schallschutz, Simulation

EnEV - Energiebedarfsausweis,
fiir das Bestandsgebaude
Am Borsigturm 56-70, 13507 Berlin

Kurzbericht

AUFTRAGSGEGENSTAND: Bedarfsorientierter Energieausweis fur das bestehende
Buro- und Geschéaftsgebaude Am Borsigturm 56-70,
13507 Berlin
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90334 Nurnberg

AUFTRAGGEBER: Nirnberger Lebensversicherung AG
OstendstraBe 100,
90334 Nurnberg

ERSTELLER: Ingenieurbiro Seidel
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1 Projektbeschreibung

Fiir das bestehende Biiro- und Geschafisgebéude Am Borsigturm 56-70 in Berlin wurde das Ingeni-
eurbiiro Seidel mit der Erstellung eines bedarfsorientierten Energieausweises gemaB der giltigen
Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014 beauftragt.

Im vorliegenden Kurzbericht zum Energieausweis werden die Grundlagen und die wesentlichen
Randbedingungen zur energetischen Bilanzierung nach DIN V 18599 erldutert. Sofern erforderlich
wird auf die Nachriistverpflichtungen (EnEV, §10) und die energetische Inspektion von Klimaanla-
gen (EnEV, §12) hingewiesen.

1.1 Daten zum Objekt

Baujahr: 2001

Sanierung: -

Keller: teilweise beheizt (nur Treppenhduser im UG beheizt)
Obergeschosse: 4 (EG, 1.-3.0G) :
Gebaudetyp: Nichtwohngebaude

Gebhaudenutzung: Biiro- und Geschafisgebaude

1.2 Berechnungsgrundlagen

Folgende Unterlagen und Informationen wurden bei der Bilanzierung des Gebaudes berlcksichiigt:

- Grundrisse, Schnitte und Ansichten in digitaler Form (DWGs & PDFs)
(vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt)

- Vor-Ort-Begehung am 23.05.2014,
Durchgefihrt von Fr. E. Cichon, Fr. R. Noy

Fehlende Angaben zur Anlagentechnik und zur Bautechnik wurden gemaB der ,Bekanntmachung
der Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Nichtwohngeb&audebestand® des Bun-
desministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) vom 30. Juli 2009 angenommen.

Auf eine Aufzahlung weiterer giiltiger Normen und Richtlinien neben der 0.g. Bekanntmachung und
der EnEV wird an dieser Stelle verzichtet.
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2 Thermische Bauphysik

Die Bauteilaufbauten konnten anhand der vorliegenden Bauphysikalischen Berechnungen von
1999/2000 sowie durch Detailzeichnungen/Schnittzeichnungen und stichprobenhafter Kontrollen im
Rahmen der Begehung nachvollzogen werden.

2.1 Bauteiliibersicht

Folgende U-Werte liegen der energetischen Bilanzierung zugrunde:

a U-Wert ca.
Bauteil i Konstruktion
WI(m*K)]
AuBenwand Bauteil C | Massive Konstruktion, gedammt ' 0,41
Au Benwand Innenhof Bauteil C Massive Konstruktion, gedammt 0,45 o
AuBenwand Bauteil D Massive Konstruktion, gedammt 0,42
Auéémﬁwand Innenhof Bauteil D Massive Konstruktion, gedammt 0,43
AuBenwand gegen Erdreich Massive Konstruktion, gedammt 0 44*)
Wand zu unbehe|ztem Raumm Massive Konstruktion, gedammt o 54 )
Flaohdach/DeCke geqen AuBenIuﬁ » [ Massive Konsiruktion, gedammt | 0 26
bewolbedach .Holzkonstruk’[lon gedamml e . 0,_6
p\euerdecke S ) . bémMasswe (onstruknon QEdalnmI.... —. 0 44 ;
Ke”erbOden Ry gedémmt R S 0 65*)
Kunststoffienster- und Tgren (Zc\;v:\n,fva;r;j;h;r:jr? .|1a,882?07.2001) b
Rolltore Annahme Rolltore basic 3,8

Tabelle 2-1: Bauteilibersicht der thermischen Hullflache

*) U-Wert-Berechnung aufgrund vorhandener Detailzeichnungen/Schnitizeichnungen

2.2 Sommerlicher Warmeschutz

Alle Fenster, ausgenommen die an der Nordfassade, verfligen (iber einen auBenliegenden Sonnen-
schutz in Form von hellgrauen Jalousien. Der auBenliegende Sonnenschutz ist manuell gesteuert.



. . Dipl. Ing. (FH) Uwe Seidel
Ingenleur\bljpo Seidel Sachverstandiger fur vorb. Brandschutz (EIPOS)

2 verantwortlicher Sachverstandiger EnEV
BRANDSCHUTZ, BAUPHYSIK Brand-, Warme- und Schallschutz, Simulation

Seite 5 von 10

3 EnEV

Der Energie-Bedarfsausweis fir das Bestandsgebgude wird auf Grundlage der EnEV 2014, §16ff
erstellt. Die energetische Bilanzierung erfolgt gemal EnEV 2014 nach DIN V 18599:2011 und wird
mit dem Programm ZUB Helena 2013 Ultra in der aktuellen Version (derzeit 7.12) durchgefiihrt.

Bei der Bilanzierung wird ein 3-dimensionales thermisches Gebaudemodell erstellt, das die warme-
tauschende Hullfliche sowie die geplante Anlagentechnik abbildet. Das Geb&ude wird in Nutzungs-
zonen unterteilt, denen standardisierte Nutzungsprofile nach DIN V 18599-10 zugewiesen werden.

Der gesamte Nutz-, End-, und Primérenergiebedarf wird zonenweise bilanziert. Man erhalt als Er-
gebnis den Primarenergiebedarf Qpjst.

Der Vergleichswert wird iiber ein sogenanntes Referenzgebéude ermittelt. Das Referenzgebaude
entspricht in seiner Nutzung und Geometrie dem bestehenden Gebaude. Es werden jedoch vom
Gesetzgeber vorgegebene Referenzwerte filr die energetische Qualitat der Hullflachenbauteile und
der Anlagentechnik firr die Bilanzierung verwendet. Dieses Referenzgebaude wird ebhenso wie das
vorliegende Gebaude berechnet und man erhélt den Referenz-Primarenergiebedarf Qper, welcher
bei Neubauten den 6ffentlich rechtlichen Anforderungswert (Vergleichswert) darstellt.
Bestandsgebaude miissen den Anforderungswert nicht einhalten, er wird jedoch informativ auf dem
Energieausweis dargestelli.

Abbildung 3-1: 3-dimensionales thermisches Gebaudemodell
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3.1 Konditioniertes Volumen und Nutzungsprofile

Gebaudekennwerte:

Geschosse: 5 Vollgeschosse (1 UG und 4 OG)
Beheiztes Nettovolumen: ca. 60.028 ms

Nettogrundflache NGF ”: ca. 16.734 m2

" Energiebezugsflache fiir die Bilanzierung nach DIN V 18599 geméal EnEV. Hierbei kann es zu Abweichun-
gen zur vom Architekten ermittelten Fldche kommen.

Das Gewdlbedach wurde zur vereinfachten Eingabe als Flachdach eingegeben. Das Nettovolumen
wurde Uber die lichte Raumhdhe angepasst.

Es wird ein Warmebrickenzuschlag A Uws von 0,10 W/m2K angesetizt.

Folgende Nutzungsprofile werden den bilanzierten Geb&udezonen zugewiesen:

Nitzusig Profil-Nr. nach
DIN V 18599 - 10

Einzelbiiro 1
GroBraumb uno(ab s rbe:tsplalze) . | B
Besprechung SltzungSemmar e
Einzelhandel/Kaufhaus 6

'WC und Sanitarraume in Nichtwohnge-

bauden 16

Sonstige Aufenthaltsraume 17
Nebefiﬂéchen (ohne Aufenthalisréume) 18
Verkehrsflachen 19

Mlm_ager, Technik, Archiv I 20
Gewerbliche und industrielle Hallen —

mittelschwere Arbeit 22.2
Untersuchungs und Behandlungsrdume 37

Tabelle 3-1: Ubersicht der Bilanzzonen und Nutzungsprofile nach-DIN V 18599 - 10
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Die Beleuchtung kann bei unierschiedlichen Mietereinbauten variieren. Fur die Bilanzierung wird die
Beleuchtung in allen Zonen nach dem Tabellenverfahren nach DIN V 18599-4 angesetzi. Es wird
grundsatzlich von einer direkt/indirekten Beleuchtung mit stabférmigen Leuchtstofflampen mit EVG
bzw. einem energetisch gleichwertigen System ausgegangen.

Prasenzmelder sowie ein tageslichtabhangiges Kontrollsystem (tageslichtabhangig Ein/Aus) in den

Treppenhausern sind beriicksichtigt.

3.2 Anlagentechnik

Der Heizwarmebedarf wird vollstandig durch Fernwarme gedeckt, die Ubergabe erfolgt in den Biro-
raumen, in den Sanitarrdumen sowie auch im Treppenhaus Gber Heizkorper.

Trinkwarmwasser wird dezentral elekirisch erzeugt.
In den Sanitarraumen und Teekiichen ist eine reine Abluftanlage vorhanden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen schematischen Uberblick tiber die Anlagentechnik und die
thermische Kondlitionierung der Zonen:
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Teekiche Heizkreis 1 Warmeerzeugereinheit 1
Heizung' statisch Heizkreis 1 - indirektes System
Kuhiung: keine N - Nah-/Femwarme
Trinkwanmwasser |3

Sanitar / / Wannwasselkrasl S [Erzeugereinheit 1

Heizung' statisch lll N Wm'mmsserk:ets
Kihlung: keine i
Trinkwammiwasser. |3

TRH

Heizung: statisch
Kuhfung keine
Trinkwarmwasser nein

Flur

Heizung. statigdiT /
Kihlung: keine

Trinkwanmwasser nemn

Lager. Technik
Heizung: statisch
Kahlung keine
Trinkwarniwasser. nein

Werkstatt

Heizung statisch
Kuhlung keing
Trinkwanmwasser nein

Aussteilung /
Heizung. statisch {1111
Kithiung keine R
Trinkwarmwasser nein f }4‘/1
|
Besprechungsraum /] ,”
Heizung statisch /

Kuhlung keine
Tnnkwarmwasser nein

Baro

Heizung' statisch
Kihlung: keine
Trinkwarmwasser. ngin

GroBraumbiro
Heizung: statisch
Kihlung keine
Trinkwsrmwasser nemn

Praxis

Heizung statisch
Kuhlung: keine
Trinkwarmwasser nein

Abbildung 3-2: Ubersicht der thermischen Konditionierung der Zonen
Bei fehlenden oder nicht bekannten Angaben der Anlagentechnik werden fir die Bilanzierung die

Randbedingungen der BMVBS-Bekanntmachung (siehe 1.2) bzw. - falls dort nicht hinterlegt — die
Standardrandbedingungen nach DIN V 18599 angenommen.
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Die nachfolgend dargestellten Ergebnisse ergeben sich unter Beriicksichtigung des Primarenergiefaktors des
Fernwirmenetzes der Vattenfall Europe Warme AG, fp = 0,56 (giiltig bis 02.11.2021).
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Abbildung 3-3: Primarenergiefakior der Fernwarmeversorgung Berlin
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3.4 Berechnungsergebnisse EnEV

Insgesamt bewegt sich der berechnete Priméarenergiebedarf des Gebaudes im Bereich des Anforde-
rungswertes der EnEV 2014 fur Neubauten.

Prim3renergiebedarf

CO,-Emissionen ® kg#(m*a) |

l Primirenergiebedarf dieses Gebdudes
o 103 kWh/{m?-a)
. A

160 240 310
N ;{.‘,&‘L‘f = i:;': o
EnEV-Anforderungswert ¢ ':‘ EnEV-Anforderungswert
Neubau {Vergleichswert] | modernisierter Altbau (Vergleacr\
Anforderunaen pemdd EnEV 4 ¢ i o

nd & ;’rf hren

&
:ET%%?-:D”&’-’.\C::v )

Prim3-3~a-gispader

al
\.-'fvd?gwa'v 'llg\“\‘yﬁ-' sge Z Numm g8
_r,ﬁ"nrs:ﬁfk ags 2

lz-Went

AE

|..
Y 27NN N >
Mitt 5°5 WErmadu-chos O B Verminiachurnigs” nacn S tz 2 Egf
So~maricnsr WErmszonutz sosi Nauoa. | O sirganepenr (] Varsintechorgsn ~aen i £~
5 LG

Endenergiebedarf o € ﬁ

., P d
&ndichar EFcanargiabadad i ki (m-51 T

Cnergictrdger HeZung armwasser gfmt Litfung ° 8 LU:IHJI_«
Nan-Termwirme 78.2 0.0 N .00 o0 0.0
Srom 02 5.2 188 o7 0.0
Endenergiebedarf Wire [Pflichianhgabe in Immobilienanzeigen] 78 kWh/(m*a)
Endenergiebedar@i\t‘g‘ﬁ[‘mi\cﬁéngabe in Immobilienanzeigen] 25 KWh/(m*-a)

Abbildung 3-4: Ergebnisiibersicht des Energiebedarfsausweises (Auszug)

Hinweis: Der hier dargestellte Auszug aus dem Energieausweis enthélt die wesentlichen Berech-

nungsergebnisse. Mdégliche Modernisierungsempfehlungen und verpflichtende Nachrtistungen nach
der EnEV, §10 kénnen dem Energieausweis entnommen werden.



