Vermietungsexposeé

Attraktive Buroflachen in
zentraler Lage von Mannheim

Provisionsfrei zu vermieten

A staanlage 18 // 68165 Mannheim

Leerstandsibersicht

1. Obergeschoss ca. 363 m? ca. 13,00 EUR/m?
(Buiro) ab sofort /mtl. netto
Untergeschoss ca. 234 m? 5,00 EUR/m?
(Lager) (teilbar ab ca. 20 /mtl. netto

m?)
AuRenstellplatze vermietet 75,00 EUR/Stlick
(Innenhof) /mtl. netto

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkosten-
vorauszahlungen von 3,00 EUR/m?2/mtl. und der aktuell
geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

Ausstattung

Kaution
Ubergabe

lhre Ansprechpartner

Das 1956 erbaute und 1990 sanierte Biiro-und Geschéaftshaus befindet sich in
zentraler Lage in Mannheim unweit des Wasserturms. Das Objekt hat eine
Gesamtflache von ca. 2585 m? und erstreckt sich Gber insgesamt 5 Etagen. Das
Umfeld bietet alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie
Restaurants und Hotels.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) anbei.

* Personenaufzug
* Fernwdrme
e Isolierverglasung

3 Bruttomonatsmieten
e kurzfristig

Markus Leuchte / Niederlassungsleiter Vermietung Frankfurt
T+4915170641122
E mleuchte@hih.de
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Grundrissplan: 1. Obergeschoss // Buroflache // ca. 363 m?
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Ihre Ansprechpartner

Markus Leuchte

Immobilienékonom (IRE|BS)
Niederlassungsleiter Vermietung Frankfurt
M +49 151 70641122

E mleuchte@hih.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Der Frankfurter Flughafen befindet sich in ca. 75 km Entfernung

= Der Mannheimer Hauptbahnhof ist mit dem Bus (60 / 63) oder der Stral3enbahn (9) in
ca. 9 Minuten zu erreichen

Die Bushaltestelle ,,Otto-Beck-StraBe“ befindet sich in ca. 300 m Entfernung

= Die StraBenbahnhaltestelle ,,Pestalozzischule* befindet sich in ca. 500 m

000

Entfernung
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS fu: nichtwonngebaude

. gemat den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 J

Registriemummer * BW-2015-000634704 ,I(-' 1 ) "‘
Giltig bs: 03.09.2025 (oder: "Regitr wusrda baantragt am ") j
. _Gebdude p
i Hauptnutzung / Buro- und Geschaftsgebaude
. Gebaudekategorie
. Adresse Augustaaniage 18, 68165 Mannheim
~_Gebaudeteil Ganzes Gebaude
__Baujahr Gebaude 1956
__Baujahr Warmeerzeuger* * 1956 |
__Nettogrundflache * 2585 m* : |
- Wesentliche Energietrager fur KWK fossil - i
~_Heizung und Warmwasser*
. Erneuerbare Energien Art  keine l Verwendung: keine
‘: Art der Loftung/Kohlung® @ Fensterioftung O Loftungsaniage mit Warmerckgewinnung O Antage zur
() Schachtitftung [0 Loftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung Kohlong
- Anlass der Ausstellung des O Neuvau 0 Modemisierung O Aushangofiicht
Energleauswelses O Vermietung/Verkaut (Anderung/Erweilerung) o sonetnes (freiwilig) )

', Hinweise zu den Angaben (liber die energetische Qualitit des Gebaudes
. Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
. standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
- Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Selte 4),
. @ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch }
| sind freiwilig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen nach § 16
| Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
Ersteliung des Energieausweises (Erliuterungen - siehe Seite 5).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 2 Eigentimer @ Aussteller
H El Dem Energueauswms smd zusmzhche Informationen zur energe(nschen Oualnat beogefugt (frerwrlhge Angabe)

‘ Hlnwelse zur Verwendung des Energleauswelses

1 Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen

| ubersch!aglgen Vergleich von Gebauden zu ermogllchen | |

- - 0““m
Ausstelier -15“ o
" Ingenieurburo = = Bauingenieur & Uivg
t ngeniewrbaro Seidel w
Am Haferbrindl Ga >
93158 Teublitz 04.09. 2015\
Manldmawun‘%‘
A
! Datum der angewendeten EnEV. b ; 1 Anderungsverordnung zur EnEV ;, 3;3 chizeitiger Zudaiking dar
Registriemummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4‘ und 5 EnEV) 181 das Dalum der Anuaguez-llung einzutragen; o st nach deren Eingang
pachtragich einzusetzen Mehrfachangaben maglich bei Warmensatzen Bauj riﬁrﬂ gabestation

* Nettogrnundflache ist im Sinne der EnEV ausschilefich der baheiztaigakiinite Tail det Netlogrundnache
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS s nichtwonngebaude

gemal den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11,2013

Registriemummer? BW-2015-000634704 f 2 \
(oder "Registriemummer wurde beantragt am ")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

- Primarenergiebedarf
CO,-Enussionen kg/(m*-a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes
207 kWhi(m®a)
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 =540
EnEV-Anforderungswert ! A EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) ' | modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anfordenengen gemad EnEY ¢ Fur Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Erimareneriebedad @ Vectarcen nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWhim* s} Arforderungrwen W ma) [0 Vertarcen nach Antage 2 Nummer 3 EnEV ["Ein-Zonen Model”)
Mitiwre tarmedachgargseoeizientan 0 9 " wgen nach § 6 Absatz 2 EnEV
Sommadcher Warmeschutz (2ei Neubaw) 0 2 [ Gen sich Antage 2 Nummer 2. 1.4 EnEV |
y
| Endenergiebedarf
Jardicher Endenergebecarf in kWhim* o) fur
I Energletrager Hetzung War E'"“""::"; Lifyng Km":’g' 32“;::(
|
| __Nah-Ferméme 2238 0.0 0.0 0.0 0.0 2238
! Strom 11 43 19.8 08 0.0 257
i
Endenergiebedarf Waérme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 228 kWhi(m*a)
Endenerglebedarf Strom [Pﬂlchtangabe in lmmoblllenanzelgen] 21 kWhi(m®a)
Angaben zum EEW&rmeG 6 Gebéudezonen |
Nuuuno ermeuerbarer Energlen zur Deckung des Warma- und i ﬂ Ne Zone Flache [m?] Anteil [%] [
Warmegosetzo (EEWArmeC) § 1 |Emzeibor 1149 4448 |
0D % ‘t‘l 2 Besprechung 210 8,13 ;
’ . 3 |Verksufsraum 227 879 |
: ? i B 5
Am Deckungsanteil 0 % -1 4 Lager 84 3,25 3
0 % \ § 5 |Teekiche 90 348 1
! 6 | Aufenthaltsraum 61 2,36 |
7 B D)
Il Ersatzmafnahmen Il 7 [Gymnassk 70 an |
Die Anforde o8 EEWNemoG werden durch di ) | 3
I‘ Er:némnln:vr:n'::nh §7 Abaatz 1 Numessr 2 EEWSrmeG | Weitere Zonen i Astege. _—
arfull —— - —
d © D noch § 7 Absatz § Nurmmer 2 EEWameG verscharmon | ( Erlauterungen zum Berechnungsverfahren i
{ Anforderungrwens cer EnEY sind engehatien ( 1
| nl Die Enargsasnsparverordnung 1asst fr die Berechnung des Energlebedarfs in |
‘("“‘;”“"‘5' "m’"“ﬂ""“ KW 3) wielen Falien neben dem Borc:hnungswﬂahmn alternative Vereinfachungen zu,
syl § | die im Einzelfall zu unter 1 Erg y fahren kdnoen. Insbesondare
[ Dve in Verbindung mit § 0 EEWSmesS um wegen standardiserner Randbedmgungen erauben die angegebenen Werte keine
i varschafien Anfordenargawarte der ErEV and engenalies Rockschlisse auf den 1atsachlichen Energieverbrauch. Die susgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Warte nach dar EnEV pra Quadratmetar ]
! .‘i:’,,’.f,’,':,":;:;‘m“:'.“‘"“"'" — beheizteigekibite Nettogrundfiache. l
{\, 3 - Ay ) RIS & = ___J
t stehe Funote 1 aut Scn 1 des Energleausweises 2 skahe Fullnote 2 auf Seite 1 oes En-erg-eauswqu 3 rreimllpe
Argabe * rr bei Nemau sowie bel Modernisierung Im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur Hifsenergiabedart
® nur bet Neubau * rur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz | Nummer 2 EEWarmeG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG ' EA U SWE Is fiir Nichtwohngebdude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriemummer * BW-2015.000834704 3
(oder: "Regstriemummer wurde beandragt am %)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Endenergieverbrauch

D Warmwasser entha®en

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fir

D Z ] D Warm [:] Liftung D eingebaute Beleuchtung D Kohlung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energleverbrauch Anteil Energieverbrauch
Energietrager ¢ energie- Warme Warmwasser A"m‘k;‘.ﬂr""g 'g:':; Strom
o bis faktor [Kven) [kWh] l {KWh)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWhi(m?*-a)
Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vargleichawerts ' Das Vertahren zur Ermittiung von Enargleverbrauchskenn-
Gebsudelatagone! Fischen- werien ist durch die Energleensparvercrdnung vorgegaben
Nutzung Al mn;ﬂ: Stram Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
behesztalgekihl grundfiiche. Der tatsdchichea
Enargiaverbrauch eines GebAudes weicht insbesondere wegen
des Witterungsenflusses und sich anderndan Nutzarverhaliens
von den angegebanen Kennwerten ab
! siahe Fulincte 1 auf Seite 1 des Energleausweses 7 siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energleauswaises ? verottantiicht
unter www bbsr-energieensparung.de curch das Bundesministerum fur Verkehr, Bau und Stadtentwickiung im Einvemehmen mit dem
Bundesminstenum fix Wirtschall und Technologie * gegabenenfalls auch Leerstandszuschidge m kWh
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG ' EA U SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemaRk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer* BW-2015-000634704 ' ’
Empfehlungen des Ausstellers e i 4

- Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ maoglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBlinahmen
emplohien (fremvilige Angaben)
' . schatzie |
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in BNEL N hitote Rosten pro |
» usammenhang | Einzal- eingas|
Anlagenteile einzelnen Schritten prrphoerym ] foehig :.:::z:a- %
Modemisienung | nahmea ahunce
Endenargie
1 oberste Geschossdecke |dammen O V)

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:/iwww bbsr-energieeinsparung. de
sind erhaltlich beilunter;

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fremwiliig)

1 siehe Fulinote 1 auf Seile 1 des Energieauswenas  siehe FulSnole 2 aul Seile 1 des Energieausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebidude

geman den §§ 16 ff. def Energ-oamspawerordnung (EnEV) vom '

18 11. 2013

Erlduterungen

=

Angabe Gebaudetsil - Seite 1

Bei Nichtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Waohnzwecken genutzl werden, ist die Ausstellung des
Energiesusweises gemal dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebiudeted zu baschriinken, der getreant als Nichtwohngebiude zu
behandeln ist (siebe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergeebedarf gibl die nach technischen Regein berechnete,
j@hrich bendtigle Energiemenge Kir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchung. Loflung und Kdhlung an. Er wird unler Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist &in Indikator fir die
Enerwee"menx eines Gebdudes und seiner Anlagentechik. Der

Energicauswets durch die Angabe *Gebiudeted® deutlich g
Emeuverbare Energien - Seite 1

Hier wird darber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubaulten enthall Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf - Selte 2

Der Erarglabadarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedart und
den Endenarglebedarf fur die Anfeile Hezung, Warmwasser, engedaute
Beleuchtung, LOftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben warden
rachnerisch enmittelt. Die angegebenen Werle werden auf der Grundiage
der Bauuneriagen bxw. gebdudebezogener Uaten und unter Annahme
von standardisierien Randbedingungen (z B :tanoawm Kimadaten,
defivanes Nulzerverhalten, stand, peratur und innere
Wirmegewinne) barachnet. So ksst sich die enargetische Qualitdt des
Gebaudes unaunsnom vom Nutzerverhalten und von der Wetleriage

by dere wegen der disierien Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riuckschilsse auf den
tatsdchichen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedart bildet g Energieelfizienz des Gebiudes sb
Er berGcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannle “Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verleilung, Umwandiung) der jeweils
eingeseizien Energietrliger (2.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisient ainen geringen Bedar! und
damat eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Renoumen und die
Umwelt Energienutzung. Die b e
geben fir das Gebdude die An!ovdemngen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der A llung des Energi ises gall. Sie sind im Fall ¢
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebdudes, die nach den
Vorgaben ces § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgeflhrt wird, einzuhalten.
Bes Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung hinsichtiich der
energefischen Qualitat des Gebdudes. Zusatzlich kénnen die mit dem
lebedar! varbund CO,E 1 des Gebaudes freswlllig
anaogcbcn werden.
Der Endwaert der Skala zum Primdrenergiebedart betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Drelfache des Verglkelichswaerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau”™ {140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau™),

Wiirmeschutz - Seite 2

Dia EnEV sieft bal A sten und Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualllat aller
warmedberiragenden Umfassungsflachen (AuSenwande, Decken,
Fansler gic ) sowle bes N Aen an den han War itz
(Schutz vor Ubarhitzung) gines Gebaudes.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immoblilienanzeigen die in § 163
Absaiz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur edorderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisar
der Salte 2 oder 3

baulich

darf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Bercksichtigung der Energieveriuste zugefunint werden muss, damit cie
standardisierie Inncnlcmpﬂralut der Warmwanerbcdar! dle
natwendige Luftung und b ch it werden
kénnen. Ein Kieiner Wert signalissert einen ocnnpen Bedart und dama
eing hohe Energiesfizienz.

Angaben zum EEW3armeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umiang
emeuerbare Energien zur Deckung des Wiarme- und Kallebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG” sind die An der
eingeselizten erneuerbaren Energien und der prozentuaie Anteil des
Pllichterfoliung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen” wird
susgefilit, wenn die Anforderungen des EEWEmMeG feilweise oder
vollstindig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfulll
werden. Die Angaben denen gegeniber der zustindigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Plichierfiliung durch die ErsatzmaBinashme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergleverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergie ch von W und Strom werden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw
der Abrech von E ielief ermiltell. Dabei werden die
Er\erglcverbrauchsdllen des gesamten GebSudes und nicht der
enzeinen Nulzemheiten zugrunde gelegt. Die 20 emillellen Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfidche nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der
konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Kimafaktoren aud
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
h geben F auf die energelische Qualitat des
Gcbauou Ein kiginar Wert signalisier! einen genngen Vertrauch. Ein
Rlckschiuss auf den kinftg zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
moghch, Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes wakcht | dere wegen das W Influsses und
sich andemden Nulzervernaltens oder sich anderndar Nutzungen vom
angegaebanan Endenargieverbrauch ab
Im Fal langerer Leerstinde wird hierfir @in pauschaler Zuschiag
rechnersch bestimmt und in g Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und ir derartige Pauschalan in die Erfassung eingegangen sind,
181 der Tabelle "Verb h ng” zu eninet
Die Vergleichswerte ergeban sich durch die Bounonung nlelchmel
Gebiude. Kiainere \ h 1e als der Vierg
aine gute energetische Qualitat im Vargleich zum Gebauuebeuund
dieses Gebbudelyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch belragen, auf die Zehnerstalle gerundel, das
Doppelie des jeweiligen Vergleichswearts

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenecgiaverbrauch gei sus dem Kir das Gebaude insgesami
ermitielten Endenargieverbrauch fir Wirme und Strom hervor, Wie der
PrimBrenargiebadart wird er mithidfe von Umrechnungsfakioran armitte,
die (he Vorketle der jeweils eingesetzien Enarglatriger berlicksichtigen

o

1 sinshe Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS 1t: nicntwotngebide

gemal den §§ 16 ff, der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013

Registriernummer* BW-2015-000634704 6 '

Zusatzselte Gebaudezonierung {cdar "Registramummer wurde beantragt am . .°)

- Gebdudezonen
i Zone Flache fm?] Anteil [%)
197

WC chne Abluft 5

Sankar - mit Abkif 7 329
Praxis ] 85 213
Flur 204 11.38

Treppenhaus 207 8.01

3&«#0&&0»\-%
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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