Vermietungsexposé

Schulungsflachen in

Nurnberg

Provisionsfrei zu vermieten

RollnerstraRe 111, 90408 Niirnberg

Leerstandsiibersicht

2.0G ca. 277 m? 9,00 €-11.00 €

EUR/m?2./mtl.nettokalt
3.0G ca. 277 m? 9,00 €-11.00 €

EUR/mM?2./mtl.nettokalt
EG ca. 471 m? 9,00 €-11.00 €
(Anbau Werkstatt) EUR/Stk./mtl.nettokalt
1. UG (Kuche ca. 262 m? 9,00 €-11.00 €

EUR/m?./mtl.nettokalt

1. UG (Lager) auf Anfrage 6,00 €
EUR/m?/mtl.nettokalt

Aulenstellplatze 7 Stk. 40,00 €
EUR/Stk./nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen und
gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,90 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung

HIH Real Estate GmbH

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Der Nirnberger Norden ist eine gefragte Wohn- und Gewerbelage in kurzer
Distanz zur Nurnberger Altstadt — die ideale Verbindung aus historischem
und modernen Stadtquartier. Attraktive Naherholungsméglichkeiten und eine
hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten, Bus und U-
Bahn uvm. bieten den Nutzern einen hohen Lebenswert. Die optimale
Verkehrsanbindung besticht durch den Nordring innerhalb Nirnbergs sowie
die schnelle Verbindung in die Nachbarstadte Erlangen und Frth. Die
Altstadt, der Flughafen sowie die Autobahnen A3, A73 und A9 sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar.

Das Objekt entspricht in der Grundstruktur einem Blrogebaude, gleichzeitig
erflllt es die hohen Anforderungen (Brandschutz, Fluchtwege etc.) an ein
Schulungsgebaude. Heute ist es in Teilen zu einem Verwaltungs- und
Schulungsgebaude umgenutzt worden. Das Ergebnis unterstreicht die hohe
Flexibilitat des Gebaudes. Die aktuellen Freiflachen sind genehmigte
Schulungsflachen. Eine Ausnahme bildet der Anbau im EG, dieser ist auch
als Werkstatt nutzbar. In der Flache im Untergeschoss wurde zudem eine
Gastronomiekiiche eingebaut. Diese eignet sich optimal fir Gastronomen
oder Lieferdienste; Veranstaltungen sind im grof3en Rahmen mdglich.

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
Ausstattung * Flexible Raumaufteilung

« Sanierte WC-Kerne

* Personenaufzug

» GroRzlgige Fensterfronten

« Parkplatze

» Teeklche

* AulRenliegender Sonnenschutz

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Verfligbar ab Q1 2024
Ihre Ansprechpartner Carina Orthen

T +49 89 2620892-11
E corthen@hih.de

Vanessa Berger
T +49 89 2620892-12

E vberger@hih.de

free
goodie

-Mieteraktion

HIH Real Estate GmbH

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300


mailto:skrause@hih.de

Lage auf einen Blick

= Flughafen mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 20 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten erreichbar

= Bushaltestelle ,,Rollnerstr. / Nordring“ zu FuB innerhalb 1 Minute erreichbar

= U-Bahn Station ,,Maxfeld“ zu FuB innerhalb 10 Minuten erreichbar (Linie S3)

000
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Objektansichten
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Grundrissplan: 2. OG / Planvariante Schulung und Biiro
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Grundrissplan: 3. OG / Planvariante Schulung und Biiro
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Grundrissplan: EG Anbau / Werkstatt
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . wcromessce

gemall den §§ 78 . Gebiudesnargiegesatz (GEG) vam | 16. Oklober 2023
Gilltig bis: 30.08.2035 Registriernummer: BY-2025-005531 189 1
Gebiude
| Hauptratzung | Gebsudekalegones [ Biro und Schue
Admsse Rolinersie. 111+ 111a
| 0408 Numberg
| Gebdudatei * Berulzkiicende Schule mit Warkslat
| Bawgah Gebiuce )
Baujan Wanmesrzsuger 148
| Meficgrundfiache © B4 2m

| Wesenlliche Enerpistriger fir Hm:l.ﬂgJ ErdgasE
‘Wesanlliche Ensrgisirdger fir Warmwassar | Srom

| Erneverhare Energien | it Wersendung
| et der Liftung K Fansterifung [ Lk mit Widrmenlckgewinmung
[1 Schachilifiung ){ Liftungsaniage ahne Wiamerickgewinnung
Airt der Kiihlung ! [ Passre Kikung O eihlung aus Srom
[ Geledorte Kl [ Kihlung aus Warmae
| ts{:\-sumﬂspl’humga-I':lrna.mlagnﬁ*I Anzanl: O Machstes Faligkekedstum der InspekSion
Anlasms der Aussteliung des [] Meubau [ Miodernisierung | fushargpdicht
Enempisausweises | B vermietung ! Verkaul (Andenng | Enveterung) | Scorstiges {fremwilig)

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die erergetische Qualkit anes Gebiudes kann curth die Berechnung des Energiebedarfs urter Annahme von standardisierien Randbedingun-
gen ader durch dis fuswertung des Enargiewerbrauchs emittelt werden. Als Bezugsfidche dient die Nettogrundfische. Tel des Enemgisaus.
waises sind die Modemisierungsempiehiungen [Saite 4]

M Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechrungen des Energiebedarfs erssellt (Energisbedarfsosweis) Die Emgebrisse sind
auf Seite Z dargestelll. Zusatdiche informationen zum Yerbmuch sind frefwilig. Diese At der Aussiellung st Plicht bel Meubaulen und be-
:trnml:n Modemisizrungen nach § 80 Absatr 2 GEG. Die angegebencn Vergleichswene sind die Anfordenangen des GEG zum Zeilpunkt der

des Enengiea. (Erldutensngen — siche Saits 5.

[l Der Enegieausaeis wurde auf der Grundiage von fusweriungen des Encrgleverbrauchs emsielt. (Energeverbrauchsausaeis). Die Emgebnis-
5o sind aul Soite 3 dargesicit. Die Vergloichswarts beruhen auf staistischen Auswertungen.

Dalererhebung Badarferbrauch durch % Eigentiimer O sussheller

] Dem Enargicausweis sind zusdtziche Informationan zur energetischen Cualitil beigeiigt {reivwilige Angaba).

Hinwelse zur Verwendung des Energleausweises

Energicausweise dienen ausschiellich dor Informaticn. Die Angabsn im Energicausaris besehen sich auf das gesamis Gebaude oder den oben
bemichneten Gebdudeiel. Der Enargisausanis ist isdiglich dafiir gedad, einen iberschiagigen Vergleich van Gebauden zu ermaoglichen.

Aussielier (mit Anschoit und Bendsbezeichnung) Unierschrift des Aussialers
Etefan Klingler, Saonestrafe T, 50528 Frankfurt a4, GDLDBECK_
n - Piaparty :l.u-hut__
BAFRA Energicherater (BB G011 ) Waohn- und Nichwwohngehiude LA-—\H vF-q.- ‘;:':1;3-.‘:.:
L Baussch dndiger {DESAG- Detsche SV Gesellschadt) Nt """
statlich gepr. Bautechnioer (HOCHBALY Sumsielongsdxium 31082038
D das ik i Tadbs dirs i S b Berudi e Buimn GEQ

i i Falle des § :'n.!.m.lu E'inz 20EG

Mehiacrangatas mig o

[Ty By dar D

Mamograndilche ist im Sinne des GEQ susschialiich dir baFeezta | geakdhite Ted dar Netiogusdiiche
Himaaniagan cdar kombi nierke LaNungs- und Kisssan agen s Sinme das § 74 CEG

HaigenTh Sofwase 4G, Cargeteraler Ve L Grserts 1113

HIH Real Estate GmbH

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS w wnomgeniuce

gemaf den §§ 79 ff. Gabaudeanargiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BY-2025-0053311839 2
Primérenergiebadarf "Gesamtenargiseffizienz™

Treibhausgasemissionon 452 kg GOy -Aquivalent im*a)

193,1 Vh|m-a)

a 100 00 00 400 =500

Anfarderungswerl GEG Mrfarderungsaen GEG
Beubau (Vergleichewert] modemsieter Albau (Verglechswert)

Anlordieunin geeib QEQ ° Eir Erargiebedartsberscheeonges varsandali Yerlahrn
Bimbrna it drt L vartahias nach § 21 0EG
It 1951 KW mfa) Srfordaungawan A3 WS a) [1 Warlahras nach § 32 GEG (Ein-Zosan-dedaly
btk W esedues b e shoallize e n | wngahaian [ Vossimaehengan nash § 50 Absaiz & GEG
0 engataban [ Vesinkachongan nach § 1 Abaalz 2 Saiz 2 GEG
Endenerglebedarf
dBhibchir Esdon o getoesai in aWhisa| Gr
N Eirgabauia . i Kihung ansch Caa b i
Enargistiligar s Wit i B:-Imdrl.ru Liitueg * Ellﬁn.d:r;m ek il
Endgas E 1354 1354
v bin 105 193
Etrom | Hitkssnangie) 0% ('R} I8 48
Endenergiebedarf Wirme [Phlichtangabe in Immobilisnanzeigen] 155,3 kWhiim®-a)
Endenerglebedarf Strom [Pllichtangabe in Immobilienanzeigan] 4.6 KWhm®a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen Gebiudezonen
Muleung arrssrane Energan’ O] for Hiiming [ fide e ssaar ML | Zom Frichi s | i %)
[ Westeuiegy 2ur Exfiilung der B5%-EE-Ragel gamif § 71 Absalz 1 in 1 | Enzaibam 002 1.1
Waibindurng il Abaas I cder ¥ GED t . Il Il -
Erfulkang der BS%-EE-Rugal durch peuschala Eriilungscpsunan | 2 | BupachngSimegaimmenoniodr | 482 | 47
puach § 71 Absatz 1 3.4 urd 5 i Wartendung mi § 718 s h GEG" 3 E———— a4 158
[ Hissii bargabseatation (W rsanate) (& Th) | 1 | |
[ gy 0 71c) 4| Hihe N 1134 21
[ Etrermdrakibeizong 0§ 71d} I T - T T
[ Solathermssa kelage (& Tia) | B | Grupisanisirg | 5774 | 1.5
[ Hidzusgsasd g e B oder Wassaraelldosmale (& 71050 g F—— H57 .
[ Wilsmparpas Hybedhiizung (& T1h) L - | | |
[ Ealartharrmin- Hybd deszung (§ Tik) T WG und Saeitariurma n M mechnged.. 196,7 &1
[ Dezeniale, anlths VWanmmiscsrberelong (§ 71 Aotz 5)
ikt B5%-EE. Ruogal aul Oruniiag cnce Berachnung im [ weitess Einindge in Aniaga

Enzalfal nazh § T1 Alealz 2 CEQ aeyodl Wiir-  Antell EE®  Anisil EE*
mabareil-  die Einzel-  aller
At i ernauirbiren Energ shalbong ' anlage A lagis

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebdudesnsmisgeselz lasst fir dis Berechnung des Enamiabe-

0
Summa L., darfs in vielen Falen neben dem Bamchnungswerfabren alternative
jm] N.l.!u‘q Eaad Al G i dis B5%- EE-Flisgul ichi giit® ‘Wereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
S ernauirbaren Energin Antuil EE™ =an flhren kannen. Insbesonders wegen standardsiener Randbedin:
% gungenerauben die angegebenen Vene keine Rickschiisse auf den
talsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedadswerle
= sind spezfische Werle nach dem GEG pro Quadraimeter beheizie!
[ra—— % gekihhe Nettogrundfiache.
[ weaikra Einleige und Eriulerangan in der Aslige
' siake Fuflnote 1 el Seile 1 des Enengeauswe sas T eur i enes gese raman Nechweis mit mahreman Selagen
T e annuunmmuhumwumimmlimm 2GEQ ® Bumesd snschballich péygadsetasdals wailhe Em-hanmdﬁ #.-'han
T e Hilfsan * Anlagan diawer dem 1. Januar 2004 zum Zeack der Intevabnah
1 Mdurﬂmﬁmmm,ir_ﬁ mmm Gt ainga bl coér aufpistel] wosdan snd o & il m—
" Aol dor Enzalanings an S Wi mebess el ung alker Ankgen w«hm url.mulnn a0 Barn'wum i Einzafal
' Aol EE an dar Warmatanetsiellong der Binzel aslaga'ler .Hmm " .duul EE e damm W, el |
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « weuomoiuce

gemdl den §§ 79 ff. Gebdudesnergiegesetz (GEG) vom | 16. Oklober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BY-2025-005931189 2a

Gebiudezonen - Fortsetzung -

Pir. i Fllahva [ Asvail L]
B Ml e ol S Rl s s 11337 mE
Ll Earsrwi by Aus bt s s Bt 438 2 T8
[s] i i chrongeaum, Sehardungsnaus am.n 5.3
i1 Wharkalall 5318 ba
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS w wcomossuae

gemal den §§ 79 ff. Gabdudesnergiegesatz (GEG) vom | 16. Okbober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2025-005331188 3
Endenergleverbrauch

L] 100 200 300 400

W
2
=

] Warmwasser anthalien
[1 Kuihlung entralben

a 100 200 300 400

W
]
=

Der Wert anthalt den Stromerbrauch filr

[ Zusatzheiznung O Wanrmsasser [ Liftung [ singebaute Beleuchiung 1 Kidhiung [l Sonstiges
Verbrauchserfassung
Enargie- Enirgis.
Zeilraum N Primar- vertrauch Anieil il izl Klima- | werbrauch
Energirager enangie- Wanmwasser Kake Hezung
wan b= ki ‘Wirme A wh e faklor Slrom
S [kWh) L ] | [svh] | [k [kt

[] weilere Engrdge inAnlage
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
Treibhausgasemissionen dieses Gebéiudes (in CO,-Agquivalenten)

Gebiudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Gebdudekafiagorniel [=] . [}
=t Mutzurg - I;Tml L};\cmry:mn;r;n Das Yeriahren zur Ermitiung von Enemgieverbrauchskenmvenen st

durch das GEG vorgegeben. Die Waerbe sind spesfische ‘Were pro
Cuadratmeter beheizielgekihie MeSogrundiache. Der tatsachiiche
Enargioverrauch sines Gebdudes weidht rsbesondere wegen des
Wittenungssirflussss und sich andemden Kubrerderhaliens von den
angegebenen Kenmwerien ab.

' it Follnota 1 Gl St 1 i Engi i sas

T e worn Bu vk s sk uss A Winsch el and Enargia und vis Bundesm s um des Innesen, 10 Bau usd Haimal Debkasmgasechl m
Eronchabaraiger [§ 85 Asalz 3 Nonmer B GEG), vwerSMenmion ouch orbr e i oo g rsa usg &

igmbsrviribals aoch Laauschitios in W

Hatigeramih Sofiwes WG Deergishersier ohnan L Gessrbe 13113
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS w wmomoiuce

gemall den §5 79 #f. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom | 16. Oklober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-0055%31188 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisiernung

Malinahmen zur koslengunstigen Verbesserung der Energieeffizens sind W méglich 1 micht maglch
Empfohilana Modor gsmat
ampfohien [frefailige Angaben)
in Zu= als geschalzie peschilzie Kasien
- Bau- ader Maltnahmenbeschresbung in sammen- | Einzel- | Amortisa. pro emgesparts
. Anlagemiele arzeinen Schritten hang mit | mai- tionszeit Kiowamsiunde
grofierar | nahme Endenergie
Melicckemi-
sierung
-Hartschaum oder Holfaserddmmplatien
X
1 |Ausserend |D=14 am, U-Wert (.24 BARA Zuschul 15% | _ £ 40 lzhre
2 | Fenster Meue Fenster U-Wert 095 BARA Zuschull 15% X . 25 Jahm
3 Heizung Hydraulischer Abglesch + Emeuerung HEK Ventile X ca 7 Jahm
4 Photoval taik Photovoltai-Anlage + Speicher X ca 15 Jahre
‘Warmepumpe KPW Zuschul 30%
i 12 Jah
5 | Heinng | GebSude wire grifitentels Co2 neutral L ki

[ weilera Enfrage im Anhang
Hinwnis: Modemiserungsempleniungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Eie sind kurz gefassie Hinweise und kein Ersalz fir eine Enemgieberatung.
Genauene fngaben zu den Empdehiungsn Stefan Klinger, SaonestraBe 7, 60528 Frankfurt
sind erhakich beilunier. Td. 0162 ;7181281

Erginzends Erluterungan zu den Angaben im Energleauswels (Angaben freiwillig)

Fir sne kostenglnsige und effeklive anegetsche Sanienng muss das Gebauda nach den hewtigen Vorgaben der BAFA ! KFW Standards
unfassend unlersucht und beurielk werden,

' st Fllnoa 1 il Sete 1 Sas Energsausw sas
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS « oo

gemall den §§ 79 f. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom |

Erldauterungen

Anpabe Gobaudstoil - Seite 1

Bai Hichtachngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anleil 2u
‘Weohnzaecken genulzt wenden, ist die fussielung des Energeauswek
ses gemall § Y9 Absatr 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudetei zu beschran-
ken, der getrannt als Michbwohngebdude 2u behanden ist (siehe im
Einzeinen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis curch die Angabe
Gebiudetal” deutich gemacht

Empuerbare Enorgien - Seite 1

Higr wird darlber informied, woflr und i wekher AR emeusrbare
Energien genutzt werden. Bei Meubauten und ggl. bel grundiegencer
Rencvienung enes offendichen Gebdudes enthak Seie 2 (Angaben zur
Mulzung emeusrbarer Energien) dazu weiksne Angaben.

Engrgicbodarf - Soite 2
Der Energicbedarf wird hier durch den Jahves-Primarenery f und

16. Oklober 2023

Angaben zur Nutz ermeuerbarer Eno
dor 66%-EE-Regol - Seito 2

& 71 Absatzr 1 GEG sieht var, dass Hezungsanlagen, die zum Zwedk der
imbetiebnahme in einem Gebdude engebaul cder auigesizlt werden,
grundsitzich zu mindesters §5 Prozent mit emeuerbarem Energien befrie-
ben werden. Die G5%-EE-Regel git auscrickich nur fir neu eingebaute
oder aufgesteliie Hecungen und iberdies nach Maligabe eines Systems
won Ubergangsregeln nach den &5 71 . GEG. in dem Feid “Angaben zur
Mulzung erneuerbarer Erergien” kann fir Anlagen, de den &5 71 /L GEG
bereils unterfalien, die Erfilung per Madhwes im Einzeifall cder per pau-
schaler Efllungsoplicn ausgewesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
dir §§ 71 &, nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregeiungen
nach § 71 Absatz 8 9 oder & T1i- § 7im GEG oder sonslige Ausnahmen
geken, kinren die zur Warmebereitstallung eingesetzien erneuerbanen
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der proeeniuale Anbsl an der

zur Erfuillu

den Endenergebadarf fir cie Ameie Heizung, Warmwasser, eingebae
Baleuchbung, Liftung und Kihlung dargesteiil. Diese Angaben werden
rechnensch ermisel. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage:
der Baunterlagen bew. gebdudebezogener Daten und unber Annahme
won slandardisierian Rancbedingungen {z.B. standardisierie Kimadaten,
defirieries Mulzerverhalien, stardardisierts Innememperatur und innere
‘Wiarmegewinne] berechnet. Sa ldsst sich die energetische Oualitdt des
Gebdudes unabhangig vom Nutmerverhallen und von der ‘Wellerage
beurteilen. Insbesondemre wegen der standardisieren Randbedingungen
arauben die angegebenen Werle keine Rlckschilsse auf den lalsdchi-
chen Energievarbrauch.

Ermirenergicbedarf - Sefie 2

Der Primdrenergebedar bidet de Energesfizienz des Gebaudes ab. Er
benkcksichligl neben der Endenergie mihilfe von Primarenergiefakioren
auch die sogenannie Vaorkelle” (Erkundung, Geainnung, Verlelung
Umwandiung) der jewels eingeselzien Energictrager (zB. Heizdl, Gas,
Ezrom, emeusrbare Energien etc.). En kiener Went signalisier einen ge-
ringen Bedarf und damit gine hohe Energieefiizenz sowie eine de Fes-
sourcen und die Umwell schonende Energienulzung. Die angegebenan
Vemleidewerie geben fir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkl der fussielung des Energisausweses galb Sie
sind im Fall eines Meubaus oder ener Modemisierung des Gebdudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absalz 1 Mummer 2 GEG durchgeflhrt
wird, einzuhaken. Bei Beslancsgebduden dienen sie zur Onentienang
hinsichiich der enemgetischen Qualiiat des Gebdudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedart befragl, auf de Zehnear
stelle gerundel, das Dreifache des Vergleichswerts JAnfoedenngswert
GEG modernisierer Altbau” (Anfordenung genall § B0 Absatz 1 Kummer
2 Buchistabe a GEG).

Wameschuiz - Sefip 3
Das GEG sl bei Heubarnen und bestimmaen baulichen Armn.rgan
audh Anforderungen an dis energetische Oualtat aller war

Wam isielung des Gebaudes ausg werdan.

Die Angaben zum Endanangieverbrauch von YW ame und Stram werden fir
das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen won Heizkosien how. der
Mbrechnungen von Energelieferanten ermmel. Dabei werden die Ener-
gererbrauchsdalen des gesamten Gebdudes und nicht der einzeinen
Mulzeinheten augunde pelegt. Die o ermitieken Were sind spezifische
‘Wera pro Guadrmimeter Netliogrundfiache rach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Hecung wird anhand der konkreten drilichen
‘iWetterdalen und mithife von K ren aul sinen deutse

Mitbedwert umgenechnet. Die Angaben zum Encenergieverbrauch g:hen
Himarize auf die energeische Qualtdt des Gebdudes. En deiner Wert
signalisiert einen genngen “erbrauch. Ein Rlckschiuss auf den kinfig
2 erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht meglich. Der tatsachiche Var-
brauch ginar Nulzungseinhet oder eines Gobaudes weidht insbesandens
wegen des Willerungserdusses und sich andernden Nutzereerhakens
odar sich andemder Kutzungen vom angegebanen Endenergieverbrauch
ah.

im Fall langerer Leerstande wird hierfr einpauschaler Zuschiag rech:
nersch bestrmml und in die Yerbrauchsedassung enbezogen. Ob und
it derarige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Taballe Verbrauchserfassung” zu eninehmen.

Die Vergkichsaeme ergeben sich durch die Beurtailung glechartiger Ge-
baude. Klenemne Verbrauchsaeris als der Vergleichswer signalisieren eine
guie energetsche Qualkat m Vergleich zum Gebaudebestand deses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf de Zehnerstelle gerundet, das Doppelle des jeweilgen
‘ergleichswerls.

Primarenergieverbrauch = Seite 3
Der PFrimarenergievertrauch geht aus dem fur das Gebdude insgesarmt
anmitteiien Endenergieverbrauch fur Wamme und Strom hervaor, 'Wie der

genden Umiassungsfidchen (Aullermsande, Dacken, Fensler eic.) sowie
bei Meubaulen an den sommerdichen ‘Wirmeschutr (Schulz vor Uberd
hitzung eines Gebdudes.

Endencroicbodar - Soite 2

Der Endenergisbedarf gibt die nach bechnischen Regein berechnete,
j@hrich benctighe Energemenge f0r Heizung, 'Warmmaasser, singebaute
Baleuchbung, Liftung und Klhlung an. Er wrd unter Standardidimas und
Erandardrutoungsbedingungen emechnet und ist en Indikator fir die
Energieefizenz sines Gebdudes und seiner Anlagemechnik. Der End-
energiebedarf st die Energiemenga, cie dem Gebdude unber der Annahme:
won standardsieten Bedingungen und unter Benicksichligung der Ener-
geveriuste zugefihr werden muss, damit die standardsiete Innemam-
peratur, der Warmwasserbedarf, die noteendige Luflung und eingebare
Baleuchbung sichergesielt werden konnen. Ein kiener Wert signalisien
anen genngen Badarf und damit eine hohe Energiesfimienz.

' siota Fullnots 1 el Seie 1 Sis Energiaasmwe sas

Pr piebedarf wird er mithife von Umnechnungsfakioren ermiselt,
dier dhier Vorkette der jeweis singesetzien Energietrager benicksichligen.

Treibhausgasemissionen - Soite 2 und 3

Die mit dem Primdrenengiebedarf oder dem Primarenamieverbrauch wer-
bundenen Traibhausgasemissionen des Gebaudes werden als Squwalen-
t2 Kahlendiaxidemissionen ausgesiesan.

Flichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Mach dem GEG besteht die Pflicht, in immabilerareeigen die in § 47
Absatz 1und 2 GEG genanmien Angaben zu machen. Die dafir erforderti-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen, jo nach Auswes-
art der Seile 2 oder 3.
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Mieteraktion bis 31.12.2025

Unser
Geschenk

Mieter in unseren Birofléach:
kommen zu h
Dankeschon fir |hr

lhrem Team eine beson
bereiten. lhr Vertrauen i
sporn. Wahlen Sie |hr
Willkommens

den Bediirfnissen lhres Team:

Egret X Core Radon Solution Weber Genesis
E-Scooter Comfort 7.0 E-315 Gasgrill

Ihr elektrisierender Begleiter omfortabel & dys
litag! 60 km R rfekt fir den Allt
— immer einsatzberei

Mehr Infos unter:

www.hih.de
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lhre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Stralte 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402
corthen@hih.de

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Stralte 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 12

M +49 171 9148187
vberger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Mafgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschliellich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéandert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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